KBl REUEN
il 4

| 1]
. 4 | Bed|
\ A | L HER|
~ | |

~ ; L.s N '!i”!,':';'-hi'll'u'l}liIﬂl"l'il”il'|vu|'|||||'i|}|i'!i'|‘ii."|"!'n|f;'ili:ii"iia'l_‘i‘i:'iil|
. & I | ‘ I ll
: = : ‘ i “‘-|a ‘ ]‘ u“ | .::|?|1:|i&i|_|'
ol & (A e
e
: _— 1| _. : ‘ | ‘ | = ir e 'r‘:'-'zm:ﬁrr'.':;-.m:;‘,-!m‘,"' J'.H'!I ‘H‘i“““”‘ ‘
‘ H g 01 LR it
L ' ‘ l |‘ | |‘ ] | ‘l. L le "”"iilm Il

——

: - = ~- - -
- A a 4 e E - -
4 4 y - SR " S .
4 f 3 # s o -
| / -~ v 40 ot T
- f - - T e - . - .
o | . - W _Poe- e ~ -~ - o
: . - - . ey e W
{ : ; - v X A - - -
f — T . -
-y T z ol V3
1 — . — .
A - -
. A 4 - o . - s -
i y 1 - - - —
X - y | r e o
‘s 4 s e el s . -
' \ CTER T i = FTNUE :
| " e, A ) ‘ -
= . > e ot . -
ST s - ey - X — A
- < ™ Ny B . . - -

-

llik&tration: Bjofn Ylinenpad och MatsAndersson, SkellefteG kommun

Bostader och centrumverksamhet
for ett hallbart stadsliv

Vill du vara med och satta avtryck
| framtidens Skelleftea?

Skelleftea

www.skelleftea.se/anderstorg % kommun
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Det hander nu.

Det hander i Skellefted

Skelleftea kommun star infor en omvandling och hér pla-
neras det for manga nya bostéader fram till ar 2030. Pa An-
derstorg skapas majligheter for ca 400 nya bostader samt
verksamheter och hér ska erbjudas innovativa och hall-
bara livsmiljoer. Kommunen erbjuder ert foretag att vara
med och sitta ett tydligt avtryck i framtidens Skelleftea.

Detaljplanen antogs sommaren 2021.

For att skapa en levande stad vill Skelleftea kommun
bredda fokuset i stadsbyggandet fran att traditionellt ha
infrastruktur och byggnader som utgangspunkt, till sjal-
va livet mellan husen. Genom att utga ifran manniskan,
den manskliga skalan, invanares och bestkares énskade
aktiviteter och upplevelser byggs en stad, inte bara hus.

Byggratt

Planomradet &r fordelat i fyra kvarter varav tre bostads-
kvarter med halvsluten bebyggelse som ska skapa skyd-
dande gardar. Total byggratt inom planomradet &r ca 33
000 kvm BTA for bostader. Kvarteret i nordost maojliggor
upp till 9100 kvm BTA, kvarteret i nordvast 8260 kvm BTA
och kvarteret i sydvast 13000 kvm BTA. Centrumverksam-
het ar mojligt i alla kvarter. Bebyggelsen tillats bli mellan

3 och 8 vaningar.

(-] ° °
Var vision
Anderstorg ska vara ett vdlkomnande och levande omrade
med hallbarhet och innovation i fokus. Planeringen utgar

fran ménniskan, dar boendemiljoer med hoga kvalitéer
samt att en enkel och hallbar vardag ska pragla Anderstorg.

Lekfulla utemiljéer, narhet till grénska och kompisar samt
sakra trafikmiljoer ska ge barnen i omradet goda forut-
sattningar for en trygg livsmiljo. En funktionsblandning av
verksamheter och bostdder i samma omrade ger mojlighet
till narhet, rorelse och starker kopplingarna till resten av An-
derstorp stadsdel, Anderstorpsgymnasiet, campusomradet
och Sorbdle stadsdel. Robusta och innovativa system som
ger kvalitét for en langsiktig forvaltning ska premieras och
gor att omradet ocksa blir utformat for nasta generation.
Innovationen kan ocksa speglas i boendefomerna, mobili-
tetslosningar, energilésningar och i de gemensamma ytor-
na sa som uteplats, avfalls- och aterbrukshantering mm.

Gestaltning

Anderstorg som ar belaget i stadsdelen Anderstorp ska fa

en tydligare stadskaraktar med liv och rérelse. Omradet ska
vara lattorienterat och upplevas tryggt och trivsamt for boen-
de sa val de som passerar igenom och besoker Anderstorg.

Strukturen pa omradet ar uppbyggt av tre halvslutna kvarter
for bostader samt ett kvarter for en parkering- och centrum-
byggnad med majlighet till bostader. | anslutning till kvar-
teren och Anderstorpsgymnasiet planerar kommunen att
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skapa ett mindre torg.

Bebyggelsens skala ska hjalpa till att skapa valdefinierade
offentliga rum. Byggnadshojderna ska anpassas for att skapa
olika typer av gaturum med goda och skiftande ljusforhallan-
den for bostader, gator och gardar.

Fasadernas utformning ska bidra till att skapa ett vackert och
intressant gaturum som uppfattas som tryggt och inbjudan-
de. For att skapa omvaxling ska fasaderna inte uppfattas
som mer horisontella an vertikala, med variation i uttryck.
Bottenvaningens utformning ar mycket viktig eftersom
manniskor ror sig nara den. Entreérna ska vara genomgaen-
de och fasaderna ska vara som mest bearbetad har, med en
hog detaljeringsgrad. P& Anderstorg ska fargsattningen utga
just fran den fargskala som ges av de roéda, gula och bruna
pigmenten som umbra, ockra, jarnoxid och Tierra de Sienna.
Se gestaltningsprogrammet for mer riktlinjer om gestaltning-
en. Gestaltningsprogrammet kan hamtas fran www.skellef-
tea.se/anderstorg

Upplatelseformer

Kommunens malsattning ar att det framtida bostads-
bestandet erbjuder en variation i upplatelseform och

boendekoncept.

Parkering- och centrumbyggnad

Byggnaden ger mojlighet till fyra vaningsplan parkering/
centrumverksamhet, dar delen mot torget i forsta hand ska
inrymma centrumverksamhet som gynnar besok och rérelse
i omradet. Innovativa mobilitetslésningar som underlattar for
boende att klara vardagen efterstravas.

Skelleftea kommun atar sig att uppfora mobilitetskvarteret.
Genom detta forsakrar kommunen att parkeringsplatser
finns till forfogande till de boende i de 6vriga kvarteren inom
omradet Anderstorg. Exploatorerna i omradet atar sig att till
kommunen betala en frikdpsavgift om 100 000 kr exklusive
moms per parkeringsplats. Parkeringsplatserna hyrs sen
manadsvis av hyresgasten fran kommunen.

Se parkeringsutredningen for mer riktlinjer om utformningen
som kan hamtas fran www.skelleftea.se/anderstorg

Omradesforutsattningar och utfor-
da undersokningar

Planomradet ar flackt med en svag lutning at vaster och
har tidigare anvants som parkeringsyta. Kommunen har i
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dagslaget paborjat utbyggnaden av kommunal infrastruk-
tur i omradet. Den naturliga marken i omradet bestar av
lera-silt och har 1ag genomslapplighet.

Enligt den geotekniska undersdkningen rekommenderas
flervaningshus att palgrundlaggas. Kompletterande un-
dersokningar kravs for att bedoma aktuella paldjup samt
paldimensioner i lage for planerade byggnader. Exploator
ansvarar att ta fram kompletterande undersokningar i
bygglovsskede. Enklare envaningshus och skarmtak kan
eventuellt grundlaggas ytligt med platta pa mark.

En blandning av olika atgarder for dagvattenhantering
foreslas i omradet enligt dagvattenutredningen. | forsta
hand ska dagvattnet fordrojas inom den egna fastigheten

i enlighet kommunens dagvattenstrategi. Har efterfragar
kommunen ocksa innovativa l6sningar pa hantering av
dagvatten. Exempelvis grona tak kan anvands som en dag-
vattenfordrojningsatgard men kan aven bidra med arkitek-
toniska varden, en battre luftkvalitet, 6kad energieffektivi-
tet och ekosystemtjanster. Efter fordrojning och hantering
av dagvatten inom den egna fastigheten kan maximalt 10
I/sek ledas till det kommunala ledningsnatet.
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Varje kvarter har tva serviser for vatten, spill och dagvatten
som exploatdren ska ansluta sig till. Serviserna ar befintli-
ga och har darmed bestamda placeringar samt bestamda
dimensioner.

Utredningarna kan hamtas fran www.skelleftea.se/anders-
torg.

Strategier och riktlinjer

Hallbart byggande

Skellefted kommun arbetar aktivt mot ett hallbart stads-
byggande och har fér detta utarbetat Riktlinjer for hallbart
byggande i Skellefted. Tilldelad aktor ska ta del av ndmnda
riktlinjer och fylla i medféljande checklista.

Dagvattenstrategi

Skellefted kommun har tagit fram en strategi for hantering
av dagvatten inom kommunen. | férsta delen ligger fokus
pa varfor det ar viktigt att arbeta med dagvattenfragan
samt 6vergripande ansvar och lagstiftning. Den andra
delen bestar av tillagg med exempel och information som
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kan vara till nytta vid tillampning av riktlinjerna i den forsta
delen. Dagvattenstrategin ska anvandas vid planering av
det nya bostadsomradet. En 6versiktlig dagvattenutred-
ning har gjorts inom uppdraget for planprogrammet och
efterfoljande detaljplan. Detta underlag kan anvandas
som stdd vid utformningen av dagvattenhantering, se
aven text om dagvatten i omradesforutsattningar ovan.
Dagvattenutredningen kan, liksom allt utredningsmaterial
fran detaljplaneprocessen, hamtas fran www.skelleftea.se/
anderstorg

Trabyggnadsstrategi

Skellefted kommun antog 2014 en trabyggnadsstrategi.
En trabyggnad ska, per kommunens definition, besta till
betydande delar av tra. Det kan vara i fasad eller interiort,
men det ar barande delar som utgdr den stora andelen
material. Strategin sager att tra alltid ska provas i samtliga
kommunkoncernens bygg- och anlaggningsprojekt. Tra
eller andra fornyelsebara material ska foretradesvis valjas
nar det ar tekniskt och ekonomiskt férsvarbart. Denna
strategi galler for hela Skellefted kommun, allt som byggs
och overallt dar Skelleftea kommun - direkt eller via bolag
- bygger. Strategin ska ocksa tillampas vid privat explo-
atering av kommunens mark. Trabyggnadsstrategin kan
hamtas fran www.skelleftea.se/anderstorg

Ett Skelleftea for alla

Skellefted kommun arbetar aktivt med ett Skelleftea for
alla. Det handlar om trygghet, vanskap och nagot me-
ningsfullt att syssla med. Darfor ska vart samhalle vara

till for alla. Att fler ska kunna gora mer i samhallet - ja,
egentligen precis allt de kanner for - ar kdrnan i den stra-
tegi som ska gora Skelleftead till for varenda manniska. Det
handlar till exempel om att forbattra tillgangligheten sa att
miljéer och samhallsfunktioner fungerar for alla. Las mer

om strategin pa skelleftea.se/ettskellefteaforalla

Markanvisningsforfarande

Vid tilldelad markanvisning kan kommunen ta ut en avgift
for markanvisningen som sedan aterbetalas till exploa-
toren vid 6verlatelsen av marken. Avgiften &r en miljon
kronor per kvarter. Ingen aterbetalning sker vid avslutad
markanvisning.

| avtalet for overlatelsen av marken kan en klausul om vite
kopplat till genomfoérande av projektet finnas med.

Pris per byggratt

«  2000kr/kvm BTA vid forvarv av marken enligt av Explo-
atoren sokt bygglov.

+  70kr/kvm BTA och ar for tomtrattsupplatelse av mar-
ken enligt av Exploatoren sokt bygglov.

Kommunen avser att valja ut en eller flera exploa-
térer och anvisa mark inom pa Anderstorg. Urvalet
kommer i férsta hand géras utifran féljande faktorer:
tidplan och genomforbarhet (ekonomisk sékerhet), vision
for bostadsomradet/bostaden, bostadskvalitéer, innovativ
hallbarhet, upplatelseform och kostnad for slutkund.

Underlag fran detaljplanen kan hamtas fran www.skellef-
tea.se/anderstorg tillsammans med dokument for riktlinjer
och strategier for byggande i Skellefted kommun.

Fragor stalls via kundtjanst, Skellefted kommun.
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Pa Anderstorg bor och verkar du i en
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