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Inledning

Skellefted kommun ska vara en plats dar manniskor hittar hallbara boendeformer som
moter manniskors behov och énskningar genom hela livet. Bostadsbestandet och nya
former av boenden ska anpassas efter en 6kande befolkning och utvecklas i linje med
de satt manniskor vill bo pa. Skellefted kommuns invanare ska erbjudas varierade upp-
|atelseformer och bostadstyper

For att manniskor och féretag ska vilja komma och etablera sig i Skellefted kommun
kraver det samverkan mellan kommunen och privata aktorer. En viktig del i Skellefteds
utveckling ar planeringen och byggandet av nya bostader och verksamhetslokaler. | det
arbetet ar kommunen beroende av exploatérers genomférandeféormaga och darfor ar
det viktigt att kommunen tillhandahaller mark for att méta exploatérernas behov och
samtidigt skapar hallbara miljoer.

Dessa riktlinjer ska tydliggora Skellefted kommuns utgdngspunkter och principer for
Overlatelser och upplatelser av markomraden for bebyggelse. Mdlet ar att anvisnings-
processen ska bli tydlig, transparent och effektiv mellan parterna och att resultatet ska
bidra till Skellefted kommuns hallbara utveckling.

Skellefted kommmuns strategier och riktlinjer

I markanvisningsavtal kan krav stallas pa exploatorer utifran Skelleftea kommuns pla-
ner, strategier och riktlinjer.

Exempel pa planer, strategier och riktlinjer:

Oversiktsplan - visar vilken inriktning Skellefted kommun har fér bebyggelseutveckl-
ingen och berér den framtida fysiska miljon. Oversiktsplanen férnyas och revideras
med nagra ars intervaller.

Trabyggnadsstrategin - Skellefted kommun ar Europas ledande hallbara kommun for
modernt trabyggande. Tra ar ett forstahandsval pa flera tillampningar i byggandet.

Riktlinjer for hallbart byggande - i Skellefted kommun ska alla som bygger ta ett
ansvar och se till att byggprojekt blir en del av var hallbara utveckling.

Dagvattenstrategi - Vid planering och exploatering inom Skellefted kommun ska dag-
vattenfragor efterstrava langsiktiga och hallbara dagvattenldsningar.



Ansvarsfordelning for markanvisningar

Mark- och exploateringsenheten svarar for alla typer av arenden som rér kommunens
markinnehav. Det innefattar bland annat att utveckla kommunal mark fér bostads-
och verksamhetsbebyggelse. Mark- och exploateringsenheten handlagger arenden
som ror markanvisningar samt dverlatelser och upplatelser av kommunal mark.

| Skellefted kommun ar det kommunstyrelsen som fattar beslut om att éverldta mark
och tilldela mark genom markanvisningar till exploatérer.

De markanvisningar som mark- och exploatering skickar till kommunstyrelsen for be-
slut baseras pa forvaltningsoverskridande samtal om prioritering av exploateringsob-
jekt och utbyggnadsordning. Mark- och exploatering tar ansvar for en internt forank-
rad och systematisk dialog mellan berérda avdelningar inom kommunen.

Vad dar en markanvisning?

En markanvisning ar enligt lagen en éverenskommelse mellan en kommun och en ex-
ploatdr. Markanvisningen ar en option som ger exploatdren ensamratt under en be-
gransad tid och under givna villkor att forhandla med kommunen om Overlatelse eller
upplatelse av ett markomrade som ags av kommunen. Mark som ags av ett kommu-
nalt bolag omfattas inte. En markanvisning kan tecknas bade fore och efter att en ny
detaljplan har vunnit laga kraft.

Enligt Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska alla kommuner som genomfor
markanvisningar anta riktlinjer féor kommunala markanvisningar.

Intresseanmalan om markanvisning

Exploatérer ansdéker om markanvisningar genom att skicka en intresseanmalan till
mark- och exploateringsenheten Skellefted kommun. Inkomna intresseanmalningar
bekraftas via epost.

Beroende pa markanvisningsforfarande och projekt kan handlaggning variera. Intres-
seanmalningar som utgar fran oversiktsplan, detaljplaner och kommunens riktlinjer
och policys férenklar handlaggningsprocessen.

En intresseanmalan innebar att exploatérer ar med i urvalet féor kommande exploate-
ringsprojekt men ar ingen garanti for tilldelning av markanvisning.



Bedomningsgrunder vid utvardering av intresseanmal-
ningar

Intresseanmalningar beddms utifran vilket omrade som berérs och vad exploatdren
foreslar. Inkomna intresseanmalningar ska forhalla sig till planer och kommunens krav
och rekommendationer for den aktuella platsen.

Bedomningsgrunder bostader och stadsmiljoer

Skellefted kommunen verkar for att halla en takt i byggandet som motsvarar mark-
nadens efterfrdgan. Kommunen efterstravar att samarbeta med en mangfald av ex-
ploatorer som visar god stabilitet 6ver tid och vill att stora som sma ska fa vara med
och bidra till Skellefteas utveckling.

Oavsett markanvisningsforfarande ar mark- och exploateringsenhetens bedémnings-
grunder vid inkomna intresseanmalningar for bostader och stadsmiljéer bland annat
exploatorens ekonomiska stabilitet och genomférbarhet, gestaltning, hallbarhet, pris,
hansyn till konkurrensforhallanden, projektets innovationskraft, fordelning av uppla-
telseformer och exploatdrens tidigare genomférda projekt.

Bedomningsgrunder verksamheter

Vid inkomna intresseanmalningar for verksamheter ar kommunens bedémningsgrun-
der bland annat féretagets ekonomiska stabilitet, genomférbarhet och om verksam-
heten ar lamplig inom det valda omradet.



Typer av Markanvisningar

Bostader och stadsmiljoer

Skellefted kommunen ska skapa forutsattningar for nyproduktion av bostader, kontor,
kommersiella lokaler och utveckling av goda stadsmiljoer. Bebyggelse och utrymmen i
stadsmiljoer ska anpassas efter en 6kande befolkning och utvecklas i linje med de satt
som manniskor vill bo och arbeta i. Férdelning av Skelleftea kommuns mark ska syfta
till att astadkomma variation i byggandet sa att bostader och verksamheter moter
framtidens behov och efterfragan. Skellefted kommun ska medverka till en god boen-
demiljé med hallbara omraden ur ett socialt, ekonomiskt och miljomassigt perspektiv.

Skellefted kommun efterstravar att bostadsomraden ska ha en variation av boende-
former och kommunen kan darfér komma att stalla krav pa olika typer av upplatelse-
former.

Smahustomter och fritidshustomter

Skellefted kommun iordningstaller smahustomter for egnahemsbyggande. Dessa tom-
ter riktar sig mot privatpersoner och fordelas enligt kommunens regler for tomtbok-
ning. Utbudet aviseras pa kommunens hemsida.

Smahustomter kan i undantagsfall och under sarskilda forutsattningar anvisas till ex-
ploatérer.

Verksamheter

Skelleftea kommun vill tillgodose naringslivets behov av mark for verksamheter genom
att erbjuda ett varierat utbud av mark inom olika delar i kommunen. Kommunen er-
bjuder mark till den som vill uppféra byggnader och bedriva verksamhet som kommu-
nen beddmer passar in i ett visst omrade. Kommunens mal ar att erbjuda mark dar
foretag kan samverka och skapa nytta fér varandra.



Avtalstyper

| arbetet med markanvisning férekommer olika avtalstyper:

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal reglerar exploatdrens ratt att under en bestamd tid med en-
samratt férhandla med kommunen om framtida férvarv. | markanvisningsavtalet
anges vilket markomrade som ska anvisas och det redovisar forutsattningar och villkor
som exploatéren och kommunen ska genomféra infor markoverlatelse. Markanvis-
ningsavtalet kan ocksa reglera villkor som kommer att stallas i 6verlatelseavtalet.

Under markanvisningstiden ska exploatéren aktivt arbeta med de férutsattningar som
kan kravas for att genomfora en markoverlatelse. Det kan exempelvis vara geotekniska
undersokningar, projektering och ansékan om bygglov.

Overldtelseavtal

Nar exploatdren har redovisat att villkoren i markanvisningen ar uppfyllt och bygg-
nadsarbete ska paborjas 6verlats markomradet. Overlatelseavtal kannetecknas av att
kommunen ar markagare och 6verlater mark till en exploator dar parterna forbinder
sig att uppfylla vissa villkor i samband med byggnation.

Upplatelseavtal

| vissa fall upplater kommunen marken till en exploator genom ett upplatelseavtal. Ett
upplatelseavtal innebar att en exploator arrenderar mark av kommunen mot en arlig-
en bestamd avgift. Exempel pa olika upplatelser ar arrendeavtal och tomtrattsavtal.

Ovriga avtal

Det kan forekomma andra typer av avtal sdsom avsiktsforklaringar, 6verenskommel-
ser, foravtal, ramavtal med mera.



Villkor for Markanvisning

Markanvisningstid

Markanvisningsavtal ar tidsbegransade och bestdms for varje enskilt projekt. Ar omra-
det detaljplanerat och all infrastruktur utbyggd tecknar Skelleftea kommun markanvis-
ningar pa maximalt sex manader. Ar omradet inte detaljplanerat galler en markanvis-
ning till tre manader efter detaljplan vunnit laga kraft eller maximalt tva ar.

Om exploatoéren inte kan teckna ett 6verlatelseavtal inom avtalad tid kan Skellefted
kommun medge férlangning av markanvisningen. Det férutsatter att exploatéren ak-
tivt deltagit i projektet och att férseningen inte beror pa exploatéren.

Skellefted kommun kan aterta en markanvisning om exploatéren uppenbart ar inaktiv
eller inte avser eller férmar att genomfora projektet i den takt eller pa det satt som
avsags nar markanvisningen tecknades. Atertagen markanvisningen ger inte exploat®-
ren ratt till ersattning.

Detaljplan

Exploatorer som tecknar markanvisningar ska folja detaljplanen gallande byggratt,
gestaltning och tekniska krav.

Ny detaljplan innebar en prévning av markens lamplighet och projekt som avbryts till
foljd av beslut under detaljplaneprocessen ger ingen ratt till ersattning eller ny mark-
anvisning som kompensation. Observera att markanvisningar inte garanterar nagon
byggratt for omraden dar detaljplan annu inte vunnit laga kraft.

Ovriga villkor

Vid tecknande av markanvisning kan kommunen ta ut en markanvisningsavgift. Vid
fullféljande av kop sa avraknas denna avgift fran kopeskillingen men aterbetalning av
avgiften sker inte om markanvisningen inte leder till foérvarv.

| samband med byggnation kan kommunen begara att exploatoren upplater special-
bostader, lokaler for barn- och dldreomsorg samt vissa kategoribostader.

Markanvisningar far inte éverlatas utan kommunens skriftliga medgivande. Det galler
aven overlatelse till narstdende foretag och foretag inom samma koncern.

Né&r exploatorer signerar markanvisningar forbinder de sig att félja de av Skelleftea
kommuns antagna strategier, riktlinjer och styrdokument.

Exploatérer som tilldelas markanvisningar ska folja svensk lagstiftning och gallande
arbetsmiljé ska minst de lagsta nivderna i kollektivavtalen avseende villkor om séker-
het, 16n, arbetstider och semester foljas.



Policyn och

Metoder for marka nvisning reglerna galler for de
markanvisningar som

For att pa ett effektivt satt fordela mark till de aktérer som soker
p, , o o o kommunen tecknar
markanvisning och samtidigt uppna malen om ett hallbart byggande

tillampar Skelleftea kommun olika metoder for fran och med XX ma-
markanvisning. nad 2019

Markanvisning kan ges via direktanvisning, jamforelseférfarande eller tavling.
Nedan beskrivs de olika formerna.

Direktanvisning

Direktanvisning anvands vanligen da exploatdren sjalv har skissat pa bebyggelse pa
kommunal mark och kommunen beddmer att férslaget ar bra. Motiven bakom valet
kan vara att exploatdren har ett intressant koncept eller presenterar ett nyskapande
forslag med hog kvalité. Direktanvisning kan aven tillampas for detaljplanerade omra-
den som finns tillgdngliga men utan att byggnation har kommit till stand.

Jamforelseforfarande

Vid jamforelseférfarande genomférs markanvisningen genom att kommunen féreslar
inriktning och omfattning av det aktuella markomradet och bjuder in ett fatal aktorer
att delta. Inlamnade forslag ska utgoéra underlag och innehalla beskrivningar och en-
klare skisser pa hur exploatéren vill utforma omradet. Kommunen bedémer inkomna
forslag och anvisar till vald exploatdr. Jamforelseforfarande kan tillampas for markom-
rdden med ett bredare intresse eller om flera exploatorer har lamnat in intresseanma-
lan pd samma markomrade vid samma tidpunkt.

Markanvisningstavling

Nér Skellefted kommun énskar uppfylla sarskilda idéer om gestaltning, utformning, anvandning,
upplatelseform, mojligheter till genomforande, tidsram, pris eller annat kan tavling tillampas.

Tavlingarna kan forekomma i olika former: 6ppna for alla eller for sarskilt inbjudna. | fall dar tavling-
en ar 6ppen for alla laggs tavling upp pa kommunens webbplats med de férutsattningar, dokument,
krav och kontaktuppgifter som galler for respektive tavling. For alla tavlingsformer utvarderas for-
slagen av en grupp med en sammansattning som anges under tavlingens férutsattningar.



Prissattning av mark

Vid forsaljning av mark ar Skellefted kommuns utgdngspunkt att all byggbar mark ska
sdljas till marknadspris och utga fran minst kostnadstackning fér kommunens exploa-
teringskostnader, exempelvis kostnader for allmanna anlaggningar och kommunal
infrastruktur, framtagande av detaljplan och lantmateriférrattningar. Markpriset varie-
rar inom kommunen beroende pa markens lage och attraktivitet. Markpriset baseras
pa tomtpristaxan, marknadsvardebedémning, oberoende marknadsvardering eller
budgivning.

Skellefted kommun har ratt att bestamma till vem och till vilket pris den kommunala
marken ska saljas men priset ska vara marknadsmassigt.

Utover markpris tillkommer anlaggningsavgifter for dagvatten, vatten och avlopp enligt
kommunens gallande va-taxa samt anslutningsavgifter for el, fjarrvarme, fiber eller
andra anslutningar som exploatdren ska betala till respektive leverantor.

Kontakt

Kommunledningskontoret,
Mark & Exploatering
Skellefted kommun

931 85 Skellefted

Besoksadress: Stadshuset, Tradgardsgatan 6
Kundtjénst: 0910 - 7350 00

E-post: kundtjanst@skelleftea.se

Las mer: www.skelleftea.se
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