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HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse 1
Granskningsutlatande 1
Samrdadsredogorelse 2
Granskningsutldtande 2

DA

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att skapa goda forutsattningar for bevarandet av en kulturhistoriskt
intressant miljo med starka drag av tradgardsstadens ideal. Samtidigt som bevarandet av de inom
planomradet kulturhistoriska karaktarerna ska lyftas fram, kan en varsam utveckling for
bostadsdndamal pa ratt plats och med ratt utformning méjliggéras.
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Lage

Planomradet ligger centralt beldget i staden med direkt narhet till park- och kulturomradet
Nordana i soder och skolkvarteret Balder i norr. Kvarteret Bjérnen ligger inom stadsdelen
Prastbordet, vast om Sodra Lasarettsvagen och norr om Storgatan. Kvarteret Falken ligger inom
stadsdelen Centrala stan, st om Sodra Lasarettsvagen och sdder om Storgatan.

Areal

Kvarteret Bjérnen omfattar ca 26 000 kvadratmeter och Falken ca 5 500 kvadratmeter. Planen
omfattar dven ett omrade om ca 16 000 kvadratmeter av Nordanaparken, som delvis tidigare
saknat detaljplan.

Markagarforhallanden

| kvarteret Bjoérnen dgs marken av privatpersoner och av fastighetsbolag. | kvarteret Falken ags
marken av ett fastighetsbolag samt av tva bostadsrattsféreningar. All gatu- och parkmark i
planomradet ags av Skelleftea kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
FOP Skelleftedalen

Den férdjupade oversiktsplanen for Skelleftedalen vann laga kraft i februari 2020. | planen lyfts
vikten av att varna och forstarka viktiga karaktarer och identiteter, bland annat i form av viktiga
byggnader och miljéer. De historiska vingslagen ska lyftas fram samtidigt som nya planeringsideal
ska ges plats for att skapa en intressant stadsbild med en bredd av gestaltade och attraktiva
livsmiljoer. En stad som vagar bevara, forvalta och berétta sin historia och samtidigt vagar utveckla
berattelsen dar det ar lampligt ar en stad som skapar intressanta arsringar med karaktar och
identitet.

Den fordjupade oversiktsplanen slar fast att Prastbordet, den stadsdel dar kvarteret Bjérnen ingar,
ar ett av Skellefteas aldsta omraden och att omradet historiskt sett har haft stor betydelse for
kulturen och for det religiosa livet i Skelleftedalen. Det finns mycket dldre bebyggelse bevarad runt
bland annat Nordana. Planen tar ocksa upp att Nordana besitter manga olika typer av ekologiska,
sociala och kulturella varden som maste bevaras. Rekreations- och kulturmiljon ar viktig for alla i
Skellefted, inklusive besoksnaringen.

FOP Centrala stan

Kvarteret Falken ligger inom stadsdelen Centrala stan och omfattas av den férdjupade
oversiktsplanen for Centrala stan som vann laga kraft i oktober 2016. Del av kvarteret Bjornen
ligger ocksa inom randzonen fér FOP Centrala stan.

| planen beskrivs att kulturmiljon ar en férutsattning for stadens utveckling och tillvaxt. De
byggnader som utpekats som sarskilt vardefulla eller som byggnadsminnen ar arsringar i stadens
utveckling. Oversiktsplanen noterar ocksa att ibland &r det inte enbart en byggnad som &r
vardefull, utan det kan vara sjalva miljon som den ar en del av.

Stadens arsringar ar viktiga nar vi ska forstd var vi kommer ifran och vart vi ska. Det ar tillsammans
med nya varden som det gamla gor staden till en attraktiv plats. De gamla vardena kan fortydligas
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med hjalp av ny bebyggelse. Det innebar ocksa att det inte behdver vara sjalvklart att de nya ska
underordna sig det befintliga - det kan vara lika vardefullt att det nya gor ett tydligt avtryck fran sin
egen samtid. Att kunna lasa stadens arsringar ar viktigt for att forsta var vi kommer ifran och vart
vi ska. Stadens unika varden - det nya och det gamla - gor staden attraktiv. Dessa varden kan
fortydligas genom positiva tillskott av ny bebyggelse. Det innebar inte automatiskt att nytillskott
ska anpassa sig, det kan vara lika vardefullt att vara tydlig med vad som &r ett avtryck fran sin tid.

God arkitektur innebar att varje ny byggnad ska utveckla den aktuella platsens varden genom sin
utformning, skala och fargsattning. Om en plats tas i ansprak ska det som ersatter tomrummet
eller en tidigare byggnad tillféra nagot positivt till platsen. Varje tidsepok har sina sardrag i
arkitektur och form. | en stad ska nya byggnader darfér kunna gestaltas i sin tidsanda. Nya
byggnader ska samspela med den aldre bebyggelsen, men samtidigt fa ett modernt uttryck. |
planen lyfts dock att helhetsupplevelsen ar viktigare an den enskilda byggnadens uttryck. En
fortatning bér darfér underordna sig befintlig miljé. Aven om det ofta ar en helhet som
efterstravas kan det pa vissa platser vara positivt med nagot ovantat och spannande som avviker
frdn de omgivande byggnaderna och skapar variation i stadsbilden.

Forutom befintliga och tillkommande byggnader, ska stadens gestaltning ocksa hantera
mellanrummen som uppstar, straken som skapas samt vyerna och siktlinjerna. Darfoér ska entréer
till Centrala stan vara tydliga dar bland annat Nygatan ar utpekat som ett prioriterat strak.

Lamplig markanvandning i kvarteret Falken ar centrumverksamhet och bostader och kvarteret
Bjornen ar lampligt for i huvudsak bostadsandamal. | FOP Centrala stan redovisas en
byggnadshojd om max 4-5 vaningar som lamplig i kvarteret Falken.

Detaljplan

Ar 1959 antogs den i dagslaget gallande detaljplanen for kvarteren Bjérnen och Falken, benamnd
Férslag till dndring av stadsplan fér kvarteren Bjérnen, Ekorren, Duvan och Falken. Planen anger att det
planomradet i sin helhet ska anvandas for bostadsandamal och bebyggas med sammanbyggda
hus med generellt tre vaningar. Undantaget ar den plats dar nu byggnadsminnesmarkta
Markstedtska garden ligger, dar bostadshus i 4 vaningar foreslas. Plankartan visar att det var sa
kallade lamellhus som var idealet under denna tid. Den nya detaljplanen omfattar ocksa en delar
av detaljplanerna Kv. Ldroverket och del av Kv. Duvan fran 1965, del av kv. Brunnsgéarden mm fran
1982, Ldraren och ldrjungen fran 1962. Ingen av dessa har nagon aterstaende genomférandetid och
ska till de delar som ej omfattas av detaljplanen for kvarteren Bjérnen och Falken mm fortsatt galla
som tidigare. Detaljplanen omfattar dven en del av Nordanaparken som inte tidigare beroérts av
nagon detaljplan.



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2020-114

Detaljplan fran 1959.

Byggnadsminne

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader berattar om och hjalper oss att forsta samhallsutvecklingen
samt manniskors livsvillkor och synsatt i olika tider. For att aven kommande generationer ska
kunna ta del av detta kulturarv kan byggnader eller bebyggelsemiljer skyddas som
byggnadsminnen enligt kulturmiljélagen. Lansstyrelsen i Vasterbottens lan beslutade 1982 att den
sa kallade Markstedtska garden, pa Falken 5, ska vara ett byggnadsminne.

Strandskydd

Planomradet berors till del av bestammelserna kring strandskydd. Den sodra delen av kvarteret
Falken ligger inom strandskyddsomradet som foljer Skellefted alv.

For att ett upphavande ska kunna goras kravs att det finns sarskilda skal. Det finns sex sarskilda
skal och dessa regleras i miljobalkens 7 kapitel 18 ¢ 8. Upphavande far bara géras om det ar
forenligt med strandskyddets syften.
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Kommunen anser att upphavande av strandskyddet kan géras i enlighet med skal 1 och skal 2.
Platsen har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att den saknar betydelse for strandskyddets
syften. All mark mellan kvarteret Falken och strandlinjen &ar ianspraktagen for stadsbebyggelse.

Kommunala beslut

Bygg och miljonamnden Skellefted kommun beslutade 2020-01-30 att ge Samhallsbyggnad i
uppdrag att uppratta en ny detaljplan for kvarteret Bjérnen.

MILJOKONSEKVENSER

En undersodkning av planens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts
av samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Oversiktlig planering (FOP Centrala stan, 2016) pekar inte specifikt ut kvarteren i planomradet,
men anger generellt att de centrala delarna av staden har goda forutsattningar for fortatning.
Skapande av fler bostader i centrala Skelleftea kan ge ett flertal positiva effekter. Till exempel kan
bilberoendet minska och ett mer effektivt nyttjande av infrastruktur som vatten-, aviopps- och
fiarrvarmeledningar uppnas. Den fordjupade Oversiktsplanen talar dock ocksa om vikten av att
fortatningsprojekt genom sin gestaltning tar hansyn till befintlig och intilliggande bebyggelse. |
oversiktsplanen fors en diskussion om hur nytt kan forhalla sig till gammalt och att varje tidsperiod
bor ges mojlighet att lamna sitt avtryck i staden.

Den nya detaljplanens huvudsyfte ar att bekrafta befintliga forhallanden och starka skyddet for
den kulturhistoriskt viktiga miljé som finns i planomradet. For att mota en efterfragan fran
fastighetsagare i planomradet ska planarbetet ocksa utreda mojligheterna till en viss fortatning
inom kvarteret Bjoérnen.

| samband med den nya planen kommer ocksa mindre delar (vdgomraden) av intilliggande
detaljplaneomrdaden att 6verforas till det aktuella planomradet fér att uppna en mer rationell
planstruktur.

Eftersom bevarandet ar ett huvudsyfte och att ett "status quo” inte innebar nagon miljépaverkan
ar det den eventuella fortatningen som maste ligga till grund for bedémningen av planens
miljopaverkan. Givet att dess omfattning i denna kulturhistoriskt viktiga miljo inte kan tillatas bli
omfattande bedoms planens genomférande inte kunna antas medfora nagon betydande
miljopaverkan. En strategisk miljcbedomning med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning
beddms darfor inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen har den 20 oktober 2020 tagit del av kommunens stallningstagande och delar
kommunens bedémning att planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Beslut

Planen antas inte medféra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och dar
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte géras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 21 oktober-11 november 2020.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

=

Bade kvarteret Bjornen och Falken omringas av asfalterade gator. Kvarteret Bjornen har relativt
hog gronytefaktor och gardarna har en sammanhangande karaktar. Vegetationen bestar av
grasmattor, trad och buskar. Pa Bjornen 1 finns bland annat bersa. Dessa ar tidstypiska for
tradgardsstadsidealet och bibehallande féresprakas. Pa Bjornen 3 finns tre valvuxna barrtrad, tva
Cembratallar och en Silvergran, som genom sina storlekar och centrala placering i kvarteret
Bjornen bidrar hela kvarterets karaktar av tradgardsstad och representerar ett viktigt biologiskt
kulturarv. Kvarteret kopplar sig till Nordanaparken och en stor andel av Bjérnen bestar idag av
gronytor. Kvarteret ar i stort sett plant och ligger pa ca plus 15 meter éver havet.

Kvarteret Falken sluttar ca 4 meter mellan Storgatan i norr och Strandgatan i séder, fran 15 till 11
meter dver havet. Kvarteret har en hégre exploatering och inte samma gréna kvaliteter som
Bjornen. Gronytorna bestar i Falken i huvudsak av gras och nagot enstaka trad och buskar i den
sodra delen av kvarteret. | den norra delen av kvarteret ar marken till storsta del asfalterad med
parkeringsytor i anslutning till de verksamheter som finns pa platsen.

Den del av Nordandparken som sedan tidigare saknar detaljplan bestar av park. Anvandningen i
den del av detaljplan Kv. Laroverket och del av Kv. Duvan som berérs ar bestamd till
fornminnespark och bestar av park, gata samt parkering.

Geotekniska forhallanden

Omradet utgors enligt jordartskartan av dlvsediment med grovsilt-finsand. | samband med
nybyggnad i kv. Ekorren 2008 gjordes en geoteknisk undersdkning av WSP (WSP Teknisk PM
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Geoteknik, 2008). Ekorren ligger norr och vast om kvarteret Bjérnen och norr om kvarteret Falken
och kan ge en indikation pa férhallandena i planomradet.

Borrningar i kv. Ekorren visade att ytliga jordlager bestod av fyllnadsmaterial inblandat i grusig
sand med 1-1,5 m maktighet. Detta underlagrades av finsand som 6vergick till siltig sand/sandig
silt ner till 2-2,5 m djup. Materialet dvergick darefter till halvfast till fast lerig silt och siltig lera, i den
norra delen av kvarteret patraffades ganska kraftiga inslag av sulfid i leran. Vid 5-12 m djup
overgick jorden till en mer fast siltig moran som troligen vilar pa berg.

Matningarna i januari 2008 visade grundvattennivaer pa 2-4,5 meters djup under markytan,
ytterligare undersékningar av grundvattennivaerna rekommenderades.

Om yttre last pafors pa dessa l6sa jordar kan sattningar uppsta om inte geotekniska atgarder
vidtas. Vid storre exploateringar ska erforderliga geotekniska undersékningar tas fram.

Fororenad mark

Planomradet ligger inom hogriskomrade for sulfidlera. Patraffas sulfidlera eller annan férorenad
mark ska den omhandertas enligt gallande foreskrifter. Inom planomradet finns tva fastigheter dar
det foreligger risk for fororenad mark till foljd av tidigare verksamheter pa fastigheterna.
Riskbeddmningen ar hamtad ut den nationella databasen EBH-stddet.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade fér radon.
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Risk for skred/hoga vattenstand
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Kartan till ovan visar versvdmningsrisk vid 100-drsregn och nedre kartan visar 6versvémningsrisk vid 10000-
arsregn.

Planomradet ligger utanfor riskomrade for 6versvamning av alven (10 000-arsféde). | enlighet med
den skyfallskartering som tagits fram av Lansstyrelsen foreligger risk for staende vatten inom bade
kvarteret Bjornen och Falken, och det avser bade 100-arsregn och 10000-arsregn

Det ar mindre ldgpunkter inom kvartersmark som &r i riskzonen vilket innebar att sékerstallande
av dagvattenhantering ska hanteras i kommande lovgivning.

Skellefted kommuns dagvattenstrategi ska ligga som grund for enskilda I6sningar och
fastighetsagaren ska inte genomféra atgarder som paverkar intilliggande fastigheter negativt.
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Enligt SGU:s dversiktliga kartlaggning for ras och skred omfattas ej kvarteret Bjérnen och Falken av
aktsamhetsomrdade (se orange markering i bild). De delar av Nordandomradet som planen beror
ingdr i aktsamhetsomradet, men detaljplanen bekraftar endast befintliga forhallanden i det

omradet.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda formnamningar.
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Bebyggelseomraden

Kartorna nedan redovisar befintlig anvéindning inom del av planomrddet, samt angrdnsande kvarter

Under planering

Park, naturomrade
Bostader smahus

Bostader flerbostadshus

- Verksamhet

Idratt, kultur
Bilservice, parkering, hamn och trafik

- Skola,vard,idrotts och sportanlaggning,
allmant andamal

Planens huvudsyfte ar att bekrafta befintliga férhallanden och starka skyddet for den
kulturhistoriskt viktiga miljo som finns i planomradet. For att mota en efterfragan fran
fastighetsagare i planomradet ska planarbetet ocksa utreda mojligheterna till en viss fortatning
inom kvarteret Bjornen. En sadan fortatning ska ske med varsamhet och hansyn till de kvaliteter i
form av tradgardsstad som finns i kvarteret.

I samband med den nya planen kommer ocksa mindre delar (vdgomraden) av intilliggande
detaljplaneomraden att 6verforas till det aktuella planomradet fér att uppna en mer rationell
planstruktur. Bade kvarteret Bjoérnen och kvarteret Falken ar val beskrivna i kommunens
kulturmiljoprogram "Vara kulturmiljoer” och ett flertal av byggnaderna i planomradet ar i
kommunens byggnadsordningar for respektive stadsdel upptagna som varda att bevara.

Den detaljplan som galler idag antogs 1959 och i samband med dess framtagande beskrevs den
aldre bebyggelsen i framst kvarteret Bjérnen som saneringsmogen. | planen faststalldes att hela
planomradet skulle bebyggas med flerfamiljshus i tre plan.
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Bostader

Planomradets huvuddel, kvarteret Bjornen, bestar till storsta del av en aldre trahusbebyggelse.
Dessa uppfordes huvudsakligen under 1920-talet och byggdes for att inrymma upp till fem
bostader per hus. Flera av dem ar ritade av Birger Dahlberg - en produktiv Skelleftea-arkitekt vars
arbete an idag syns pa flera hall i staden. | kvarteret Bjornen har de flesta huvudbyggnaderna
staende trapanel och sadeltak, men inslag av liggande trapanel, tegel, valmade tak och mansardtak
forekommer. Huvudbyggnaderna ligger som regel nara gatan pa de val tilltagna tomterna, med
komplementbyggnader ldngre in. Den stadsplan som var gallande nér denna bebyggelse
uppfoérdes hade tradgardsstaden som ideal och tillat att maximalt en tredjedel av tomtytan
bebyggdes. Resultatet har blivit ett kvarter med mycket gronska i de inre delarna, men som ofta
ocksa "lacker” ut mot gaturummen. Kvarteret rymmer ocksa en del flerfamiljshus i tre vaningar,
uppférda i enlighet med den nu géallande planen fran 1959. Dessa byggnader varierar i sina
uttryck. Rott och gult tegel, malade trapaneler och malad plat forkommer har som fasadmaterial
och taken ar utférda som sadel-, mansard- eller flacka tak.

| kvarteret Falken finns en av Skellefteds aldsta bevarade byggnader som tillkommit efter stadens
grundande. Det ar den sa kallade Markstedtska garden fran 1881. Huset i tva plan ar uppfort med
en timmerstomme och har en nyklassicistisk fasad utférd i tra, med en liggande panel och rikligt
med fasaddekorationer. Denna byggnad ar forklarad som byggnadsminne. Pa samma fastighet
finns ytterligare tva aldre byggnader i tra. | kvarteret finns ocksa tva flerfamiljshus med tre
vaningar. Dessa ar fran 1940-talet och har en bevarad funkisstil.

Planen medger en utékad byggratt i kvarteret Bjornen som kommer att méjliggdra fér de enskilda
fastighetsagarna att bygga gardshus for bostadsandamal. Bedomningen ar att det skulle kunna
tillskapas 15-20 nya lagenheter om planen blir fullt ianspraktagen. Byggratten kan dock nyttjas for
annan typ av komplementbyggnad, varfor det ocksa kan innebara att inga nya bostader
tillkommer.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planomrdadet ligger i randomradet till stadsdelen Centrala stan som inhyser en stor del
arbetsplatser. Inom kvarteret Bjornen finns en begravningsbyra. Begravningsbyrans verksamhet
sakerstalls i planen med bestammelsen Handel. | kvarteret Falken finns ett antal mindre féretag,
bland annat olika konsulter och en reklambyra. Planen bekraftar de befintliga verksamheterna
inom planomradet.

Offentlig service

Norr om planomradet finns kvarteret Balder som inhyser en av kommunens gymnasieskolor. Inom
ca 100 meter finns Nordandomradet och inom ca 500 meter finns Sara kulturhus. Inom stadsdelen
Centrala stan finns dven tandlakare, vardcentral, Stadshuset med manga kommunala
forvaltningar. Planomradet ligger dessutom en dryg halvkilometer fran Skelleftea lasarett.

Kommersiell service

Kvarteren Bjornen och Falken ligger med gangavstand till caféer, restauranger och butiker i
grannkvarteren. Det ar ca 400 meter till torget.

Tillganglighet

Vid nybyggnation ska full tillganglighet astadkommas. Funktionshinder ska beaktas och byggnader
och omgivningars utformning ska gestaltas for att kunna inkludera alla. Detta innebar sarskilt att
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beakta att entréer, angdring och alla viktiga funktioner fér byggnaden uppfyller alla krav i enlighet
med BBR, PBL och lokalt beslutade program och strategier sasom "Ett Skellefted for alla”.
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Byggnadskultur och gestaltning

Foljande beskrivningar for kvarteren Bjornen respektive Falken ar hamtade ur "Vara kulturmiljoer -
kulturmiljoprogram for Skellefted kommun”. Kulturmiljoprogrammet med texter sammanstallda av
Skellefted museum.

Bjornen

Kvarteren ligger vaster om den gamla stadskédrnan ned mot Nordandparken och utgér en del av den
omgivande tridgdrdsstadsbebyggelsen. Den lades fast i stadsplaner av de efter sekelskiftet tongivande
stadsplanerarna P O Hallman och A Lilienberg. Karaktérsdrag i planerna som oregelbundna kvarter,
vindlande gator och fondmotiv finns representerade genom Nygatans, Storgatans och Strandgatans
riktningsférdndringar och fondmotiv. Mot Lasarettsvégen dr inlagt en bred férgdrdzon som bidrar till att
markera grénsen mot centrums tdtare bebyggelse. Bebyggelsen féljer Lilienbergs stadsplan som anger
friliggande bostadshus, upp till 7,5 meters héjd, med maximalt fem ldgenheter. Hogst 1/3 av tomtytan
fick enligt planen bebyggas. Kvarteren har ddrmed fatt en luftig karaktdr med omvéxlande hus ldngs
gatan och grénska som tittar fram mellan husen. Bebyggelsens enhetlighet bryts av nagra trevaningshus
som byggts enligt nyare stadsplan fran 1959. Kvarteren har bebyggts huvudsakligen under 1920-talet
men exempel finns fran 1930-, 40-, 50- och 60-talen. Husen pd norra sidan av Storgatan samt de
ursprungliga i kvarteret Ringduvan dr goda exempel pa nyklassicistisk arkitektur medan de Iings
Nygatan ér av enklare slag. Fasadmaterialet ér trd som ibland reveterats. De nyare stérre husen har
tegelfasad och i ett fall platbekléddnad.

Falken

Kvarteret ligger inom den dldsta delen av stadskédrnan dér stadsplanen fran 1845 tillsammans med en
lokal byggnadsordning angav de ursprungliga férutsdattningarna, bl a kvartersstorlek och tomtindelning,
gatubredd, vdderstrecksorientering etc. Ndgon bebyggelsereglering ddrutéver gavs inte forrén i
Lilienbergs stadsplan 1920. Senare stadsplaner férutsatte en sanering av den gamla stadsbebyggelsen i
funktionalistisk anda, vilket genomférdes i kvarteren Falken. Funktionalismen under 1930- och 40-talen
finns representerad av de stora bostadshusen i kvarteren Falken.

Byggnadsminne i kvarteret Falken
| kvarteret Falken finns den sa kallade Markstedtska gdrden som har byggnadsminnesforklarats.

Byggnaden uppfoérdes 1881 av rddmannen och affarsmannen David Markstedt. Arkitekt var John
Laurentz, Stockholm. Mittpartiet mellan sidorisaliterna var da i en vaning. Nar Bréderna Forslund
1926 kopte huset anlitades Birger Dahlberg som arkitekt for en héjning av mittdelen till det
utseende huset har idag. Huset har tva fulla vaningar med tvafilig planlésning, ursprungligen
avsett som bostadshus. Stommen ar timrad och fasaderna ar kladda i liggande kalspontspanel och
rikligt med pilastrar, knutkedjor och horisontella listverk. Taket ar ett valmat sadeltak, tackt med
trapetskorrugerad plat och med takfoten uppburen av en tidsenlig konsolfris. Byggnaden ar ett
gott exempel pa den stenhusimiterande nyrendssans som vaxte fram i norra Sverige under 1800-
talets senare del (Byggnadsordning fér Centrala stan, 2012).
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Markstedtska garden.

Overvaganden i kvarteret Bjornen

Byggratt

Byggratten som ges i den nya detaljplanen ska i férsta hand bekréfta befintliga férhallanden vad
galler byggnation inom planomradet.

Det gar att beskriva upplagget i planen som att varje tomt ges tva byggratter. Den ena rér den
befintliga huvudbyggnaden pa respektive tomt. Den andra delen ror gardsbebyggelse och har
finns bade en ambition om bevarande av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och miljé, och en
tanke om att en varsam fértatning och tillskapande av nya bostader ska kunna ske.

De befintliga huvudbyggnaderna ska kunna finnas kvar i sina nuvarande former. Planens ambition
ar att de, med nagra fa undantag, ska kunna ateruppforas om de skadas till en sddan omfattning
att de maste rivas. Ambitionen ar ocksa att sddana byggnader som har férvanskats pa ett satt som
uppmarksammas i byggnadsordningarna ska kunna aterstallas i samband med
renoveringsarbeten pa respektive fastighet.

Byggratten som ror gardsbebyggelsen redovisas i kvarterets inre delar. Syftet med den nagot
ojamna geometriska formen, ar att tillkommande byggnader ska anpassas till tradgardsstadens
ideal. Det innebar att placering av tilkommande byggnader tillats i narheten av fastighetsgrans
och lamnar en storre dppen-/gronyta pa varje tomt. For att inte riskera att alla siktlinjer genom
kvarteret byggs igen finns ocksa ett antal platser inom kvarteret dar byggnader ej far placeras.
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Inom den har inre byggratten far det pa varje fastighet maximalt finnas en byggnadsarea (BYA)
som motsvarar 15% av fastighetens totala area, dock ej storre an en byggnadsarea (BYA) pa 250
kvadratmeter. Detta innebar att byggratten varierar mellan fastigheterna inom kvarteret och ar
beroende av varje fastighets storlek. Utdver byggratten for huvudbyggnad varierar sdledes
byggratten mellan 143 och 250 kvadratmeter. En begransning som anger att
komplementbyggnader ej far placeras ndrmare fastighetsgrans an 3 meter gor tillsammans med
utformningen av omradet dar komplementbyggnader kan placeras att endast nagra fastigheter
kan komma upp i maximala 250 kvadratmeter. En begransning av byggnadsarea for
gardsbebyggelsen motiveras av att gardsbebyggelsen ska vara underordnad huvudbyggnaderna
och att kvarteret inte ska upplevas som tatbebyggt.

Héjder pd byggnader

Byggnadernas hojder har for den del av byggratten som rér huvudbyggnaderna i kvarteret Bjornen
bestamts utifran de befintliga byggnaderna. Tanken ar att det vid eventuell ateruppbyggnad ska
kunna byggas till samma héjd som idag, med en viss marginal for anvandning av tjockare bjalklag
jamfoért med de som byggnaderna uppférdes med.

Hojder pa tillkommande byggnader i kvarterets inre har reglerats med en hogsta nockhojd av 7,5
meter och en hogsta byggnadshojd pa 4,0 meter. Detta for att mojliggéra bebyggelse i upp till 1,5
vaningar och for att det fortsatt ska vara huvudbyggnaderna ute vid gatorna som dominerar
respektive tomt volymmassigt.

Utformningsbestdmmelser

Det framsta syftet med utformningsbestammelserna ar att bevara kulturmiljén i enlighet med
rekommendationerna i byggnadsordningen for Prastbordet. Utformningsbestammelserna ar
ocksa viktiga for att mojliggéra en varsam fortatning i enlighet med platsens karaktar. Planen
redovisar ett relativt stort antal, och ibland snarlika, bestammelser. Detta bedéms vara nédvandigt
for att tacka de varden som Byggnadsordningen pekar ut.

Bestammelserna for huvudbyggnaderna ror i forsta hand fonsters lagen och former, fasad- och
takmaterial samt takformer. Bestammelserna for byggnader i det inre av kvarteret reglerar i
huvudsak form, placering och fasadmaterial.

Den tillkommande bebyggelsen i kvarterets inre ska utformas med fasader av tré samt med
sadeltak om de ar storre an 15 kvadratmeter. Byggnader som ar sammanbyggda i fastighetsgrans
ar undantagna fran bestammelsen om att byggnad ej far uppforas narmare fastighetsgrans an 3
meter. FOr att minska risken att byggnader sammanbyggda i fastighetsgrans ska upplevas som
volymmassigt dominanta finns en bestammelse som reglerar att byggnader sammanbyggda i
fastighetsgrans ska vara tydligt gestaltade som tva olika byggnader.

Det gréna kulturarvet

Inom kulturmiljovarden finns en lang tradition av att arbeta med skydd av byggnader och
byggnadsmiljoer. Tradgardar och parker hor till den del av kulturarvet som minskat mest i Sverige
trots att aldre kulturvaxter har ett hogt kulturhistoriskt varde och utgdér ett unikt genetiskt
vaxtmaterial. Insikten om att det grona som fyller miljderna mellan byggnaderna utgor en lika
viktig del av kulturarvet ar betydligt yngre da det grona kulturarvet lange inte ansags héra hemma
inom kulturmiljévarden. P& samma satt som byggnader kan beratta om hur manniskor levt och
verkat under olika tidsperioder kan det gréna kulturarvet ocksa ge oss sadan historisk information
och vara en kalla till att forsta miljons utveckling éver tiden.

Pa Bjornen 1 finns bland annat bersa. Dessa ar tidstypiska for tradgardsstadsidealet och
bibehallande féresprakas. Pa Bjérnen 3 finns tre valvuxna barrtrad av adlare sort som ocksa bor
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vidmakthallas. Skellefted museum har i ett antikvariskt utldtande om bevarande av gronska i
kvarteret Bjornen beskrivit det gréna kulturarvet i kvarteret Bjérnen och kommunen delar museets
beddémning. | trddgardarna anlagda i kvarteret Bjérnen under dess tillkomsttid omkring 1920-30-
talet har vaxtmaterial sdsom frivaxande prydnadstrad och -buskar varit vanligt, t ex frukttrad,
larktrad, cembratall och silvergran sasom syrenhortensia, rosentry och daggros. Vanliga strukturer
har varit nyttovaxter planterade i raka rader i odlingsland eller uppbundna i hackar, rabatter med
perenna blommor liksom grusgangar, malade trastaket och klippta hackar mot gatan och klippta
bersder inne pa garden.

De tre adelbarrtraden pa fastigheten Bjornen 3 &r typiska exempel pa aldre trédsorter som var
populara inte bara i kvarteret Bjornen utan langs hela Vasterbottens kustland under en period.
Barrtrad som lark, cembra och silvergran populariserades i norrlandska stadsparker och
borgartradgdrdar redan under 1800-talets andra halft men blev forst omkring nationalromantiken
vanliga vid villor och egnahem i Skellefted. Under modernismen kom deras popularitet bara att
oka for att sedan omkring 1970-talet nastan helt 6verges som inslag i stadens villatradgardar,
troligtvis mycket beroende pa deras storlek.

Genom deras storlek och centrala placering i kvarteret Bjoérnen bidrar dessa tre trad till hela
kvarterets karaktar av tradgardsstad, tillsammans med andra aldre bevarade vaxter och strukturer
i kvarteret sasom frukttrad, hallonhackar och bersaer. De tre traden representerar aven ett viktigt
biologiskt kulturarv. Bevarande av de tre traden pa Bjornen 3 och bersan pa Bjornen 1 ar darfor
viktiga for att uppna detaljplanens syfte att bevara en kulturhistoriskt intressant miljé med starka
drag av tradgardsstadens ideal. De genom detaljplanen skyddade vaxtstrukturerna finns
markerade i lllustration 1 nedan, samt i plankartan.

For mer detaljer kring planbestammelser, se tabell med bérjan pa sid 26.
Overvéganden i kvarteret Falken

Byggratt

Detaljplanen innebéar ingen forandrad byggratt for kvarteret Falken. Planen bekraftar den
befintliga bebyggelsen och starker skyddet av de kulturhistoriskt vardefulla miljé som finns i
kvarteret och langs denna del av Storgatan. Den Markstedtska garden, som har status som
byggnadsminne, far genom detaljplanen ett rivningsférbud och en bestdmmelse som sager att
atgarder pa byggnaden ska utféras pa ett satt som inte skadar de kulturhistoriska vardet.

Byggnadshéjd
Byggnadshojderna i kvarteret har satts utifran de befintliga byggnadernas hojder.
Utformningsbestiémmelser

Utformningsbestammelserna har gjorts i syfte att bevara den kulturhistoriskt vardefulla miljon och
de byggnadsdetaljer som har betydelse for detta bevarande. Bestammelserna ar baserade pa de
stallningstaganden som gjorts i Byggnadsordning fér Centrala stan.

For mer detaljer kring planbestammelser, se tabell med bérjan pa sid 21.
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Bersa som ska vidmakthallas
Barrtrad som ska vidmakthallas

Byggnader som till placering, form
och material ar en betydelsefull del av miljon
(enligt gallande byggnadsordning)

Byggnader upptagna i gallande
byggnadsordningar

lllustration 1. Skyddsvarda objekt i planomradet.

Anvind antikvarisk kunskap

Som namnts tidigare har saval kvarteret Bjornen som kvarteret Falken bebyggelse och miljéer som
ar hogintressanta ur ett kulturhistoriskt perspektiv och som berattar nagot om ett Skelleftea fran
tider som har varit. | Skellefted kommuns kulturmiljoprogram fran 2006 beddmdes kvarteret
Bjornen vara sa vardefullt att man ansdg att en ny detaljplan borde uppréattas och samtliga
byggnader vardas med strikt tillampning av Plan- och bygglagens férvanskningsparagraf. Den nu
aktuella detaljplanen ger ett langtgdende skydd for bade bebyggelse och kvarterets gréna
kulturarv men for att vidmakthalla de kulturhistoriskt viktiga karaktarerna i dessa kvarter ar det
viktigt att infor planerade atgarder som andringar och underhall av byggnader se till att ratt
kompetens anvands vid bedémning av atgardernas utférande och verkan. Darfor ska alltid
antikvariskt sakkunnig involveras infér planerade éandringar och underhall.

Eftersom bebyggelsen har sddana kulturvarden bor det infor beslut om kontrollplan finnas ett
underlag som visar hur byggnadens kulturvarden paverkas av den féreslagna atgarden. Det kan
aven kravas certifierad sakkunnig avseende kulturvarden om inte byggherrens egenkontroll
inrymmer tillracklig kompetens avseende den aspekten. Behovet av detta prévas dock alltid i det
enskilda arendet.
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Friytor

Lek och rekreation

Planomradet bestar av privata villatrddgardar och fastigheter med flerbostadshus. Omradet ligger
i direkt narhet till Nordandomradet dar stora ytor for spontanlek samt en storre lekplats finns.
Vintertid spolas ankdammen for skridskoakning. Pa Balderskolan finns dven utegym och konstgras
for spontanidrott pa kvallar och helger.

Alven och hélsans stig ligger séder om planomradet och &r ett och populart rekreationsstrak i
staden. | centrala stan finns aven stadsparken med tillhérande ytor foér lek och vattenlek.

Planomradets lage erbjuder narhet till gym och idrottshallar.

Naturmiljo

Nagon naturmark i den mening som avses i plan- och bygglagen finns inte inom planomradet men
s6der om kvarteret Bjérnen finns en grasyta som ingar i Nordanaomrédets parkmiljé. Aven séder
om Kyrkstadsvagen finns ett omrade med park som ingdr i planomrédet. Aven denna parkmark &r
en del av Nordandomradet.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Langs Nygatan och Storgatan finns huvudstrak for gang- och cykeltrafik. | samband med att
Karlgardbron byggs anlaggs aven ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik langs med sédra
Lasarettsvagen och vidare séderut 6ver Karlgardsbron och ansluter mot befintliga gang- och
cykelstrak pa Karlgard och langs med Skramtraskvagen. Planomradet far darigenom starkta
kopplingar till stadens gang- och cykelstrak.

Planforslaget medfor att gatumarkens utbredning pa norra sidan av Storgatan justeras nagot for
att medge bostadstomterna ndgot bredare férgardsmark mot Storgatan.

Kollektivtrafik

Stadstrafiken trafikerar Kanalgatan, med narmste hallplatser vid Nordlandergatan och pa
Stationsgatan som ar centrumhallplats. Regiontrafiken utgar ifran Skelleftea busstation cirka 500
meter norddst om planomradet. Nytt resecentrum for buss- och tagtrafik planeras norr om Sara
Kulturhus, cirka 650 meter norddst om planomradet.

Biltrafik

Sédra Lasarettsvagen byggs under 2021/2022 om till en grén och lummig gata med tradalléer och
gangbanor pa bada sidor och en cykelbana pa den &stra sidan. Sodra Lasarettsvagen kommer att
ansluta mot Karlgardsbron i séder och mot Kanalgatan i norr. Korsningen med Kanalgatan
kommer att utfromas som en cirkulationsplats.

Parkering, utfarter, varumottagning

Fastigheterna ska I6sa sina bil- och cykelparkeringsbehov inom fastigheten.

For att minimera antalet utfarter mot Sddra Lasarettsvagen infors utfartsférbud langs med delar
av kvarteret Bjornens 6stra sida.
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Stérningar
Buller

Buller ingar i det nationella miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo som riksdagen faststallde 1998.
Generationsmalet ar 2020 for det delmal som berér buller lyder: "Manniskor utsatts inte for
skadliga luftféroreningar, bullerstérningar, skadliga radonhalter eller andra oacceptabla halso-
eller sdkerhetsrisker.” Vidare sags att "Trafikbullret i tatorter bér minska sa att det underskrider
gallande riktvarden”.

Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en andring av riktvardena i férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Andringen innebér att riktvardena fér buller frén vag och
spartrafik hojs fran 55 till 60 dBA vid bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dBA vid
bostadsbyggnads fasad for bostader upp till 35 kvm. Ljudnivan for en ljuddémpad sida har inte
andrats utan ligger kvar pa 55 dBA.

For den aktuella detaljplanen beddms att bullerskyddsatgarder kan kravas fér nybyggnation mot
sOdra Lasarettsvagen. Detaljplanen fér Bjornen och Falken har darfér en bestémmelse om buller
for eventuellt tilkommande bostadsbyggnader vid sédra Lasarettsvagen. Denna bestammelse
anger att for bostadsbebyggelse som inte uppfyller riktvardet 60 dBA dygnsekivalent ljudniva vid
fasad galler att byggnaderna och fasaderna utformas sa att:

- minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid
fasad.

- Minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
dverskrids mellan 22.00-06.00 vid fasaden.

- For en bostad om hogst 35 kvm géller istallet att bullret inte far dverstiga 65 dBA dygnsekvivalent
ljudniva vid fasad.

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats far inte éverskridas.

Risk & halsa

Miljékvalitetsnormer for luft

Skellefted kommun har under 2017 genomfoért en matning av partiklar (PM1o) och kvavedioxid
(NO2) pa flera platser i Centrala stan och en berakning for vardena 2030. Provtagningen sker
(genom IVL Svenska miljdinstitutet) intermittent som veckomedelvarden (provtagning sker 15
minuter per timme som veckomedelvarde).
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Detaljstudie éver 6vergdngen mellan Karlgardsbron och Sédra Lasarettsvdgen. Berdknade halter 2030 samt skillnad mot idag.

Dar Karlgardsbron évergar i sédra Lasarettsvagen finns risk for nagot forhojda halter. Bilderna
ovan visar rapportens detaljstudie 6ver évergangen mellan Karlgardsbron och sédra
Lasarettsvagen. Beraknade halter 2030 inklusive teknikutveckling till hdger, och beraknad skillnad
mot nuvarande situation till vanster.

Ovre raden avser arsmedel fér angiven férorening, och undre raden avser 98-percentil, timme for
NOz, och 90-percentil, dygn fér PM1o. Okningen av NO2-halterna pé platsen skulle dock inte
medféra att miljokvalitetsmalets precisering éverskrids. Okningen av PMio-halter indikerar att
miljokvalitetsmalets precisering riskerar att 6verskridas, dock ej miljokvalitetsnormen, MKN.

Riktningen pa sddra Lasarettsgatan ar nord-sydlig, alltsa tvars med den huvudsakliga
vast/nordvastliga vindriktningen vilket medfor att det riskerar att uppsta situationer dar
bebyggelsen hindrar ventilationen relativt frekvent dar. Detta gar dock att undvika om den
planerade bebyggelsen pa Sodra Lasarettsvagen utformas sa att den tillater ventilation, t.ex.
genom varierad hojd eller uppdelning i flera separata huskroppar dar luften kan strémma mellan.
Genom detta skulle risken fér att NUT och miljokvalitetsmalets precisering dverskrids kunna
minimeras, och troligtvis undvikas helt.

Fororenad mark

Planomradet ligger inom hogriskomrade for sulfidlera. Patraffas sulfidlera eller annan férorenad
mark ska den omhandertas enligt gallande foreskrifter. Inom planomradet finns tva fastigheter dar
det foreligger risk for fororenad mark till féljd av tidigare verksamheter pa fastigheterna.
Riskbedomningen &r hamtad ut den nationella databasen EBH-stodet. Da det inte kan uteslutas att
det finns kvarvarande markféroreningar inom dessa fastigheter, Falken 5 och Bjoérnen 19, maste
atgarder vidtas innan startbesked kan ges for ny- och tillbyggnad inom dessa fastigheter. Inom
Falken har det tidigare bedrivits bilférsaljning och finns idag ett reklamforetag. Reklamforetaget
ska enligt tillsynsanteckningar ha hanterat tinner, lacknafta och andra kemikalier i sma volymer
och dessa ska ha omhandertagits. Verksamheten har initialt klassificerats som riskklass 4 (liten
risk).
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Inom fastigheten Bjornen 19 fanns tidigare ett tryckeriforetag, Reprografiska Skelleftea AB.
Verksamheten &r initialt identifierad som grafisk verksamhet med riskklass 3 (mattlig risk).

For att manniskors halsa eller miljon ska riskera att skadas anger detaljplanen att fragan om
markfororeningar inom ovan namnda fastigheter maste undersokas innan startbesked for ny-
eller tillbyggnad far lamnas. Tillfredsstallande provtagning av mark maste goéras och om
markférorening patraffas i sadan omfattning att det foranleder atgarder ska aven en atgardsplan
redovisas innan startbesked kan ldamnas.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. For
omradet galler de fér kommunen antagna allmanna bestammelser for anvandande av Skellefted
kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA".

Fastigheterna inom planomradet ar idag anslutna till kommunens vatten- och avloppsnat.

Nya anslutningar av dricks-, spill- och dagvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. Eventuella tryckhdjande atgarder inom respektive fastighet
ansvaras for och bekostas av fastighetsagaren.

For de delar av spillvattnet som inte kan avledas med sjalvfall till férbindelsepunkt ska pumpning
ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis olja eller
fett ska forses med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och Boverkets byggregler.

Dagvatten

Dagvatten, bade fran regn och snésmaltning, ska enligt kommunens dagvattenstrategi i forsta
hand omhandertas lokalt, pa egen fastighet. Ytor inom fastigheten ska ge mojlighet till LOD (lokalt
omhandertagande av dagvatten) och ha en férdréjande paverkan pa avrinning. Dagvatten fran
vagar och parkeringsytor etc. ska avledas pa sadant satt att en partikelavskiljning uppnas.

Vid exploatering inom fastigheterna ska exploatoéren kunna redovisa forslag pa dagvattenlésningar
for att forbattra dagvattensituationen innan bygglov kan ges. Nya anslutningar av dagvatten till det
kommunala ledningsnatet sker till anvisad forbindelsepunkt i nybyggnadskartan. Visar det sig att
fordréjningsmagasin eller andra fordrojningsatgarder kravs bekostas detta av exploatoren.

For dagvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till kommunen anvisat Iage, ska pumpning ske
inom fastigheten. Dagvatten som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska forses
med avskiljare. Dagvatten far inte innehalla fororeningar som kan vara till skada fér manniskors
halsa och miljo.

Sprinkler

Onskemaél om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (Samhéllsbyggnad, Vatten- och
avfalls-avdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Drénering

Eventuell anslutning av dranering till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan
anvisad forbindelsepunkt. Fér draneringsvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av
kommunen anvisat lage, ska pumpning ske inom fastigheten.
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Brandvatten
| planomradets narhet finns i dagslaget tva brandposter med kapaciteten max 10 liter/sekund och
brandpost vid enskilt uttag. Om uttag sker samtidigt kommer en reduktion av flédena att ske.

El

Att ansluta det mindre antal tillkommande hushall som detaljplanen mojliggor till elnatet ar
mojligt. Befintliga ledningar kan dock behéva dimensioneras om fér en hogre kapacitet.

Fjarrvarme

Rorande fjarrvarme finns det méjlighet att ansluta tillkommande hushall till natet da det runt
omrdadet redan finns ledningar. Alla fastigheter inom omradet utom en ar i dagslaget anslutna till
fijarrvarmenatet.

Fiber

Generellt i omradet finns fibernat i kommunens gatumark och enskilda befintliga fastigheter har
sina egna optoserviser pa egen mark. Tillkommande hushall kan ansluta sig till fibernatet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt den kommunala renhadllningsordningen. Avfallsutrymmen ska utformas
enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen. Det ar viktigt att tillgangligheten fér fordonet som ska hamta avfallet beaktas.
Angoring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och markbelaggning ska vara
anpassad for fordonens belastning. Avfallsfordonen ska inte kéra in pa garden utan ska ha
mojlighet att lasta av fran ndgon av omkringliggande gator.

Forslag till avfallsutrymmens placering, utformning och dimensionering ska alltid redovisas for
Skellefted kommun, samhallsbyggnad, vatten och avfall for godkdnnande.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Tidplan

Samrad: december 2021
Granskning: mars 2022
Antagande: maj 2022

Efter mark- och miljoéverdomstolens upphavande av antagandet:

Avgransat samrad: november 2024
Fornyad granskning: januari 2025
Antagande: februari 2025

Genomforandetid

Eftersom forandringarna i den nya detaljplanen inte ar sa omfattande, bedoms genomférandet
kunna ske utan besvar inom en femarsperiod. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att galla tills den andras eller upphavs.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman foér allman plats, vilket innebdr att det ar kommunen som ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av mark och anlaggningar inom park- och gatuomraden inom
planomradet.

Avtal

Planavtal

Planen har initierats av Bygg- och miljonamnden, varfor inte planavtal har upprattats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Planen skapar mojligheter att genom fastighetsreglering fran fastigheten Skellefted 4:1 tillféra
mark till de fastigheter i kvarteret Bjérnens syddstra del som idag har fastighetsgrans mot
Storgatan i fasadliv. Mark som enligt detaljplanen har anvandningen Gata ska inte ingd i sddan
fastighetsreglering. De fastigheter som tillférs mark ska, om inte annat dverenskommits, bekosta
sadan fastighetsreglering.

Ledningsratter

Det finns ledningsratt for fjarrvarme pa fastigheterna Bjornen 1, Bjérnen 4, Bjornen 19(2), Falken 4
och Falken 6. Den som initierar byggnation som medfér att ledning och ledningsratt behéver
flyttas, ska ocksa bekosta flytt av ledning och ledningsratt. Flytt av ledning behéver ske under
sommartid och kontakt med ledningsdgaren Skellefted Kraft AB bor tas i god tid fore arbetets
utférande.
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Servitut

Gladan 8 har ett servitut for varmecentral mm som géller pa Falken 6. Detta servitut ska fortsatta
att galla aven med planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planen bekostas av Skellefteda kommun. Skellefted kommun ansvarar for dtgarder pa allman
platsmark.

SAMRAD

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Med planens genomftérande 6kar skyddet for de kulturhistoriskt vardefulla byggnader och den
kulturhistoriskt vardefulla miljé som finns i kvarteren Bjérnen och Falken. Nar det galler kvarteret
Falken ar det ett utokat skydd for kulturvarden som ar syftet med detaljplanen, och da for
fastigheten Falken 5. For resten av kvarteret Falken bekréftar planen befintliga férhallanden, vilket
innebar att planen inte foreslar nagra forandringar jamfort med tidigare gallande detaljplan.

Planen innebar ocksa att en viss varsam fortatning kan ske i kvarteret Bjérnen, med malet att
kvarteret ska rymma fler bostader. Kvarteret har idag en hog andel gronytor vilket ar en egenskap
som ar viktig for den karaktar av tradgardsstad som Bjornen har. Planforslaget innebar att en del
av den befintliga gréonytan tas i ansprak for bostads- eller komplementbyggnader. En del yta som
tidigare fungerat som upplagsplats for sné och som yta for naturlig infiltration av dagvatten kan da
inte langre uppfylla dessa funktioner. For att kvarteret ska kunna bibehalla sin karaktar ar det
viktigt att gronytorna finns i dtanke vid en fortatning. Med ett antal nya bostader i kvarteret ar det
ofrankomligt att parkeringsbehovet 6kar om den sjélvklara I6sningen fortsatt ska vara ett privat
bilagande. Det finns i dagslaget en del storre hardgjorda ytor och det ar lampligt att forsoka ta
delar av sddana i ansprak vid fortatning eller att omvandla delar av sddana till grényta. Behovet av
nya parkeringsytor kan ocksa hallas nere genom att bygga mindre lagenheter som riktar sig mot
yngre hyresgaster och av det faktum att boende i kvarteret Bjérnen har goda férutsattningar att
nyttja kollektiva fardmedel och/eller cykel i vardagen. Vi ser ocksa att olika former av delat
bilagande 6kar i popularitet runt om i landet.

Varsamhetsbestammelser (k) och bestammelser om skydd av kulturvarden (q) innebar vissa
inskrankningar i fastighetsédgarnas handlingsutrymmen. Andring av byggnader, liksom &ndring av
andra bygglovspliktiga anlaggningar och bebyggelseomraden, ska alltid géras varsamt sa att deras
kulturvarden tas tillvara. Genom varsamhetsbestammelser kan kommunen i en detaljplan
tydliggora vad varsamhetskravet innebar for det aktuella omradet. Det ar viktigt att anlita
antikvarisk expertis i samband med atgarder som medfér forandring av den kulturhistoriskt
vardefulla miljon inom planomradet.

Da varsamhetsbestammelserna enbart utgér en precisering av de generella varsamhetskraven
som galler enligt PBL (Plan- och bygglag 2010:900) sa kan varsamhetsbestdmmelserna inte utldsa
nagon ratt till ersattning. Detta medfor ocksa en begransning av vad som gar att reglera med
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varsamhetsbestdammelser. Varsamhetsbestdmmelser far inte medféra att pagaende
markanvandning avsevart forsvaras. Med anledning av detta finns det en begransning av hur
speciella eller kostnadskravande utformningar som kan foreskrivas. Da varsamhetsbestammelser
endast beskriver en 6nskad utformning, gar det inte heller att med stéd av dem foreskriva att
originalmaterialet i till exempel ett dérrblad ska behallas.

P4 kvartersmark anvands bestammelser om skydd av kulturvarden for att reglera hur befintliga
byggnader, bebyggelseomraden och tomter som ar sarskilt vardefulla ur historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt ska skyddas. Bestdmmelserna kan omfatta saval exterior
som interior och kan avse utformning, material, teknik och underhall. Den enda begransningen av
vad som kan regleras ar att bestammelser om skydd av kulturvarden ska ha betydelse for
bevarandeinsatsen som helhet. Det finns inget som hindrar att det finns manga olika
bestammelser om skydd av kulturvarden for ett och samma byggnadsverk. Om kravet pa att
bibehalla vissa karaktarsdrag och varden innebéar att kommunen behover reglera en metod eller
material som ar kostnadskravande ska bestammelse om skydd av kulturvarden anvandas.
Fastighetsagaren kan ha ratt till ersattning vid krav som innebar kostnadskravande atgarder.

En fortatning i kvarteret Bjornen innebar ett 6kat antal manniskor i kvarteret som kan innebara en
mer urban karaktar pa livsrummen. Ett 6kat antal manniskor i rorelse i och runt kvarteret kan héja
trygghetskanslan i omradet. Ett 6kat antal manniskor med bostad i narhet till centrum kan ocksa
bidra till en mer levande stadskarna aven utanfér centrumhandelns dppettider.

Aven fér barn som bor i kvarteret Bjérnen ar den héga andelen grénytor en stor tillgang. Grénytor
med varierande vaxtlighet ar stimulerande och spannande for yngre att utforska och ger mojlighet
till kreativitet och larande. Det ar sdledes dven ur ett barnperspektiv viktigt att bevara en hég andel
gronytor inom kvarteret. Barns trygghet i forhallande till trafik paverkas positivt i och med planens
genomfdrande genom att fler bostader kan tillgangliggoras i kvarterets inre. Det innebar att den
tillkommande bebyggelsen placeras pa ett avstand fran trafikmiljon.

Detaljplanen tacker de delar av detaljplanen Férslag till dndring av stadsplan for kvarteren Bj6érnen,
Ekorren, Duvan och Falken fran 1959 som annu ej ersatts med nyare detaljplaner. Det innebar att
med detaljplan for kvarteren Bjornen och Falken slacks det sista av planen fran 1959 ut.
Detaljplanen for kvarteren Bjornen och Falken berér ocksa delar av detaljplanerna kv. Ldroverket
och del av kv. Duvan, del av kv. Brunnsgdrden mm, samt kv. Ldraren och Lérjungen. For de delar av
dessa detaljplaner som ej bert¢rs av detaljplan for kvarteren Bjornen och Falken ska ovan namnda
planer fortsatt gélla. Detaljplan for kvarteren Bjornen och Falken tacker ocksa ett tidigare planlost
omrade av Nordandparken.

| och med detaljplanens antagande upphdavs strandskyddet for kvartersmark och gata inom 100
meter fran strandlinjen. Detta beror kvarteret Falken och motiveras med att platsen redan tagits i
ansprak pa ett satt som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften.
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PLANBESTAMMELSER

Bestammelse

Forklaring och syfte

GATA

En gata ar en allman plats som ar avsedd bade for fordonstrafik och gang-
och cykeltrafik. | anvandningen ingar aven komplement som behovs for
vagens funktion som trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer,
cykelvagar, laddstolpar, planteringar med mera. De existerande gatorna i
planomradet paverkas inte av detaljplanens genomférande.

PARK

Parkomrade; syftet ar att omradets gronska ska bevaras for att uppfylla en
eller flera ekologiska funktioner, ta hand om dagvatten, utgéra estetisk och
rekreativ yta for narboende med flera. Park inom denna plan bekraftas som
en del i Nordandomradets rekreationsomrade.

Bostader; omrdde avsett for bostader. | anvandningen bostad ingdr dven
olika bostadskomplement som kan ligga inom eller i anslutning till
bostaden. Det kan till exempel vara tvattstuga, lekplats, cykelskjul,
parkeringsgarage och miljéhus.

Centrum; omrade dar centrumverksamhet kan rymmas tillsammans med
bostader. Bestammelsen galler i den del av kvartertet Falken dar
verksamheter som kan klassas som anvandning centrum redan pagar. |
anvandningen centrum ingar en rad olika verksamheter, till exempel
butiker, restauranger, kontor, museum, banker, apotek, hantverk och
annan service.

Tekniska anlaggningar; omrade reserverat for allmannyttiga tekniska
anlaggningar.

Handel; omfattar alla slag av kdp och forsaljning av varor och tjanster for
allmanheten. Handeln kan &ga rum i smabutiker eller stora varuhus,
inomhus eller utomhus. Till handel réknas aven service och hantverk av
olika slag till exempel skomakeri, bank, resebyra, fastighetsformedling och
restaurang. Bestammelsen galler i kvarteret Bjornen pa en fastighet dar det
idag bedrivs begravningsbyra.

ai

Strandskyddet &r upphavt. Detta galler inom 100 meter fran strandlinjen;
bestammelsen géller for Allman plats i planomradets sodra del.

Marken far inte forses med byggnad; inom omradet med sa kallad
prickmark far byggnader ej placeras. Syftet ar att bevara en luftighet runt
de aldre huvudbyggnaderna pa var och en av tomterna i kvarteret.
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Marken far endast féorses med komplementbyggnad; Inom omradet far
endast komplementbyggnader placeras. Det kan exempelvis vara garage,
carports, cykelforrad eller mindre gardsbyggnader. Syftet ar att sakerstélla
boendes tillganglighet till gards- och friyta. Avfallsutrymmen far finnas pa
och under korsmarken. Parkeringsplatser far ocksa anordnas pa
korsmarken.

Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m? bestammelsen galler for
kvartersmark inom planomradet och syftar till att bevara tradgardstaden
genom att férhindra att nya, mindre fastigheter bildas.

h, Hoégsta nockhéjd ar 11 meter

h> Hoégsta nockhéjd ar 13 meter

hs Hogsta nockhdjd ar 15 meter

hs Hogsta nockhdjd ar 9,5 meter

hs Hogsta nockhojd ar 10,5 meter

he Hoégsta nockhéjd ar 10 meter

h; Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter

hs Hogsta nockhdjd ar 12 meter

ho Hogsta nockhdjd ar 11,5 meter

hio Hoégsta byggnadshojd ar 4 meter

hi1 Hégsta byggnadshojd ér 6,0 meter
Falsad plat som takmaterial ska bevaras. bestdmmelsen galler for

o]l huvudbyggnaderna pa Bjornen 1, 20 och 21 och grundar sig pa
stallningstagande i Byggnadsordningen for Prastbordet.
Korspostfénster ska bevaras; bestammelsen galler fér huvudbyggnaderna

gz pa Bjornen 1, 6, 14, 21 och 22 och grundar sig pa stallningstagande i
Byggnadsordningen for Prastbordet.
Trapphusfénster och takets lunettfénster ska bevaras; bestdmmelsen

gs galler for huvudbyggnaden pa Bjornen 22 och grundar sig pa

stallningstagande i Byggnadsordningen for Prastbordet.

27




Planbeskrivning

Antagandehandling

Dnr: 2020-114

J4

Husets klassiska stildrag i takfot, knutar och fénster ska bevaras;
bestammelsen galler for byggnaden intill Tjarhovsgatan pa Falken 5 och
grundar sig pa stallningstagande i Byggnadsordningen for Prastbordet.

ds

Byggnadsminne. Vard och underhallsarbeten ska utféras pa ett sadant
satt att det kulturhistoriska vardet inte minskar. For alla exteriéra
atgarder kravs skriftligt tillstand fran lansstyrelsen. Detta galler saval
vard- och underhallsarbeten som reparationer och andra arbeten;
bestammelsen galler for huvudbyggnaden pa Falken 5, det sa kallade
Markstedtska huset, och avser att skydda den byggnadsminnesférklarade
byggnaden fran férvanskning.

Je

Den utvandiga kallarnedgangen ska bevaras; bestammelsen galler for
byggnaden intill Tjarhovsgatan pa Falken 5 och syftar till att bevara
byggnadens och innergdrdens karaktar. Bestammelsen grundar sig pa
stallningstagande i Byggnadsordningen for Centrala stan.

q-

Korspostfonster, de ovanliga fonstren pa vastra gaveln samt sma runda
fonster ska bevaras; bestammelsen galler for huvudbyggnaden pa Bjornen
20 och grundar sig pa stallningstagande i Byggnadsordningen for
Prastbordet.

Befintliga grindstolpar av natursten ska bevaras; bestammelsen galler i
kvarteret Bjornen dar det finns ett flertal fastigheter som har grindstolpar
vid infarterna. Dessa ar i manga fall troligtvis fran den tid da kvateret forst
anlades.

nq

Markerade trad ar av arterna Cembratall och Silvergran och har
stamdiametrar Gverstigande 70 cm matt 1,3 m ovan markniva. Ett
markerat trad far endast fallas om det utgor risk for skador pa person
eller egendom; bestammelsen galler pa Bjornen 3 och syftar till att
vidmakthalla tre uppvuxna och for kvarterets karaktar viktiga barrtrad.

nz

Kulturhistoriskt vardefull bersa mot vaster ska vidmakthallas;
bestammelsen galler pa Bjornen 1 och syftar till vidmakthalla en bersa i
vastra delen av tomten. Bersan ar ett gott exempel pa inslag fran hur
tradgardar anlades enligt tradgardsstadens ideal.

€1

Storsta byggnadsarea ar 15% av fastighetsarean inom
anvandningsomardet; Byggnadsarea ar den yta som byggnaderna upptar
pa marken. Bestammelsen e; galler pa en del av varje tomt som ar vand
inat i kvarteret. Det ar pa dessa ytor som en varsam fortatning av kvarteret
kan ske. Procentsatsen gor att hur stor byggnadsarea som medges ar
beroende av tomtens storlek, dock max 200 kvm. Detta for att den 6ppna
och gronskande upplevelsen av kvarterets inre ska bibehallas.

28




Planbeskrivning

Antagandehandling

Dnr: 2020-114

€2

Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean inom
anvandningsomardet; denna bestdmmelse finns pa en tomt dar
bevarande av den byggnad som finns vid planens upprattande ej ses som
nédvandigt for bevarandet som kvarterets karaktar. Fastigheten avviker
fran det egna kvarteret i karaktar och utformning men ocksa fran
angransande kvarter.

P1

Byggnad ska placeras minst 3,0 meter fran fastighetsgrans. Galler ej
byggnader sammanbyggda i fastighetsgrans; bestammelsen galler inom
det omrade i kvarteret Bjornen dar en varsam fortatning kan ske. Syftet
med bestammelsen ar att byggnader ska placeras med ett sddant avstand
fran fastighetsgransen att underhall av byggnaden kan goras fran den egna
tomten samt att luftigheten i kvarteret ska bevaras.

r

Byggnad far inte rivas; bestdammelsen syftar till att bevara de
huvudbyggnader inom kvarteren som ar viktiga for att bevara kvarterens
karaktarer. De byggnader som férvanskats genom byte av fasadmaterial
omfattas ej av rivningsférbudet.

r2

Komplementbyggnad (lekstuga) far inte rivas; bestammelsen syftar till att
bevara en av Skellefteds aldsta bevarade lekstugor som finns pa fastigheten
Bjornen 1.

For bostadsbebyggelse som inte uppfyller riktvardet 60 dBA dygnsekivalent
ljudniva vid fasad galler att byggnaderna och fasaderna utformas sa att:

- minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad.

- Minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte éverskrids mellan 22.00-06.00 vid fasaden.

- For en bostad om hogst 35 kvm géller istéllet att bullret inte far Gverstiga
65 dBA.

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats far
inte dverskridas.

Utfartsforbud; syftar till att antalet in- och utfarter for biltrafik fran
planomradet mot sddra Lasarettsvagen ska minimeras. Detta eftersom
sodra Lasarettsvagen kommer att ha sin forlangning 6ver Karlgardsbron
och darmed fa en 6kad trafikmangd nar broférbindelsen star klar.

as

Strandskyddet &r upphavt. Detta galler inom 100 meter fran strandlinjen;
bestammelsen galler for Kvartersmark i planomradets sodra del.

fi

Tak ska utformas som sadeltak; bestammelsen syftar till att bevara
kvarterets karaktar.

f2

Fasad ska utformas som bradpanel med locklist;
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f3

Fasad ska utformas som bradpanel; syftet med bestdmmelsen ar tra som
fasadmateriel ska bevaras och aterskapas inom planomradet.

fa

Byggnad med byggnadsarea stérre an 15 kvm ska utformas med
sadeltak; bestammelsen galler inom det omrade i kvarteret Bjérnen dar en
varsam fortatning kan ske. Syftet ar att bibehalla karaktaren i kvarteret.

fs

Balkong mot gata ska vara integrerad i byggnadsvolymen; bestammelsen
syftar till att bibehalla avsaknaden av utstickande balkonger mot sédra
Lasarettsvagen och Nygatan i kvarteret.

fe

Byggnader som ar sammanbyggda i fastighetsgrans ska genom
utformning och fargsattning goras klart atskilda fran varandra. Sadan
atskillnad kan astadkommas genom exempelvis forskjutning i tak och
fasad, materialval, utformning av fonster samt fargsattning;
bestammelsen syftar till att motverka att dominerande byggnadsvolymer i
kvarterets inre bildas.

f7

Balkong och utkragning pa komplementbyggnad far ej placeras utanfor
inom prickmark; bestammelsen syftar till att bevara en 6ppenhet och
genomsiktlighet som ar forknippad med tradgardsstaden.

ki

Byggnadens varden vad galler de slata fasspantfasaderna ska bibehallas;
bestammelsen galler for huvudbyggnaden pa Bjornen 22 och syftar till att
bevara byggnadens karaktar. Bestammelsen grundar sig pa
stallningstagande i Byggnadsordningen for Prastbordet.

ka

Fonster ska till form, material, indelning, proportioner och lage i
forhallande till fasadens yta bibehallas till sin utformning; bestdmmelsen
syftar till att bevara byggnadernas karaktarer och grundar sig pa
stallningstagande i Byggnadsordningen for Prastbordet.

ks

Komplementbyggnader som genom form, placering och fasadmaterial ar
vardefulla for kulturmiljon ska bibehallas; bestammelsen géller inom det
omrade i kvarteret Bjornen dar en varsam fortatning kan ske. Syftet ar att
bibehalla karaktaren i kvarteret och bestammelsen grundar sig pa
stallningstagande i Byggnadsordningen for Prastbordet.

Ka

Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehallas till sin huvudsakliga
omfattning och utformning och far inte férenklas; bestammelsen galler
for att antal huvudbyggnader i kvarteret Bjérnen och syftar till att bevara
byggnadernas karaktarer. Bestammelsen grundar sig pa stallningstagande i
Byggnadsordningen for Prastbordet.

ks

Byggnadens varden vad galler det valmade sadeltaket ska bibehallas;
bestammelsen galler pa Bjornen 19, 20 och 22 och syftar till att bevara
byggnadernas karaktarer. Bestammelsen grundar sig pa stallningstagande i
Byggnadsordningen for Prastbordet.
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Ke

Taktackning ska vara av falsad plat; bestammelsen galler pa Bjornen 14
och Bjornen 22 och syftar till att bevara byggnadernas karaktarer.
Bestammelsen grundar sig pa stallningstagande i Byggnadsordningen for
Prastbordet.

k7

Huvudbyggnadens karaktarsdrag vad galler de slata fasspantsfasaderna
med fonster i fasadliv liksom frontespisen mot gatan och listverken ska
bibehallas; Bestammelsen galler pa Bjornen 20 och syftar till att bevara
byggnadens karaktar. Bestammelsen grundar sig pa stallningstagande i
Byggnadsordning for Prastbordet.

ks

Byggnadens karaktarsdrag vad galler de profilerade skorstenarna ska
bibehallas; bestammelsen galler for byggnaden mot Tjarhovsgatan pa
Falken 5 och syftar till att bevara byggnadens karaktar. Bestammelsen
grundar sig pa stallningstagande i Byggnadsordning for Centrala stan.

Ko

Vid byte av fasad ska breda knutbrador anvandas; bestammelsen galler
for huvudbyggnaderna pa Bjornen 15 och Bjornen 18 och syftar till att
aterskapa tidigare karaktarer hus byggnaderna.

k1o

Vid andring av takmaterial ska falsad plat eller tegel anvandas;
bestammelsen galler for huvudbyggnaden pa Bjornen 15 och byggnaden
mot Tjarhovsgatan pa Falken 5. Syftet med bestammelsen ar att aterskapa
tidigare karaktarer hos byggnaderna och den grundar sig pa
stallningstagande i Byggnadsordningarna for Prastbordet respektive
Centrala stan.

as

Startbesked far inte ges for ny- eller tillbyggnad forran tillfredsstallande
undersdkning av markférorening gjorts och plan for hantering av
eventuell markférorening i enlighet med gallande lagstiftning redovisats;
bestammelsen syftar till att sakerstalla att markférorening som riskerar att
skada manniskors halsa eller miljon Iamnas kvar vid ny- eller tillbyggnad.

da

Marklov kravs aven for fallning av med n, markerade trad. Marklov far
endast ges om tradet utgor risk for skada pa person eller egendom;
bestammelsen syftar till att sakerstalla att skyddade trad star kvar sa lange
deras halsostatus tillater det.

ds

Bygglov kravs aven for komplementbyggnad stérre an 15 kvm;
Bestammelsen galler i kvarteret Bjérnen. Planen medger en 6kad byggratt i
kvarterets inre och planen énskar att i viss man styra placering och
utformning av denna 6kade byggratt. Denna styrning som syftar till att
uppratthalla en karaktar av tradgardsstad motverkas om storre
komplementbyggnader tilldts genom enbart bygganmalan.

de

Bygglov kravs aven for balkong eller annan utkragning 6ver prickmark;
bestammelsen syftar till att bevara en dppenhet och genomsiktlighet som
ar forknippad med tradgardsstaden.
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Rivningslov kravs aven for rivning av byggnader som genom form,
ay placering och fasadmaterial &r vardefulla fér kulturmiljén. Dessa ar
merkerade med rod farg i illustration 1 i plankartan.

Rivningslov kravs daven fér med r, betecknad komplementbyggnad

as (lekstuga).

Huvudmannaskapet &r kommunalt fér allman platsmark; Det innebar att det &r kommunen som
ansvarar for anlaggande, drift och underhall av mark och anlédggningar inom park- och
gatuomraden inom planomradet.

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft; Genomforandetiden ar den
tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomféras. Huvudregeln ar att planen inte far
andras, ersattas eller upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja under denna tid. Detaljplanen
fortsatter sedan aven att galla efter genomforandetidens slut.

REVIDERING

Efter genomford granskning har ett antal revideringar genomférts. Dessa beddms vara av
begransad omfattning och sakna intresse for allmanheten, varfér ny granskning inte ansetts
nodvandig.

Revideringarna har berort:

Plankartan

e En bestammelse om andrad lovplikt, benamnd a; i den plankarta som
stalldes ut pa granskning, var felaktigt placerad. Bestdmmelsen var
amnad att galla inom all mark i kvarteret Bjérnen, som ej utgors av
huvudbyggnader eller sa kallad prickmark. Bestdammelsen hade i det
utstallda forslaget i stallet hamnat sa att den syntes galla inom
prickmark i kvarteret. Felaktigheten har infér antagandet rattats till. Den
aktuella bestdmmelsen har i den reviderade plankartan benamningen
das.

o Ett flertal bestammelser om andrad lovplikt har lagts till under rubriken
dndrad lovplikt. Bestdmmelser med samma innebdrd finns sedan
tidigare i plankartan, men den andrade lovplikten kravs for att
bestdammelserna ska fa avsedd rattslig verkan.

e En bestammelse om hogsta byggnadshojd (hq1) for gardsbebyggelse pa
fastigheten Bjornen 1 har lagts till for att anpassa bestammelsen till
befintlig byggnad.

e Enillustration sammanhdérande med en bestdmmelse under rubriken
Varsamhet saknades tidigare i plankartan. Den har nu lagts till.

Planbeskrivning

e For de andringar som gjorts i plankartan har motsvarande andringar i
planbeskrivningen gjorts.
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| 8vrigt har endast redaktionella andringar gjorts.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skellefted
kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Helena Maide Mats Andersson
Verksamhetschef, plan Planarkitekt
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