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Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Plankarta, med tillhérande grundkarta
Planbeskrivning

Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning
Granskningsutldtande
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Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

e "PM Geoteknik”, daterad 2023-02-24, Tyréns
o "Markteknisk undersdkningsrapport/Geoteknik”, daterad 2023-02-24, Tyréns
e "Dagvattenutredning”, daterad 2024-05-03, Tyréns

Nedan utredningar har tagits fram tidigt i planerings- och projekteringsskedet for omradet och legat
till grund for de nya, uppdaterade, utredningarna ovan.

o "Markteknisk undersdkningsrapport/Geoteknik”, daterad 2017-10-26, Tyréns
o "Oversiktlig dagvattenutredning”, daterad 2017-12-08, Tyréns

e "PM Geoteknik”, daterad 2018-06-14, Tyréns

o "Markteknisk undersékningsrapport/Geoteknik”, daterad 2022-01-21, Tyréns
e "PM Geoteknik”, daterad 2022-01-21, Tyréns

Planens syfte

Syftet med planen ar att mojliggdra en utdkning av det idag befintliga handels- och
verksamhetsomradet pa Anderstorp. Planen ska ge mojlighet for ytterligare etablering av handel samt
hotell- och restaurangverksamhet inom omradet. Inom del av omradet tilldts dven andra
verksamheter med begransad omgivningspdverkan. Handeln inom omradet planeras i forsta hand
utgoras av handel med sallankdpsvaror. Dagligvaruhandel bor hanvisas till andra omraden.
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Plandata

Lage

Planomradet ligger ca 2 km sydost om Skellefted centrum, 6ster om E4, vid sddra entrén till staden.

Prastbordet

Moro Backe
S

Figur 1: Oversiktsbild som visar planomrddets ungefdrliga ldge.

Areal

Planomradet omfattar cirka 15 ha.

Markagarférhallanden

Planomradet omfattas av del av Sémmerskan 3 som ags privat samt del av fastigheterna Skelleftea-
Tjarn 13:1, Sorbole 16:8 och Hedensbyn 13:89, som samtliga ags av Skellefted kommun.
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Aktuellt planomrade omfattas av den férdjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen, laga kraft
2020-02-28. Planomradet ligger inom omrade utpekat som lampligt for verksamheter i form av
handel, kontor och smaindustri (omrade nr 5 i kartan nedan). Omradet ligger direkt norr om det
utpekade vagreservatet for ny E4. Forslaget foljer darmed intentionerna i den férdjupade
oversiktsplanen for Skelleftedalen.

Lampliga omraden for verksamhe
Lampliga omraden for bostader
Utredningsomrade for bostader
Vagreservat for trafikatgard
- Utredningsomrade for Norrbotniabanan

Gron infrastruktur

|:] Skolomraden

Huvudstrak cykelbanor
Befintlig cykelbana
---- Utbyggnadsbehov

500
|

0
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Figur 2: Utdrag ur den fordjupade dversiktsplanen for Skelleftedalen, laga kraft 2020-02-28.

Detaljplan

Gallande detaljplaner

Storre delen av planomradet ar idag planlést. Plandandringen kommer dock att berdra 5 stycken
krigliggande detaljplaner dar mindre delar kommer att ersattas med den nya detaljplanen. Till storsta
del bekraftas befintliga forhallanden i de gallande planerna som beroérs, utover kommer endast
mindre justeringar att goras.

Nedan detaljplaner berdrs delvis av detaljplanedndringen:

e Bryggaren och Sdmmerskan, faststalld 1979-01-24, aktbeteckning lantmateriet: 24-P1979-85,
aktbeteckning kommunen: A2-171

o Del av kv Bryggaren, laga kraft 1990-03-06, aktbeteckning lantmateriet: 2482K-P23/90,
aktbeteckning kommunen: A4-1003

e Del av kv Entreprendren, Filtret och Bryggaren mm, laga kraft 1988-12-07,
aktbeteckning lantmateriet: 2482-P90/12, aktbeteckning kommunen: A3-1019

e Kv Foretagaren och kv Entreprendren, laga kraft 2010-05-05, aktbeteckning lantmateriet:
2482K-P26/10, aktbeteckning kommunen: A3-1109

e Del av Operatoren m fl samt del av Gymnasievagens forlangning, laga kraft 2005-08-10,
aktbeteckning lantmateriet: 2482K-P27/05, aktbeteckning kommunen: A2-1042
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Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden beslutade 2021-06-17 att ge samhallsbyggnads planverksamhet i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for det aktuella omradet.

Riksintressen

Planomrdadet berors av Trafikverkets riksintresseansprak for kommunikationer avseende planerad E4
forbifart Skellefted.

Trafikverket har i beslut 2023-11-24 redovisat en utdkning av riksintresseomradet. Arbetet med denna
detaljplan pabdrjades innan utokningen av riksintresset och utgar fran den férdjupade
oversiktsplanen for Skelleftedalen som vann laga kraft 2020-02-28.

For narvarande genomfor Trafikverket en ny lokaliseringsprovning for E4 forbifart Skellefted. Val av
lokalisering kommer att ske tidigast i slutet av ar 2024. Med lokaliseringsprévningen kommer en
beddmning att ske huruvida foreslagen markanvandning i aktuell detaljplan kommer att paverka
utformningen av en framtida E4.

Hallbart byggande

For att na malet med ett hallbart samhalle kravs en helhetssyn i stadsplaneringen dar
resurshushallning, god arkitektur och tekniskt nytdnkande ar sjalvklara delar. Skellefted kommun
arbetar aktivt mot ett hallbart stadsbyggande och har for detta utarbetat riktlinjer for hallbart
byggande i Skellefted. Varje hallbarhetsaspekt (social, ekologisk och ekonomisk) i riktlinjerna ar
indelad i tre undergrupper utifran: platsen, byggnaden och manniskan. Riktlinjerna ar nio till antalet
och fungerar som en vagledning till exploatérer om vad vi i Skellefted kommun menar med hallbart
byggande.

Miljokonsekvenser

En undersodkning av planens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Bedomningen ar att planens genomférande inte kan antas medféra nagon risk for betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning bedéms
darfor inte behéva genomforas.

Vissa faktorer i genomgangen visar pa risk for miljdpaverkan, de berér framfér allt dagvatten,
markférhallanden, och sékerhet. Faktorerna bedéms varken enskilt eller vid en sammanvagning
medféra en sadan risk som skulle kunna vara jamférbar med risk for betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har den 17 oktober 2022 tagit del av kommunens stallningstagande och delar
kommunens beddmning att planen inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.
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Beslut

Planen antas inte medféra en risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och
dar tillhorande miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 15 november-30 november 2022.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar

Planomradet bestar till storsta delen av jordbruksmark. Vid hojdryggen i nordost finns ett mindre
skogsparti som omslutit den tidigare gardsmiljon som idag ar riven. En mindre grusvag, i Nalvagens
forlangning, sammankopplar idag bebyggelsen i Norra Tjarn med Anderstorp. Aven ett befintligt
koloniomrade finns inom planomradet.

Inga storre nivaskillnader foreligger inom planomradet, férutom langst i nordost dar det inom den
foreslagna tomtplatsen finns en hojdrygg med en stigning pa ca 6-7 meter 6sterut.

Férandringar

Storsta delen av det omrade som i dag bestar av jordbruksmark och skogsmark kommer att
exploateras och bebyggas, vilket medfor att endast en mindre del av den idag sammanhallande
jordbruksmarken blir kvar och méjlig att bruka.

For att exploatering langst i nordost ska kunna ske i den omfattning som planen tillater kan
omfattande sprangning behdva genomforas. Det ar viktigt att sprangningen sker med hansyn till god
gestaltning och befintliga markférhallanden. Inom omradet som i 6vrigt ar relativt plant kan
uppfylining av tomterna vara nddvandigt. Viktigt att dven eventuella uppfyllander anpassas till aktuell
vagprofil, gallande hojder, angransande tomter och dvrig terrang.

For att skapa ett gront och trivsamt gaturum for manniskor som vistas i omradet planteras en allé av
l6vtrad langs med den nya gatan. Aven krav pa plantering av trad inom stérre parkeringsomraden
sakerstalls i detaljplanen. Trad och vegetation bidrar till den biologiska mangfalden och fungerar som
en som ekologisk spridningskorridor for vaxter och djur. Traden langs med gatan planteras med ett
avstand pa 8-12 meter, dar det ar méjligt. Hansyn till kommunens servisledningar for vatten och
avlopp maste tas vid tradplantering. Trad inom kvartersmarkens parkeringsomraden foreslas
planteras vid var 6:e parkeringsplats, garna tatare (se figur 5, sid 13).

Ett parkomrade med tillhérande damm planeras vid entrén till omradet, langst i sydvast.

Koloniomradet kommer att minska en aning men kommer i stort att behallas i sin nuvarande form.
Bedomningen ar att minskningen av omradet inte paverkar odlingslotterna namnvart. En mindre
byggnad kan komma att behdva flyttas.
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Fornldmningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom eller i direkt anslutning till planomradet. Patraffas
fornlamningar i samband med exempelvis anlaggningsarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
anmalas till Iansstyrelsen enligt kulturmiljélagen.

Geotekniska forhallanden och radon

Enligt SGU:s dversiktliga jordartskarta bestar storre delen av planomradet (framférallt den vastra
delen) av lera/silt och ligger inom lagriskomrade for radon. Inom en mindre del, omradet kring
skogsmarken och den tidigare gardsmiljon i omradets nordostra del samt vid Nalvagen i omradets
nordvastra del, bestar marken av moran och ligger inom lagriskomrade for radon.

Som underlag till planarbetet har Tyréns tagit fram en geoteknisk utredning for planomradet (PM
Geoteknik 2023-02-24). Utredningen grundar sig pa tva tidigare geotekniska undersokningar och
utredningar som utférdes av Tyréns tidigt i planerings- och projekteringsskedet for omradet (PM
Geoteknik 2018-06-14 och PM Geoteknik 2022-01-21).

Nedan redovisas en sammanfattning av resultatet av Tyréns geotekniska utredning (PM Geoteknik
2023-02-24). Da utredningen har kommit fram till att att markférhallandena varierar inom
planomradet, har omradet delats in i delomraden for att tydliggora skillnaderna, se figur 3 nedan.

Figur 3: Planomrddet indelat i delomraden, bild tagen ur PM Geoteknik 2023-02-24, Tyréns.
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Jordlager

Delomrade 1 och 5

Inom omradet narmast Gymnasievagen har utredningen kommit fram till att jorden inom delomrade
1 utgors av ett tunt lager av 0-0,5 m mulljord pa 1,5-3 m fyllning. Detta underlagras av 3-4 m sulfidsilt
och silt som éverlagrar moran. Moranen patraffas ca 5 m under befintlig markyta. Inom delomrade 5
har inga undersokningar utforts men kan grovt antas utgéras av samma geotekniska forhallanden
som i omrade 1. Fyllningen/Fylinadsmassorna bestar av siltig sand, finsand, grusig sand och sulfidsilt.
Aven trarester forekommer samt torv i ringa omfattning.

Delomrade 2

Inom omradet som i huvudsak stracker sig fran den foreslagna fordréjningsdammen och 6sterut
(sydost om den nya lokalgatan), utgors jorden 6ver hela dkerytan, ytligast av 0-0,5 m fyllning som
underlagras av 3-4 m sulfidsilt och silt ovan 0,5-1 m friktionsjord pd moran. Moranen patraffas ca 3-4
m under markytan. Fyliningen/Fyllnadsmassorna utgérs av mulljord men har inte undersokts
narmare.

Delomrade 3

Omradet omfattas av befintligt koloniomrade och jorden bedoms har utgoras ytligast av 0-0,5 m
fylining som underlagras av 3-5 m sulfidsilt och silt som éverlagrar moran. Moranen bedéms
patraffas ca 5 m under markytan. Fyliningen/Fylinadsmassorna utgors av mulljord men har inte
undersokts ndrmare.

Delomrade 4

Omradet ligger langst upp i norr dar foreslagen vandplan ar lokaliserad pa parkmark. Jorden utgérs
ytligast av 0-0,5 m fyllning som underlagras av 5-6 m sulfidsilt och silt som &verlagrar moran.
Moranen har patraffats ca 7 m under markytan. Fyllningen/Fyllnadsmassorna utgérs av mulljord,
sand och torv.

Hydrogeologiska forhallanden

Matningar av aktuella grundvattennivaer har genomforts inom planomradet under prioden augusti-
oktober samt november. Uppmatt grundvattenyta varierar mellan 0,2 - 0,7 meter under befintlig
markyta for de hdgst uppmatta nivderna. | omradets vastra del har grundvattenytan pa en plats
uppmatts till som hogst 1,4 meter under markyta, vilket avviker fran ovriga observationer inom
omradet. Grundvattenytan kan fluktuera mycket under aret och bedéms vid snésmaltning eller vid
ihallande nederbérd kunna vara i nivd med markytan.

Miljotekniska forhallanden

For att fa en Overblick 6ver om koloniomradet berérs av eventuella markféroreningar har miljoprover
tagits i tre borrpunkter i direkt anslutning till avgransningen for koloniomradet (delomrade 3,
se figur 3).

Vid koloniomradets nordvastra grans visar provresultaten pa ett éverskridande av Naturvardsverkets
generella riktvarde for kanslig markanvanding (KM) avseende arsenik pa djupen 0-0,5 meter. De
forhojda arsenikhalterna kan eventuellt bero pa luftnedfall fran Ronnskar, men kan ocksa bero pa
naturligt férhéjda halter i moran och berggrund som rader inom undersékt omrade. | 6vrigt ligger de
analyserade amnena under KM vid samtliga provpunkter (4 st). Inga sulfidhalter har analyserats i
samband med undersdkningen.
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Stabilitet

Det bedoms inte rdda ndgra stabilitetsproblem inom undersékningsomradet da lutningen pa befintlig
markyta ar relativt liten pa en stor stracka. Undantaget ar den norddstliga delen av delomrade 2 (se
figur 3) dar hojdpartier finns. Har ar dock markférhdllandena battre én i évriga omradet.

Sattningar

Inom planomradet, med undantag for norra delen av delomrade 2 (se figur 3), bedéms marken vara
mycket sattningsbenagen.

Rekommendationer infér exploatering

Tyréns har i sin utredning (PM Geoteknik 2023-02-24) kommit fram till ett antal rekommendationer
kring grundlaggning, schakt och fyllning. Nedan sammanfattas de rekommendationer som ar
relevanta for detaljplanens genomférande tillsammans med kommunens egna bedémningar.

Utifran vad som framkommit i Tyréns utredning, gallande markforhallanden och grundvattennivaer,
har kommunen beddmt att det inom planomradet inte ska tilldtas att bygga kallare.

Grundlaggning

Aktuellt omrade med undantag fér norra delen av delomrdde 2 (se figur 3)

Uppférande av byggnader bedéms behova foregds av markforstarkning. Exempel pa lamplig
forstarkning kan vara djupare utskiftning, lattfylining, palning med korta betongpalar.

Framtida vagar kommer att behdva forstarkas, forslagsvis via forbelastning med 6verlast, lattfylining
samt geonat. Férbelastning for byggnader rekommenderas e;.

Norra delen av delomrade 2 (se figur 3)

Efter erforderlig utskiftning av befintlig jord ned till ett djup av 0,5-1,0 m borde, enligt utredningen,
byggnader upp till 2-3 vaningar kunna plattgrundlaggas utan ytterligare forstarkning.

Vagar bedéms kunna grundldggas utan férbelastning med 6verlast. Dock kan férlangd liggtid och
geonat behova tillampas.

Schakt och stabilitet

Om behov av schaktning under grundvattenytan uppstar, behéver tillfallig grundvattensankning
goras. Det kan vara vid exempelvis anldaggande VA-schakter eller andra konstruktioner under mark, da
schakt i férekommande jordarter, framst silt, kan medfdra stabilitetsproblem.

Nar framtida byggnationers utformning och placering bestamts, ska det sakerstéllas att det inte rader
nagra lokala stabilitetsproblem. De 6versta 4-5 m jordlager har generellt mycket dalig hallfasthet.
Framtida materialupplag, byggvagar etc. maste planeras mot bakgrund av detta.

Fyllning
Fyllning kommer behova ske for byggnationer (vagar, byggnader etc) inom planomradet. Fylining

kommer att generera stora sattningar, med undantag for nordéstra delen av delomrade 2 (se figur 3),
men kommer att utbildas relativt snabbt da lera eller torv inte patraffats inom omradet.

Anlaggning av hardgjorda ytor

Da férekommande jordar inom omradet ar mycket tjallyftande, med undantag for ett mindre omrade
i nordostra delen av delomrade 2 (se figur 3), rekommenderas, enligt utredningen, 6verbyggnader for
hardgjorda ytor att dimensioneras for ett terrassmaterial av typ 5A och tjalfarlighetsklass 4.
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Markmiljo

Trots att Tyréns provresultat vid koloniomradet visar pa forhoéjda arsenikhalter vid tva av fyra
provpunkter gor kommunen bedémningen att odling ska kunna fortgd inom omradet i den
omfattning som gors idag.

Bedomningen ar att de nagot férhdjda halterna kan bero pa den naturliga bakgrundshalten i moran
eller eventuellt ocksa aldre atmosfariskt nedfall fran Ronnskar. Skelleftea kommun har naturligt
forhojda arsenikhalter i jord (runt 20 mg/kg dar generella riktvardet ar pa 10 mg/kg) till foljd av
sammansattningen i berggrunden. Proverna som visar pa forhojda halter av arsenik ar i nivd med
denna bakgrundshalt och uppmatta i koloniomradets ytterkanter, inte i odlingsbadd.

Odling inom omradet sker med nytillskott och utbyte av jord och det som odlas ar framférallt
sasongsbetonat. Risken for manniskors halsa beddéms darmed Iag.

Kompletteringar och ansvar i samband med exploatering

Utifran vad som framkommit i Tyréns utredning beddmer kommunen att en detaljerad geoteknisk
undersoékning ska utforas i ett tidigt skede i samband med detaljprojektering och bygglovsansdkan.

Forslag pa lamplig grundlaggningsmetod ska framga av den detaljerade undersokningen. Om det
beddms nédvandigt att kunna se hur grundvattennivaerna skiftar med arstiderna, for den fortsatta
exploateringen, maste fler matningar goras under ett langre tidsperspektiv an vad Tyréns utredning
utgatt ifran. Exploatdren bekostar och ansvarar for att detta genomférs. Om schaktning ska ske i
sulfidjord sa ska den detaljerade geotekniska undersékningen ocksa visa pa jordens forsurande
potential och om den bedéms som miljofarlig.

Uppschaktad sulfidjord ska hanteras sa att den inte for riskerar att férorena omgivande mark och
vatten och vid behov kan den behdéva deponeras pa godkand deponi. Draneringsvatten som avleds
fran schaktbotten i sulfidhaltig jord har en férsurande inverkan. Inom kvartersmark har exploatéren
ansvar for och bekostar [ampliga atgarder for omhandertagande av miljofarlig sulfidjord och
avledande av férorenat lansvatten. Kommunen har motsvarande ansvar inom allman platsmark.

Exploatdren ansvarar for och bekostar utlaggning av fyllnadsmassor inom den egna fastigheten.
Tidplan for detta i forhallande till efterféljande byggnation boér tas fram i god tid innan byggstart.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

Forutsattningar

Planomrdadet ligger i direkt anslutning till befintligt handels- och verksamhetsomrade dar framfor allt
handel med sallankdpsvaror, men dven mindre, ej stérande verksamheter ar lokaliserade.

Férandringar

Omradet som nu planeras utgor en utbyggnad/forlangning av befintligt handels- och
verksamhetsomrade och berdknas kunna tillskapa ett flertal nya arbetstillfallen.
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Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Planomradet ar idag i princip obebyggt och ligger i direkt anslutning till befintligt handels- och
verksamhetsomrade dar idag hotell- och konferensverksamhet, smaforetag och
handelsverksamheter av blandad art redan ar etablerade. Inom omradet finns idag bland annat
bowlinghall, vitvarubutik, padelhall, vatten- och snéskoter forsaljning m.m.

Narmaste offentliga service hittar man narmare Anderstorps centrum, ca 800 meter norr om
planomradet, dar bade grund- och gymnasieskolor ligger. Ca 1,5 km nordost om planomradet ligger
Anderstorps halsocentral dar dven tandldkare och vardboende inryms i lokalerna.

Férandringar

Planomradet ar en utbyggnad av befintligt handels- och verksamhetsomrade och kommer att
inrymma mojlighet till nya etableringar av liknande art dar aven hotell- och restarurangverksamhet
kommer att kunna inrymmas.

Byggnadskultur och gestaltning

Handels- och verksamhetsomrdadet ar belaget vid den sédra entrén till Skellefted centralort. Omradet
kommer darmed att vara synligt direkt fran E4:an bade idag, men mojligt an mer i framtiden, da den
nya E4-strackningen planeras vika av och passera omradet i sydost. Det ar darfor viktigt att en god
fargsattning och gestaltning uppnas inom omradet.

Omradet bestar idag till storsta delen av jordburksmark som nu kommer att forsvinna till férman for
framforallt storre handelsetableringar. Da exploaterinen bade medfér sprangning och fylining sa ar
det extra viktigt att ta hansyn till omradets topografi vid storre férandringar av markhojderna.
Varsamma anpassningar som knyter samman omradet, men aven ansluter omradet till dess narmiljo,
ar nodvandiga for att inte stads- och lanskapsbilden ska forandras pa ett negativt satt.

Da byggratten medfor att byggnadernas volymer kan blir relativt stora kan en olamplig fargsattning
gobra stor paverkan pa stads- och landskapsbilden. Fargsattningen regleras darfér genom lampliga
planbestammelser. Bestammelserna innebar att fasaderna i omradet far en mer sammanhallen
fargsattning dar svarta och kuldr regleras sa att endast dampade brunsvarta, gragréna och rédbruna
fasader tillats inom omradet. Pa sa satt kommer byggnaderna inom omradet att harmonisera med
varandra. Detaljer och mindre partier kan vara i en kulér som avviker, men inte pa ett sddant satt att
det paverkar fasadens upplevda kulér. Skelleftea kommun ser dven positivt pa/premierar att tra eller
trainslag i fasad utgor storre delar av byggnadernas fasader.

Inom omradet planeras mojlighet att uppfora ett hotell i ca 12-13 vaningar. Om platsen bebyggs med
en sa hog byggnad ar det viktigt utifrdn gestaltningssynpunkt att den inte upplevs stor och klumpig.
Darfor regeleras inte bara bruttoarean for hotellfastigheten, utan dven byggnadsaren.

Det ar viktigt att skyltningen for omradet gors med omsorg for att uppna en god gestaltning.
Skyltningen langs med gatan bor hallas samman och belysta skyltar far inte var blinkande eller
bildvaxlande utan ska ha ett fast sken.

For att skapa en gronska och en 6kad trivsel for manniskor som ska vistas inom omradet planteras
trad lags med den nya gatan. Aven plantering av trad inne pa de privata fastigheterna kravs vid stérre
parkeringsytor.
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Parkomrdde med damm avsedd for rening och fordrdjning av dagvattnet planeras i omradets
sydvastra del, vid entrén till omradet och i direkt narhet till den fastighet som i dagslaget planeras
bebyggas med hotell. D& parkomradet dven planeras vara dppet och tillgangligt for allmanheten ar
det viktigt att god gestalning uppnas och att planteringar utfors sa att omradet blir en attraktiv plats
att passera och vistas kring.

Inom omradet kommer det idag befintliga koloniomradet att bibehallas, vilket 6kar dimensionen av
ekologisk hallbarhet i samhallsbyggandet. Ett gront inslag av lokal odling beddéms medféra en positiv
inverkan pa manniskan och leder dédrmer ocksa till en 6kad trivsel inom omradet.

Gator och trafik

Gatunat

Forutsattningar

Vid kolloniomradet 6vergdr Nalvagen till en mindre grusvag som gar igenom planomradet och
ansluter till norra Tjarn och dess lantliga bebyggelse. Ingen anslutning finns idag till omradet fran
Gymnasievagen, som angransar omradet i sydvast.

Férandringar

Ny gata kommer att ansluta till omradet, via Gymnasievagen, for den bilburna trafiken. Mojlighet att
angora till omradet fran Anderstorp, via Nalvagen, kommer inte langre att vara mojlig for bilburen
trafik utan endast for gang- och cykel. Vandplats planeras darfor vid koloniomradet, vid Nalvagens
slut. D& omradet endast kommer att kunna angoéra fran ett hall med bil ar det viktigt med en val
planerad trafiklésning vid anslutningen mot Gymnasievagen. Planen mojliggér darfér byggnation av
en ny cirkulationsplats, om behov finns. Att ansluta omradet via vagen fran norra Tjarn kommer inte
langre att vara majligt, bilister hanvisas till E4 vidare via Gymnasievagen.

Fastighetsgrans

Fastighetsgrans

Gata GC-vag

47 7.0 ‘ 5.5 ‘ 3.0 ‘ 2.8 ‘

L 23.0 \/

Figur 4: lllustration 6ver ett forslag till hur gatuprofilen skulle kunna utformas fér den nya gatan som angér omrddet.
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Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar

Befintlig gang- och cykelvag gar idag langs med Gymnasievagen fram till planomradet och vidare mot
Norra Tjarn. Aven den grusvag som ansluter mot Nalvagen nyttjas idag frekvent av cyklister, fér
transport till och fran bebyggelsen vid Norra Tjarn.

Férandringar

For omradet planeras en ny gang- och cykelvag langs med syddstra sidan av den nya gatan. Omradet
och dess verksamheter kommer darmed att kunna angéras genom de gang- och cykelvagar som
planeras ansluta till omradet via Gymnasievagen, Anbudsgatan och i Nalvagens forlangning. Aven
angoring kommer att kunna ske for gdende och cyklande via ny strackning av den grusvag som idag
kopplar omradet till Norra Tjarn. Denna anslutning kan komma att férsvinna i samband med att E4
forbifart Skellefted byggs och ar darfér i detaljplanen endast utlagd som parkmark [PARK]. Aven
befintligt gc-strak langs med E4 sammankopplar omradet med norra Tjarn. Tillgangligheten till
omradet for gdende och cyklande bedéms darmed god.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Stadsdelen Anderstorp har idag god turtathet da det galler lokaltrafiken. Narmaste busshallplatser
(4 st) ligger langs med Foretagsvagen, ca 500 meter norr om planomradet. Narmaste busshallplats for
regionaltrafiken ligger vid E4, dven den ca 500 meter fran planomradet.

Férandringar
Inga férandringar av kollektivtrafiken planeras.

Parkering, utfarter och varumottagning

Detaljplanen mojliggor ett tillskott pa ca 7 hektar kvartersmark for bland annat handels- och
verksamhetslokaler. Da planen medger en byggratt pa upp till 40 % ar det viktigt att tillrackliga ytor
sakerstalls for det parkeringsbehov som handeln eller den typ av verksamhet som ska bedrivas inom
fastigheten genererar. For att kunna nyttja full byggratt maste exploatéren i samband med bygglovet
visa pa hur och att man klarar parkeringsbehovet, bade for cykel- och bilparkering, for den
verksamhet som ska inrymmas inom fastigheten. Parkering ska kunna I6sas inom den egna
fastigheten.

Bilparkering
Skellefted kommun har fér nérvarande ingen parkeringsnorm fér dessa typer av verksamheter
utanfor centrumomradet. Kommunen gor darfér bedémningen i varje enskild plan.

Kommunen har sedan 2018, i tidigare detaljplaner, gjort bedémningen att 20 platser/1000 m? BTA
(bruttoarea) ska klaras for handelsverksamhet med sallankdpsvaror. Da planens framsta syfte ar
handel med séllankdpsvaror sa utgdr kommunen ifran dessa riktvarden aven i denna detaljplan.
Kommunens beddmning blir darmed att parkeringsbehovet ska kunna klaras inom den egna
fastigheten.
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Bygger man maximalt 40% i en vaning pa fastigheten kravs en effektiv parkeringsplatsyta pa 10%.
Beddmningen ér darmed att man kommer att kunna l8sa parkeringsbehovet, dven med tillhérande
ytor som kravs for en storre parkeringsanlaggning, sasom exempelvis korytor och sakra passager for
gaende. D3 10% av kvartersmarken i detaljplanen ar avsatt for vegetation aterstar 50% hardgjord yta,
vilket bor racka.

Utformningen av parkeringsytan ska utgdras av trafiksakra I6sningar. Det bor vara méjligt med
rundkérning vid slutet av parkeringsraderna. Parkeringsraderna bor inte vara for langa utan delas
upp pa vissa platser sa att det ar mojligt att passera. Dessutom bér det anordnas gangytor sa att
sakra passager sakerstalls. Trad ska planteras efter var 6:e parkeringsplats eller tatare, se figur 5.

Figur 5: lllustrationer som visar tva alternativ hur trddplanteringen kan utformas vid plantering med en téthet pa var
6:e parkeringsplats.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska anordnas inom 25 meter fran huvudentrén.

En slutgiltig utredning av den aktuella verksamhetens totala behov av bilparkeringar i férhallande till
platsen ska genomfdras i bygglovsskedet.

Cykelparkering

Att cykla ska vara enkelt. Cykelparkeringar bor placeras med god tillganglighet till entréerna, samt ges
en kvalitet och en utformning som stimulerar cykling, exempelvis lasbara stall under tak som ar val

upplysta.

Skellefted kommun saknar for ndrvarande en norm for cykelparkering. Parkeringstalen for cykel
varierar stort mellan olika kommuners parkeringsnormer. Malsattningen for Skelleftea kommun ar att
det ska finnas tillrackligt manga cykelparkeringar sa att bade bestkare och anstéllda kan parkera sin
cykel vid angivna cykelparkeringar.

En slutgiltig utredning av den aktuella verksamhetens totala behov av cykelparkeringar i férhallande
till platsen ska genomforas i bygglovsskedet.

In- och utfart samt varumottagning

Bade in- och utfart samt varumottagning till fastigheterna ska ske mot den nya gatan. In- och
utlastning av varor ska ske inom den egna fastigheten.

Postmottagning

| samband med nybyggnation och férandringar av postmottagning inom planomradet ska dialog ske
med PostNord. En placering och standard som inte ar godkand medfér att posten inte bdrjar delas ut
till adressen.
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Social hallbarhet

Jamlikhet och jamstalldhet

Att manniskor i alla aldrar och med olika typer av funktionsvariationer kan bli fullt delaktiga i
samhallslivet ska alltid beaktas vid exploatering. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och
anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt. Detta galler bade fysisk och psykisk
tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor
det svart for vissa manniskor att vistas i planerade miljon. For att uppna ett jamlikt samhalle behovs
ocksad motesplatser for spontana aktiviteter, gemenskap och méten mellan manniskor. Ett sddan
motesplats ar bland annat det koloniomrade som ligger inom verksamhetsomradet, dar manniskor
idag odlar, traffas och umgas.

Trygghet

Att handels- och verksamhetsomradet nu utdkas och nya verksamhetslokaler kommer att uppféras
inom omradet innebar att fler personer kommer att rora sig har. Ett dkat folkliv kan ses som en
forutsattning for en 6kad upplevelse av trygghet. Det &r dock viktigt att trygghetsaspekten tas i
beaktan vid exploateringen av omradet. Det kan vara avgérande om belysning, gang- och cykelvagar
och parkomraden planeras val sa att tryggheten ligger i focus. Da vissa verksamheter har kvallsoppet
medan andra inte har det sa ar det extra viktigt att tryggheten ligger i focus vid utformning av de
allmanna platserna. Att koloniomradet med dess aktiviteter ligger inom verksamhetsomradet medfér
ocksa en 6kad rorelse av manniskor inom omradet, vilket skapar trygghet.

Barnperspektiv

Barnperspektivet har en central roll i planlaggningen genom en stark koppling till trafiksdkerhet och
framkomlighet. Barn och ungdomars fysiska narmiljé har ocksa stor betydelse for deras liv och
utveckling.

Handels- och verksamhetsomradet kommer att ha en god angoéring via gang- och cykelvagar som
ansluter till omr&det via Gymnasievdgen, Anbudsgatan och i Nalvagens férlangning. Aven ny
anslutning till Norra Tjarn kommer att mojliggéras i vantan pa att ny forbifart E4 kan bli aktuellt.
Genomgaende cykelvdg kommer ocksa att ga igenom hela omradet langs med sédra sidan av den nya
lokalgatan.

Bussférbindelser via lokaltrafiken, ut till Anderstorp, bedéms goda.
Tillganglighet
Byggnader och mark inom planomrdadet ska utformas efter gallande tillganglighetskrav.

Marken inom planomradet ar realativt plan, forutom en mindre del av kvartersmarken i den
norddstra delen av planomradet, vilket bor ge goda forutsattningar att klara tillgangligheten.

Parkeringsplats for personer med funktionsvariation ska ordnas i direkt anslutning till en tillganglig
och anvandbar entré.

Rekreation

Odling, dagvattendammen och narheten till Anderstorps motions- och rekreationsomrade, liksom
strovomrade i Tjarn/Innervik via planlagd parkmark framjar rekreation for de som befinner sig i
omradet.
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Halsa och sakerhet

Oversvamningsrisk

Skyfallshantering

Inom omradet finns idag ett antal Idgpunkter som bor byggas bort i samband med att omradet
exploateras. Da kvartersmarken inom omradet kommer att behéva jamnas till ar det viktigt att nya
vagar och fastigheter planeras sa att de samspelar for att det inte ska uppsta problem i samband med
extrema skyfall. Detta gar att astadkomma med en planerad hojdsattning som inte leder till nagra
lagpunkter eller instangda omraden. Det ocksa viktiga att fa till en langslutning (fall/lutning langs med
vattenflodet) pa minst 0,5 % sa det sakerstélls att vattnet flodar at ratt hall. Slantkron pa huvudgatans
diken i anslutning till fastighetsgranser rekommenderas ligga 1 dm hogre an gatuhdjd, detta for att
sakerstalla att vattnet i dikena inte rinner in mot kvartersmark.

| kartbilden nedan (figur 6) visas ett forslag till mojlig lutning for planomradet sa att vattnet leds till
Onskvarda ytor. De svarta linjerna i kartbilden ger bara en indikation i hur héjdsattningen kan
utformas och visar inte pa nagon specifik hojdskillnad mellan linjerna. | samband med skyfall féreslas
en liten del av planomradet langst i nordost leda vattenfléden at norr, mot grénomrade. Ovriga delar
av planomradet leder skyfall till fordrojningsdammen i den sddra delen av planomradet. Vid skyfall
ska samtliga vattenfléden ledas mot dike med bortledande funktion.

Figur 6: M6jlig lutning for delar av planomradet redovisad med svarta linjer,
bild tagen ur Dagvattenutredning 2024-05-03, Tyréns.

Parkstraket i Nalvagens forlangning kan med férdel utformas med ett skyfallsperspektiv. Genom att
sanka ytan i férhallande till angransande fastigheter kan ytan tillfalligt férdréja vattnet. Da den
nedsankta ytan ar éverfull sa leds vattnet mot den nya gatan och vidare langs med gatan ned mot
dammen. Man kan dven skapa en tréghet for avrinnande vattenfloden genom att leda vattnet via
andra nedsankta ytor, sdsom diken, parkeringar eller andra gronytor. Sddana ytor kan med férdel
placerar i flodesvagarna dar vattnet rinner vid skyfall, vilket gynnar flédestransporten mellan
planomradet och markavvattningsféretaget.

15



Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2019-2033

Féroreningsrisk

Dagvatten

Ett genomférande av detaljplanen medfér en 6kad andel trafik, vilket innebar att |dsningar for rening
av trafikavvattning kommer att behdvas. Detta kommer i férsta hand att ske genom grasbekladda
svackdiken dar viss fastlaggning av partiklar kommer att ske. Stoérre delen av trafikavvattningen leds
sedan vidare till den nya férdréjningsdammen dar vattnet renas ytterligare innan det slapps till
recipient.

Dagvattnet fran kvartersmarken som inte kan omhéndertas via egna gronytor leds vid behov via
exempelvis oljeavskiljare, alternativt via annan kompletterande rening, till dagvattenledningen och
vidare till dagvattendammen.

Vid exploatering inom fastigheterna ska exploatoéren kunna redovisa forslag pa dagvattenlésningar
for att forbattra reningen av det egna dagvattnet, innan bygglov kan ges.

Sulfidjord

Sulfidjord finns inom exploateringsomradet och har vid den éversiktliga geotekniska mark-
undersokningen aterfunnits pa mellan 0-0,5 meter under befintlig markyta inom vissa delar av
planomradet. Om schaktning ska ske i sulfidjord sd maste man ta reda pa jordens férsurande
potential och om den beddms som miljofarlig for att deponering pa ratt ska kunna ske.

Uppschaktad sulfidjord ska hanteras sa att den inte riskerar att fororena omgivande mark och vatten
Vid behov kan den behéva deponeras pa godkand deponi. Draneringsvatten som avleds fran
schaktbotten i sulfidhaltig jord har en férsurande inverkan. Lampliga atgarder for omhandertagande
av miljofarlig sulfidjord och avledning av férorenat lansvatten bekostar och ansvarar exploatéren for
inom kvartersmark och kommunen fér inom allman platsmark.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vattenforekomsterna Skelleftedlven och Storsundet ar de vattenférekomster som berors av
planforslaget. | VISS-registret klassas de utifran ekologisk och kemisk status. Skelleftedlvens
ekologiska potential ar bedomd tillfredsstdllande” och den kemiska statusen “uppndr ej god”. MKN for
Skelleftedlven visar “god kemisk ytvattenstatus” och att “god ekologisk potential ska uppnds 2039”.
Storsundets ekologiska status ar bedomd till “mdttlig” och den kemiska statusen “uppndr ej god”. MKN
for Storgrundet visar “god kemisk ytvattenstatus” och att “god ekologisk status ska uppnds 2027”.

Att den kemiska statusen “uppndr ej god” for vattenférekomsterna beror pa att gransvardena for
kvicksilver och polybromerade difenyletrar 6verskrids i alla vattendrag i Sverige pa grund av
atmosfarisk deposition. Det medfér darfér undantag och mindre stranga krav for dessa amnen.

Bedomningen ar att dtgarderna kring dagvattenhanteringen inom planomradet kommer att minimera
riskerna for en negativ paverkan av miljékvalitetsnormen (MKN). Ett genomférande av planforslaget
beddms inte medftra nagra férandringar som paverkar vattenforekomsterna negativt eftersom diken
tilsammans med dammen beddéms kunna ge en erforderlig férdréjningsvolym med god
reningsfunktion. For dagvatten som inte leds vidare till dammen ar bedémningen att man klarar
reningen via grasbekladda diken och gronomraden. Avvattning med hjalp av féreslagen rening
bedoms minska féroreningarna som nar recipienterna, jamfort med idag.
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Storningar

Planomradet ligger ca 300 meter ifran narmaste bostader och bedéms inte vara stérande utifran den
verksamhet som planeras. For koloniomradet och dess medlemmar kan upplevelsen av de dkade
trafikrorelserna innebara en viss storning da koloniomradet idag ligger valdigt avskilt med storre
delen jordbruksmark i direkt anslutning.

Atkomst for raddningstjanst

Om inte gatunatet eller andra korbara ytor ger atkomlighet for raddningsfordon ska sarskild
raddningsvag med uppstallningsplatser anordnas. Det far vara hogst 50 meter mellan
uppstallningsplatser for raddningsfordon och byggnadernas angreppspunkter (i huvudsak entréer
och utrymningsvagar). Om det dessutom forutsatts att utrymning fran byggnaderna ska ske med
hjalp av raddningstjansten och dess hojdfordon kan sarskilda uppstallningsplatser behéva anordnas
aven for detta.

Idag gallande kravstallningar pa réddningsvag och uppstallningsplatser redovisas i dokumentet
"Brandskyddsvagledning 4 - Utrymning med hjalp av hojdfordon i Skellefted”. Av dokumentet framgar
bland annat krav pa avstand, svangradier, korbanebredd och svepbredd.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten

Planomradet ligger till storsta del utanfor kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten. Endast en fastighet, Smmerskan 3, ligger inom verksamhetsomradet och ar idag
ansluten. Koloniomradet har idag anslutning till kommunens vatten via avtal.

For omradet galler de for kommunen antagna allmanna bestammelser for anvandande av Skelleftea
kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA”".

For att planen ska kunna genomféras och ge en majlighet for de nya fastigheterna att ansluta sig till
kommunens VA-nat behéver verksamhetsomradet for dricks-, spill- och dagvatten utokas.

For ny exploatering ska anslutning ske till av kommunen anvisad férbindelsepunkt. Eventuella
tryckhojande atgarder inom respektive fastighet ansvaras och bekostas av fastighetsagaren. Foér de
delar av spillvattnet som inte kan avledas med sjalvfall till férbindelsepunkt ska pumpning ske inom
fastigheten. Spillvatten som ansluts och som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska
forses med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och Boverkets byggregler.

Dagvatten

Inom ett verksamhetsomrade for dagvatten ansvarar den enskilde fastighetsagaren for sin fastighet
och for avvattningen av det dagvatten som uppkommer inom fastigheten. Detta innebar att den
enskilde fastighetsagaren ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltreras och renas i marken
pa den egna fastigheten avvattnas till den férbindelsepunkt som verksamhetsomradets huvudman
har anvisat.

Det kommunala dagvattensystemet i anslutning till exploateringsomradet har idag mycket begransad
kapacitet och i princip inte utrymme for mer dagvatten. Omradets topografi tillsammans med
kapacitetsbristen medfor att omradet till stérsta del mdaste avvattnas via krondiket, som har sitt
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utlopp i planomradets sydvastra del, for vidare transport séderut mot vattenférekomsten Storsundet.
For att klara omhandertagandet av dagvatten och minska paverkan pa det berérda
markavvattningsforetaget AC5334 maste darfor kommunen bygga en ny fordrojningsanlaggning
(damm) som komplement till det ledningsburna systemet.

Styrande for forslag till dagvattenhantering blir Skellefteda kommuns dagvattenstrategi som innebar
att dagvatten i storsta mojligaste man ska fordrojas och renas lokalt inom planomradet, samt att det
ska skapas sekundara avrinningsvagar for saker bortledning av dagvattnet vid extrem nederbord.

Som underlag till planarbetet har en dagvattenutredning genomfoérts av Tyréns 2024-05-03.
Utredningen grundar sig pa en tidigare genomfoérd dagvattenutredning som aven denna utfordes av
Tyréns 2017-12-08, tidigt i planerings- och projekteringsskedet fér omradet.

Dagvattenflodena efter exploatering har beraknats for ett 10-ars regn med klimatfaktor 1,25.

Utifran resultatet av Tyréns dagvattenutredning, 2024-05-03 har man kommit fram till nedan
I6sningar for att hantera fordrdjning och rening av dagvattnet.

Férdrdjning av dagvatten

Nedan Planomradet har delats in i tre avrinningsomraden A, B och C, enligt figur 7 nedan. Fordrojning
av dagvattnet inom planomradet kommer att ske via grénomraden, svackdiken och
fordroéjningsdamm. Dagvattnet leds vidare, ledningsburet och via diken, ut fran omradet via 3
avtappningspunkter, en avtappning for varje avrinningsomrade. Berakningarna utgar fran att ett
nutida 2-ars regn anses kunna slappas vidare utan att pdverka markavvattningsféretagen namnvart.

O

Figur 7: Kartbild som visar avrinningsomraden (A-C) och avtappningspunkter (réda ringar), bild tagen ur
Dagvattenutredning 2024-05-03, Tyréns.
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Avrinningsomrdde A

Dagvattnet for storre delen av planomrdadet foreslas ledas via svackdiken samt ledningsburet, via
anslutningspunkt, vidare langs med den nya gatan till den renings- och férdréjningsdamm som
foreslds inom parkomradet i omradets sydvastra del. Férdrojningsdammen ansluter till befintligt
krondike for vidare transport sdderut mot vattenférekomsten Storsundet.

Avrinningsomrdde B

Dagvattnet fran den del av Nalvagen som blir kvar, beddms kunna ledas och fordrojas genom
dagvattenledningar och svackdiken norrut langs med vagen for att sedan ansluta till kommunens
ledningsnat.

Avrinningsomrdde C
Dagvattnet fran omradet leds via dagvattenledning och svackdiken med utlopp ut i parkomradet
vaster om planerad GC-bana.

Rening av dagvatten

Dagvattnet fran kvartersmarken, som inte omhandertas via egna gronytor, leds vid behov via
oljeavskiljare till dagvattenledningen och vidare till dagvattendammen. Dagvattnet fran gator och
parkmark avleds till storsta del via svackdiken, dar viss fastlaggning av partiklar ska kunna ske, och
vidare till dagvattendammen. | dammen renas dagvattnet ytterligare innan det leds ut fran
planomradet. | 6vrigt klarar man reningen genom avledning via svackdiken och grénomraden. Utifran
redovisade reningsatgarder kommer samtliga fororeningshalter att hamna under de riktvarden som
Skellefted kommun har antagit i dagvattenstrategin daterad 2014-05-20, reviderad 2019.

Markavvattningsféretag och vattenférekomster

Ett antal markavvattningsforetag bedéms berdéras av planforslaget. Det markavvattningsféretag som
beddms vara mest berdért av planférslaget ar markavvattningsforetaget AC4636, da det ar dar
fordroéjningsdammen kommer att kopplas pa. AC4636, tillsammans med markavvattningsforetaget
AC5334 avvattnar den sydvastra delen av planomradet via vattenforekomsten Storsundet och vidare
till Innerviksfjarden och Ytterviksfjarden. Den norddstra delen av planomradet avvattnar till
markavvattningsforetagen AC0346, AC5923 och AC6008 som rinner vidare till vattenférekomsten
Skelleftealven. | dvrigt beddms de fysiska anlaggningarna for markavvattningsféretagen inom
omradet (AC6008 och AC0422) utrivna och utbytta mot tekniska anlaggningar for dagvatten, vilket
medfor att en officiell avveckling skulle kunna ske.

Kommunens generella strategi ar att befintliga floden till markavvattningsfoéretagen inte ska paverkas
av den nya exploateringen. Dagvattenutredningen har utifran berékningar pa fordréjningsvolymer
utgatt utifran ett nutida 2 ars regn och kommit fram till att den nya exploateringen innebar en mycket
begransad paverkan pa berérda markavvattningsforetag vad galler 6kade floéden. Den nya dammen
samt svackdiken medfér en minskning av féroreningar i vattnet som leds vidare via
markavvattningsféretagen till recipienterna, vilket ar en forbattring jamfért med idag.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhallsbyggnad, vatten- och avfalls-
avdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Brandvatten

De medgivna byggnadsareorna i planbestdmmelsen ger ett brandvattenbehov pa 40l/s for omradet.
Behovet kan uppfyllas genom att omradet férses med en centralt placerad brandpost med ett
garanterat flode pa >20 I/s som tillsammans med den narmaste befintliga brandposten pa
Gymnasievagen ger tillrackligt flode. Forsorjningen av den nya brandposten bor ske sa att det vid
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uttag av brandvatten inte paverkar flodet i den andra brandposten. For alternativa I6sningar av
brandvattenférsorjningen, kontaktas Skellefted Radddningstjanst.

Snoéupplag/snérojning
Inom kvartersmarken ska utrymme fér snoréjning och snéupplag klaras inom den egna fastigheten.

For snorojning av gatan bedéms delar av planlagd parkmark samt svackdiken och sidoomraden inom
gatuomradet kunna nyttjas for snéupplag vid plogning vintertid.

El, fiarrvarme och fiber

Forutsattningar

Del av fastigheten Sémmerskan 3 ligger inom planomradet och ar idag ansluten till Skelleftea Krafts
el-, fjdrrvarme- och fibernat. | 6vrigt ar omradet oexploaterat och darmed inte anslutet.

Planomradets berors idag av befintlig hégspanningsledning for el samt fiberkabel som idag gar ratt
igenom planlagd kvartersmark. Ledningarna féljer idag Nalvagens forlangning, Iangs med grusvagen
ut mot Tjarn, och ansluter till befintlig natstation (transformatorstation), ca 80 meter dster om
planomradet.

Férandringar

| och med exploateringen av omradet kommer Skellefted Kraft att mojliggéra for anslutning till el,
fiarrvarme och fiber for samtliga fastigheter inom planomradet.

De ledningar som idag gar ratt igenom planlagd kvartersmark, i Nalvagens forlangning, kommer att
flyttas till narliggande grénstrak som i plankartan ar utlagt som parkmark.

| dvrigt kommer Skellefted Kraft att samordna sig med kommunen da det galler omdragning och
ledningsférlaggning. El-, fjdrrvarme- och fiberledningar planeras langs med den syddstra sidan av
lokalgatan. Fiber planeras aven forlaggas langs med den norddstra sidan av den planerade
lokalgatan.

For att klara det 6kade behovet av elkapacitet maste dven en ny natstation (transformatorstation)
inrymmas inom planomradet. | plankartan har man darfor avsatt ett mindre omrade for
transformatorstation [c1] inom kvartersmarken for detaljhandel [H].

Avfall

Avfallsutrymmen och avfall ska utformas och sorteras enligt den kommunala renhallninsordningen.
Avfallsutrymmen ska utformas enligt dess anvisningar fér ny- eller ombyggnad av avfallsutrymmen,
vilket bland annat innebar att farligt avfall, forpackningar och matavfall ska sorteras ut fran ovrigt
restavfall. Avfallsutrymmen ska ocksa utformas pa ett sadant satt att de upplevs som trygga och
valordnade. Hur avfallet hanteras i frdga om tekniska l6sningar utreds av byggherren i samrad med
kommunens avfallsverksamhet.

Tillgangligheten for fordon som hamtar avfallet ska beaktas. Angoring av renhallningsfordon ska knna
ske pa ett tryggt satt och markbelaggningen ska vara anpassad for fordonens belastning. Skellefted
kommun, verksamheten avfall, ska ges mojlighet att yttra sig pa foreslagen 16sning innan bygglov
faststalls for att pa detta satt kunna sakerstalla tillganglighet samt arbetsmiljé for renhallningen.
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Detaljplanens genomforande

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utdkat forfarande.

Tidplan
Samrad: 2:a-3:e kvartalet 2024

Granskning: 3:e-4:e kvartalet 2024
Antagande: 1:a kvartalet 2025

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den andras eller upphavs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman foér allman plats, vilket innebdr att det ar kommunen som ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av mark och anlaggningar inom park- och gatuomraden i
detaljplanen.

For att inte forsvara for fortsatt drift och underhall av kommunens ledningar i anslutning till den
befintliga pumpstationen sd har omradet for parkmark [PARK] sakerstallts med planbestammelse om
att trad och buskar inte far planteras inom omradet [e]j plantering].

Avtal

Markanvisningsavtal

Kommunen avser att markanvisa omradet till lamplig verksamhetsutovare/exploator efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Ett markanvisningsavtal regelerar bland annant exploateringens
omfattning samt kostnader och betalningsansvar.

Planavtal

Planavtal ar upprattat med mark och exploatering, Skellefteda kommun. Avtalet reglerar uppdragets
omfattning samt kostnader och betalningsansvar.

Arrendeavtal

Arrendeavtal finns sedan tidigare upprattat mellan Anderstorps koloniférening och Skelleftea
kommun. Arrendeavtalet reglerar foreningens rattigheter att nyttja marken och omradet for
koloniomrade.
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Avtalsservitut

Avtalsservitut upprattas mellan Skellefted Kraft och berérd fastighetsdgare om ny markstation
(transformatorstation) maste byggas for att klara fastighetsagarens eventuellt 6kade behov av
elkapacitet. Ansdkan om inskrivning gors till statliga lantmaterimyndigheten. Ansvar fér ansékan och
fordelning av kostnaderna sker enligt 6verenskommelse mellan avtalsparterna.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Detaljplanens genomférande medfor att ett antal fastighetsbildningsatgarder behover goras.

Planforslaget innebar att del av Sommerskan 3 behdver regeleras over till Sorbole 16:8 och dverga till
planlagd parkmark.

Inom planomradet kommer avstyckning av ca 4-5 nya fastigheter for handel, hotell och annan typ av
verksamhet att mojliggdras. Planférslaget medger en viss flexibilitet nar det galler storlek och delning
for vissa av fastigheterna medan andra ar reglerade sa att inte delning ar mojlig. Minsta tomtstorlek
ar styrd i detaljplanen.

Ansokan om fastighetsbildning gérs hos den kommunala lantmaterimyndigheten som ansvarar fér
att fastighetsbildning sker i enlighet med detaljplanen.

Servitut

For att fastigheten Sommerskan 3 fortsatt ska ha majlighet till utfart mot Gymnasievagen maste
servitut bildas. Rattigheten bildas till férman for fastigheten Sémmerskan 3 att fa nyttja samt
underhalla mark inom kommunens fastighet Sérboéle 16:8 for utfart. Aktuellt omrade ar i plankartan
utlagt som allman platsmark, "PARK” med egenskapsbestammelsen "utfart”.

For att klara det 6kade behovet av elkapacitet har man avsatt utrymme foér ny transformatorstation
[c1] inom kvartersmarken for detaljhandel [H]. Markupplatelsen sakerstalls genom servitut, alternativt
markupplatelseavtal. Skellefted Kraft bekostar och ansvarar for att ansékan om inskrivning gors till
statliga lantmaterimyndigheten.

Ledningsratter

Fastigheten Sémmerskan 3 berdrs idag av ledningsratt for vatten och avlopp. Den del av
ledningsrattsomradet som beror planomradet kommer att blir obehoévlig dad den nu hamnar inom
parkmark som kommer att regleras éver till kommuns fastighet S6rbéle 16:8. | samband med
fastighetsregelringen justeras darfor ledningsratten i enlighet med planforslaget.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanens genomférande innebar att kommunen kommer att behdva anlagga nya vagar och
parkomrdden inom allman platsmark i detaljplanen. Inom parkomradet kommer kommunen att
anlagga en fordréjningsdamm for att klara omhandertagandet av dagvattnet inom planomradet.
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Kommunen kommer ocksa att behdva I6sa in en mindre del av Smmerskan 3 for att reglera dver
den till kommunens planlagda parkmark.

For att mojliggdéra genomforandet av detaljplanen behover verksamhetsomradet for vatten och
avlopp utokas. Beslut om utdkning av verksamhetsomradet bor ske sa snart detaljplanen vunnit laga
kraft. Darefter kan utbyggnaden av kommunens VA-nat paborijas.

Efter planens genomférande tillkommer dven kostander for fortsatt drift och underhall fér de
kommunala anldggningarna inom planomradet.

Inlésen, ersattning

Detaljplanens genomférande medfér att del av SOmmerskan 3 behdver 16sas in och regleras 6ver till
kommunens fastighet, Sérbdle 16:8. Ersattning sker genom 6verenskommelse eller vardering av
lantmaterimyndigheten.

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.

Konsekvenser av planforslaget

Planforslaget medfor att delar av befintlig jordbruksmark kommer att 6verga till kvartersmark for
framst handelsverksamhet. De delar av jordbruksmarken som aterstar efter exploatering, langst i
norr, kan blir svarbrukad da den nu blir mer avskuren och svarare att na.

Den foreslagna exploateringen inom omradet innebar ocksa att stora byggnadsvolymer troligtvis
kommer att uppféras och ersitta bland annat jordbruksmarken inom omradet. Aven sprangningar
kan behova genomfdras inom nordostra delen av omradet for att anpassa marken till dnskvard
exploatering. Exakt hur dessa markforandringar tillsammans med den kommande exploateringen
paverkar landskapsbilden framover ar svart att sdga da dven den nya planerade omdragningen av E4
kan komma att paverka naromradet. D3 en lokaliseringsprovning pagar for att utreda laget av en ny
E4-omdragning ar det oklart idag hur stor paverkan blir.

Koloniomradet, som idag ligger mitt i omradet, sakerstalls och kommer i princip att bibehallas i sin
nuvarande omfattning. Att behalla majligheten till lokal odling inom omradet gynnar den ekologiska
hallbarheten och bedéms aven ha en positiv inverkan pa folkhalsan. | och med genomférandet av
planforslaget kommer koloniomradet, som tidigare legat i direkt anslutning till jordbrukslandskapet i
sydvast, nu delvis bli omgiven av bebyggelse. Bedémningen ar dock att under de manader odling sker
star solen hogt och skuggning av ny bebyggelse ska inte paverka ndmnvart. Planen har ocksa sakrat
ett avstand pa ca 10 meter till ndrmaste bebyggelse i sydvast.

Nya verksamheter och arbetstillfallen kommer att tillskapas inom omradet, vilket ar positivt.

For att tillskapa ndédvandigt utrymme for dike, pumpstation samt kommunens ledningar har ett
omrade med parkmark lagts ut langs med Gymnasievagen. Det innebar att del av Sommerskan 3
behdver regleras over till kommunens fastighet S6rbole 16:8.
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Planens genomférande medfor att den idag befintliga elledningen (hégspanning) som ligger nedgravd
behover flyttas.

Mojligheten till anslutning for bilister mellan norra Tjarn och Anderstorp, via den mindre grusvagen i
Nalvagens forlangning, kommer att férsvinna i och med detaljplanens genomférande. Nalvagen
kommer att bli atervandsgrand for bilister vilket innebar att endast gaende och cyklande kan ta sig
vidare fran Anderstorp, in till handelsomradet. Den befintliga grusvagen som ansluter norra Tjarn till
omradet kommer att flyttas och endast fortsattningsvis tillata gdende och cyklande fran norra Tjarn
att angora till omradet via grusvagen. Denna anslutning kan dock komma att férsvinna i samband
med att E4 forbifart Skellefted byggs | dvrigt hanvisas bilister, gdende och cyklande till E4 med
tillhorande GC-strak.

Planforslaget medfor att ny infrastruktur i form av vagar, ledningar och andra anlaggningar behdéver
byggas. Nya anlaggningar medfor 6kade driftskostnader for kommunen efter planens genomférande.

Planbhestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestammelse | Forklaring och syfte

Gata; Avsedd framst for trafik inom en tatort eller for trafik som har sitt mal
vid gatan. En gata ar en allman plats som inrymmer bade fordonstrafik och
GATA gang- och cykeltrafik. Inom omradet ingar férutom koérbanor dven
sidoomraden avsedda for diken, plantering, snérdjning etc. Aven
gatubelysning far uppforas inom omradet.

Park; Anlagt gronomrade som helt eller delvis kraver skotsel. Inom omradet
far bland annat planteringar, gang- och cykelvagar med tillhérande
anordningar sasom exempelvis belysning uppféras. Aven tekniska
anlaggningar for allmannyttigt behov ar mojligt att uppféra inom parkmark,
exempelvis fordréjningsanlaggningar for dagvatten och
transformatorstation.

PARK

Detaljhandel; Omrdde avsett for handelsverksamheter med forsaljning av
H varor som framforallt véander sig till privatpersoner. Omradet ar i forsta
hand avsett for handel med sallanképsvaror.

Koloniomrade; Omrade avsett for smaskalig odling av exempelvis

L gronsaker, kryddor och andra vaxter.

Tillfallig vistelse; Omrade avsett i forsta hand for hotell samt
o konferenslokaler. Aven verksamheter som kompletterar versamheten ingar,
exempelvis kontor, butiker, restaurang, spa, och gym.
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Verksamheter; Omrdade avsett for verksamheter med en begransad
omgivningspadverkan. Anvandningen ar bred och kan exempelvis nyttjas for

servie-, tillverknings,- och lagerverksamheter. Aven viss handel kan tillatas
inom omradet, exempelvis partihandel och handel med skrymmande varor.
utfart Utfart far anordnas; Omradet ar avsett for att mojliggora for utfart dver
parkmarken.
Markens hojd éver angivet nollplan; Bestammelsen ar avsedd for att
+0.0 reglera héjden pd gatan och darigenom kunna anpassa omgivande

bebyggelse och tomter sa att en god gestaltning kan uppnas. Det ar dven
viktigt utifran dagvattensituationen att gatans hojd laggs fast.

ej plantering

Trad och buskar far inte planteras inom anvandningsomradet;
Kommunen har en pumpstation inom anvandningsomradet som aven
kommer att forsorja planomradet med tillhdrande ledningar. For att inte
forsvara for framtida drift och underhall sakerstalls ytan fran plantering av
trad och buskar.

Omrade dar damm for rening och férdrojning av dagvatten ska
inrymmas; Inom omradet ska damm inrymmas. Dammen ska fungera som

damm o o . .
ett fordréjningsmagasin for att klara dagvattenhanteringen inom
planomradet. | dammen renas aven vattnet innan det sladpps ut till recipient.
Gang- och cykelvag; Omrade avsett for gang- och cykelvag. Inom omradet
ingdr forutom gang- och cykelbana aven sidoomraden avsedda for diken,
gc-vig plantering, snéréjning etc. Aven gatubelysning far uppféras inom omradet.

Gang- och cykelvagen ska tillgangliggora for gdende och cyklande att tryggt
kunna angora till omradet och dess verksamheter.

Marken far inte forses med byggnad; Syftet ar att omradet ska hallas fritt
fran bebygglese.

Marken far endast féorses med mindre forrad och mindre vaxthus i
begransad omfattning; Syftet ar att omrddet i huvudsak ska vara obebyggt
med moéjlighet att odla. Mindre forrad och mindre vaxthus i begréansad
omfattning kan tilldtas om odlingsomradet i Ovrigt inte paverkas negativt.

S1

Om handel (H) och tillfallig vistelse (O) inrymms i samma byggnad far
handel endast inrymmas i entréplan; Syftet ar att endast entréplanet i
byggnaden far innehalla handel om handeln ska inrymmas i samma
byggnad som exempelvis ett hotell. Om handeln ska innehdlla fler an en
vaning sa maste det vara en separat byggnad.
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ds

Minsta fastighetsstorlek ar 4500 m?; Fastigheter inom omradet far inte
avstyckas eller delas sa att fastigheten blir mindre an 4500 m2. Det for att
motverka att allt for sma fastigheter bildas. Gestaltningsmassigt bedéms en
nedre grans for fastighetsstorleken vara nodvandigt sa att inte alltfor stora
skillnader i exploatering/fastighet uppstar.

d>

Minsta fastighetsstorlek ar 7000 m?; Fastigheter inom omradet far inte
avstyckas eller delas sa att fastigheten blir mindre &n 7000 m2. Det for att
motverka att allt for sma fastigheter bildas. Fastigheternas storlek ar ocksa
anpassade till mojlig anslutning till kommunalt vatten och avlopp, dar max
tva forbindelsepunkter kommr att upprattas.

ds

Minsta fastighetsstorlek ar 30000 m?; Syftet ar att fastigheten ska avstyckas
sd att den foljer de foreslagna anvandningsgranserna. Det innebar att
fastigheten inte gar att dela i framtiden. Fastighetens storlek ar anpassad
utifran att endast en forbindelsepunkt for vatten och avlopp kommer att
upprattas i anslutning till fastigheten.

hs

Hogsta nockhojd ar 12 meter; Byggnader inom omradet far inte vara hogre
an 12 meter i nock. Nockhojden ar hojden pa byggnaden matt fran markens
medelniva upp till nocken pa husen.

h;

Hoégsta nockhdjd ar 12 meter for handel (H) och 40 meter for tillfallig
vistelse (0); Om byggnader inom omradet ar avsedda for handel far
nockhoéjden inte vara hégre an 12 meter. Om byggnaderna ar avsedda for
tillfallig vistelse, exempelvis hotell, sa far nockhojden inte vara hogre an 40
meter. Nockhojden ar hojden pa byggnaden matt fran markens medelniva
upp till nocken pa husen.

hs

Hogsta byggnadshojd ar 8 meter; Byggnader inom omradet far inte vara
hogre an 8 meter i byggnadshojd. Byggnadshéjd ar normalt sett avstandet
mellan markens medelniva till skarningen mellan fasadplanet och ett plan
som med 45 graders lutning inat byggnaden berér byggnadens tak. Hojden
ska réknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden.

nq

Minst 10% av fastighetsarean inom anvandningsomradet ska vara
vegetationskladd; Syftet med vegetationen ar att skapa en markbelaggning
som hjalper till att férdroja dagvattnet inom fastigheten. Bestammelsen ska
ocksa sakra att en 6kad gestaltningsgrad uppnas da risk finns att stora ytor
hardgjord yta tillkommer inom fastigheterna.

nz

Trad ska planteras efter var 6:e parkeringsplats, eller tatare, inom
anvandningsomradet; Da handeln kan medfora stora parkeringsytor ar det
viktigt att bryta upp med gronska. Trad och vegetation ar viktigt utifran
gestalningssynpunkt och valbefinnande, men aven utifran flertalet andra
aspekter, exempelvis biologisk mangfald, klimatreglering, rening av luft och
hantering av dagvatten.
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C1

Transformatorstation; Omradet ar avsett for att mojliggoéra for en ny
transformatorstation sd att man klarar elférsérjningen till omradet.

Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen; Det innebar att
endast verksamheter som i begransad utstrackning avger lukt, buller,
ljusstorningar eller andra typer av storningar far lokaliseras inom omradet.

by

Lagsta golvniva ska ligga minst 0,6 meter hogre an gatan; Syftet ar att
sakerstalla att byggnaderna ska klara extrema skyfall utan att skada
uppstar.

b>

Samtliga butiker/verksamheter inom anvandingsomradet ska ha en egen
entré i fasad; Syftet ar att inte mojliggdra for kdpcentrum/gallerior, med
inbyggda gagator och butiker.

€1

Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet; Bestammelsen reglerar hur stor yta av fastigheten
som far bebyggas.

(5]

Storsta byggnadsarea for handel ar 40% av fastighetsarean och for
tillfallig vistelse 25% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 40%; Bestammelsen reglerar hur
stor yta av fastigheten som far bebyggas, det vill sdga markavtrycket,
inklusive utkragande delar i vissa fall. Om marken ska bebyggas med
exempelvis hotell (tillfallig vistelse) far endast 25% av fastighetsarean
bebyggas. Detta med hénsyn till omradet som helhet samt byggnadens
gestaltning och proportioner.

€2

Storsta bruttoarea ar 10000 m2 inom anvandningsomradet;
Bestammelsen reglerar hur mycket som totalt far bebyggas inom
fastigheten. Det vill sdga den sammanlagda ytan av alla vaningsplan i de
byggnader som uppférs inom fastigheten. Detta for byggnaden inte ska bli
alltfér dominerande om man valjer att bebygga fastigheten med maximalt
antal vaningar.

Bestammelse for all
kvartersmark

Slanter och utfylinader ska anpassas till omgivningen. Slantlutningar far
normalt inte dverstiga 1:3, undantaget frilagt berg; Syftet ar att uppna en
god gestaltning och anpassning av marken inom omradet. Inga stora
fylinader som innebar branta slanter bor tillatas. Undantaget ar i omradets
norra del dar stora sprangningar kan vara nédvandiga.

Bestammelse for all
kvartersmark

Belysta skyltar ska ha ett fast sken. Blinkande eller bildvaxlande skyltar
tillats ej; Blinkande och bildvaxlande skyltar kan upplevas stérande och
distraherande och tillats darfér inte inom omradet.
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Planbeskrivning

Samradshandling

Dnr: 2019-2033

Bestammelse for all
kvartersmark

Byggnader inom planomradet ska ha en sammanhallande fargsattning pa
fasader, enligt NCS-systemet. Svartan ska ligga mellan 40XX-80XX med en
maximal kulorthet pa XX30. Kulértonen ska ligga inom spannet B80G-
G50Y eller Y20R-Y80R; For att sakerstalla en fargsattning som harmoniserar
med varandra och inte medfor en negativ paverkan pa omgivning och
lanskapsbild regleras fasadernas farsattning till en dovare och mer
sammanhallen fargskala.

Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar 10 ar och borjar galla det datum planen vinner
laga kraft; Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar
tankt att genomféras. Huvudregeln ar att planen inte far andras, ersattas
eller upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja under denna tid.
Detaljplanen fortsatter sedan aven att galla efter genomférandetidens slut.

Medverkande tjansteman

| upprattandet av detaljplanen har tjdnstepersoner fran samhallsbyggnad och
kommunledningskontoret, Skellefted kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel
Verksamhetschef plan

Asa Wallin Frida Feil
Planingenjor Planarkitekt
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