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Detaljplan for Slagtraet 1 m.fl. inom stadsdelen Degerbyn, Skellefted kommun, Vasterbottens lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan 2024-03-04.

PlaNNaNAIINGAT...c..ciiiiiieieriree ettt sttt st b e e e s st b et e s e et e st e b et e s e et e s b e b e st ebe s b e be st eseebeshensenees 2
UEEEANINEAT «.cviitiieieiirinietee sttt sttt e st s b e et ese st et e st esesbe s b e s eseese st e s esseseese st ensansesessensensesessessensensesessessenseneas 2
DLl jPIANENS SYTLO ... ettt ettt b et b bbb h e bbb et bt b et et n e besaenbeneas 2
PLANAATA ettt h bt b Rt e e bt h R et et b e e bR et e st rennenenees 3
Tidigare stallNiNGSTAZANTEN ..ottt sttt b e sttt b e st st e st et b s b et et e e sbesbenbenea 5
Ml OKONSEKVENSEL ..viiiiiieiiteteieseet ettt ettt et ettt et et s b s bt e besbesbe s st et e besbsenbenbesbasssenbesbesssensensassesssensenses 11
PlaNeringSTOrULSATENINGAN ...couiiteieiiirteeet ettt sttt b e sttt b e st e st et e st et et et et ebesbeseentene 12
SEFANASKYAD ..ttt sttt e b e s bt e e e a e e b st et et e b e b et et eae e b et et entebe s b e be b entebesbesbetens 37
Detaljplanens eNOMIOIrANAE .....ccviiiirierieiiirceteeseree sttt se st e s b et e e e b e st et esaesessassesseseesessensansans 38
PlaNDESTAMMIEISEN ...ttt sttt sttt b s b st e st et e bt s b e b et e st bt e st et e bt be st et ene 40
Konsekvenser av PlanfOrSIQgEL ...ttt se st s e e e et e st e s e e esesbasbeseseesessensaneans 47



Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2023-2365

Planhandlingar

Planen omfattar foljande handlingar:

+ Plankarta

+ Planbeskrivning

+ Fastighetsforteckning

« Undersokning av planens miljopaverkan

«  Planprogram for Slagtraet 1 och Stamningsgarden 5:39

Utredningar

Foljande utredningar har genomforts:

e Dagvattenutredning Slagtraet 1, AFRY, 2023-11-02

e MUR Geoteknik, AFRY, 2023-09-12

e PM Geoteknik, AFRY, 2023-09-12

e Miljokonsekvensbeskrivning Norrbotniabanan, Skelleftea C - Degerbyn,
AFRY, 2022-12-21 reviderad 2023-06-16

Foljande utredningar kommer redovisas till granskning:
e Bullerutredning
e Miljéhistorisk utredning
e Stabilitetsutredning
e Strandskyddsutredning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra for bostader som framjar estetisk tilltalande gestaltning, trygghet
och orienterbarhet. Planens syfte ar ocksa att sakerstalla att natur och vaxtlighet bevaras samt starka
kopplingarna till planomradet for att 6ka tillgéngligheten. Detaljplanen har dven som syfte att
moijliggdra for Norrbotniabanans utbredning.
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Plandata

Lage och areal

Planomrdadet ar belagen i stadsdelen Degerbyn, cirka 2,5 kilometer nordvast om centrala Skellefte3,
se Figur 1. Planomradet ar cirka 13 hektar.

[

EA CENTRUM * /7

Figur 1: Planomradet i relation till Skellefted centrum. Planomradet illustreras med vit markering.

Markagarforhallanden

Planomradet omfattas i huvudsak av fastigheten Slagtraet 1 (Sportféiltet) men aven del av fastigheten
Degerbyn 24:1 (gronskan och gdng- och cykelvégarna i utkanten av Slagtréet 1) och del av fastigheten
Prastbordet 8:8 (gdng- och cykelbron mellan Bollgrdnd och Brénnavdgen). Skellefted kommun ager all
mark inom planomradet.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utdkat forfarande eftersom planomradet beddéms vara av betydande
intresse for allmanheten darfor att platsen anvands av och har betydelse for manga manniskor.
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Genomférandetiden ar satt
efter bedomningen att planen forvantas kunna genomféras inom 10 ar. Efter genomférandetiden
fortsatter detaljplanen att gdlla tills den andras eller upphavs.

Huvudmannaskap

Skellefted kommun ar huvudman for allman platsmark. Med huvudmannaskap avses den huvudman
som ansvarar for iordningstallande, drift och underhall fér allman platsmark inom planomradet, vilket
innefattar markomrade for gata, gang- och cykelvag, park, natur och dagvatten.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark inklusive bostader, gardar, lekytor, parkering
samt interna gator och vagar. Kommande fastighetsagare ansvarar for skotsel och underhall.

Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har tjanstepersoner fran samhallsbyggnad och
kommunledningskontoret, Skellefted kommun deltagit.

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berorda fastighetsagare i omradet.

Tidplan
Samrad: Q1
Granskning: Q2
Antagande: Q4
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen gav 2023-04-04 bygg- och miljéndmnden i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for
Slagtraet 1, med syfte att fastigheten ska utredas fér bostadsandamal.

Samhallsbyggnad fick 2023-05-16 i uppdrag av bygg- och miljonamnden att uppratta forslag till
detaljplan for Slagtraet 1.

Detaljplan

Detaljplan for Slagtraet 1

Gallande detaljplan for Slagtraet 1 ar "Sportfdiltet, vister om Klintforsdn" antagen 1989. Detaljplanen
reglerar markanvandningen till idrottsyta, naturomrade och ett 6ppet vattenomrade med en bro éver
Klintforsan i sydost, se Figur 2. Genomforandetiden har gatt ut.
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Figur 2: Gdéllande detaljplan "Sportfdltet, vister om Klintforsan." (Skellefted kommun (GIS) Lantmdteriet). Planomrddet
illustreras med réd markering.
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Detaljplan fér bron mellan Bollgrand och Brannavagen

Gallande detaljplan for gang- och cykelbron mellan Bollgrand och Brannavagen ar "Utvidgning av
fastigheten Hissen 6" antagen 2008. Detaljplanen reglerar markanvandningen till gang- och cykelbro,
park, natur, lokalgata och industri, se Figur 3. Genomforandetiden har gatt ut.
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Figur 3: Géllande detaljplan "Utvidgning av fastigheten Hissen 6." (Skellefted kommun (GIS) Lantmditeriet). Planomrddet
illustreras med réd markering.
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Detaljplan for gronskan och gang- och cykelvagarna i utkanten av Slagtraet 1

Gallande detaljplan for bron mellan Bollgrand och Brannavagen ar "Kv Kranen, Tornet samt
Jdrnvégsleden mm" antagen 1988. Detaljplanen reglerar markanvandningen till natur och gang- och
cykelvag, se Figur 4. Genomférandetiden har gatt ut.

= A+ TRyl = [P =111/ /] AW
Figur 4: Gdllande detaljplan "Kv Kranen, Tornet samt Jarnvégsleden mm.” (SkellefteG kommun (GIS) Lantmdteriet).
Planomrddet illustreras inom réd markering.
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Fordjupad dversiktsplan

Den fordjupade Oversiktsplanen for Skelleftedalen 2030 som vunnit laga kraft 2020 pekar ut Slagtraet
1 som ett utredningsomrade for bostader, se Figur 5. Intilliggande rekreationsytor ska ses over for att
skapa en |16sning med integrering av olika anvandning. Utredningen ska framja en utformning som
skapar valanvanda omraden, trygga miljoer och malet ska vara att en eventuell omvandling bidrar till
att oka attraktiviteten i stadsdelen. Anslutningar for gang- och cykelkopplingar ska dven ses over.

Figur 5: Férdjupad 6versiktsplan for Skelleftedalen 2030, Degerbyn. Aktuellt omrdde visas vid punkt 1.
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Planprogram

Planprogram for Slagtraet 1 och Stamningsgarden 5:39 godkandes av bygg- och miljonamnden i
december 2023. Planprogrammet foreslar att bostader uppfors pa Slagtraet 1 och att gronska ska
bevaras och att rekreation eller aktivitet ska finnas i omradet for att skapa en véalanvand och trygg
miljo, se Figur 6.

Bostader med blandade bebyggelse- och boendeform féreslas i omradets sddra del. Bostadsomradet
ska utvecklas med ledorden trygghet, tillganglighet och orienterbarhet. Det ska finnas siktlinjer
genom omradet och bebyggelsen ska variera i vaningshojd, farg och material. Omradets norra del
och ytterkanterna av omradet ska behallas lummig och vaxtligheten ska bevaras sa langt det ar
mojligt. Det innebar att baseboll- och softbollplanen maste omlokaliseras till en annan plats, en
ersattningsyta ska sakerstallas.

.. Programforslag ;

s Huvudvagnat

== Lokala vagnat

: ””"”” Paverkas av Norrbotniabanan

mEmEm Forslag pa dragning av gata
Huvudvagnat gang- och cykel
Vagnéat gang- och cykel

Forslag pa dragning av
gang- och cykelvag

Programomradet
Gréna strak

Gronska och aktivitet
Bostader

Idrott och aktivitet

#TStamnings-
garden 5:39

Figur 6: lllustration av planférslaget fran planprogram fér Slagtrédet 1 och Stimningsgarden 5:39.
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Nationella och regionala

Nationella och regionala

Jarnvagsplan for Norrbottniabanan, Skelleftea C - Deberbyn (JP08)

Norrbotniabanan ar en 27 mil planerad jarnvag langs Vasterbottens och Norrbottens kust.
Norrbotniabanan ska saval forstarka godstrafiken som mojliggéra persontrafik langs
Norrlandskusten.

For strackan mellan centrala Skellefted och Degerbyn har en jarnvagsplan upprattats. Jarnvagsplanen
har varit pa granskning. Nedan redovisas en sammanfattning av Trafikverkets granskningshandling.
Norrbotniabanan, en ny kustnara jarnvag mellan Umea och Luled, bedéms skapa férutsattningar for
en héllbar samhallsutveckling, 6kad konkurrenskraft for naringslivet och positiv regional utveckling
som gagnar hela landet. Den nya jarnvagen ska saval forstarka godstrafiken som mojliggora
persontrafik 1angs Norrlandskusten.

Aktuell jarnvagsplan stracker sig fran Skellefted C/Klockarbergsvagen till Degerbyn. Pa strackan
planeras for ett dubbelspar. Pa strackan anlaggs en ny jarnvagsbro for tva spar éver
Klockarbergsvagen. Nya jarnvagsbroar for dubbelspar anlaggs aven éver gang- och cykelvagen i
forlangning av Fagelgatan samt 6ver Brannavagen och Klintforsan. Placeringen av nya spar norr om
det befintliga sparet innebar att vag 95 behover flyttas norrut pa en betydande del av strackan, fran
befintlig C-korsning (trevagskorsning) vaster om Klockarbergsvagen fram till gang- och cykelvagen.

Vag 95 flyttas som mest 25 meter norrut. Detta paverkar férutom vagens strackning aven korsningar

och anslutningar mot vag 95. Befintlig C-korsning (trevagskorsning med separat vanstersvangskorfalt)
vid Gamla Kagevagen stangs nar vag 95 flyttas. Ny C-korsning for Gamla Kagevagen anlaggs cirka 140
meter langre vasterut. Konsertvagen justeras i sidled och ansluts mot Gamla Kagevagen.

| jarnvagsplanen faststalls de skyddsatgarder och forsiktighetsmatt som kravs for att forebygga
storningar och olagenheter fran trafiken eller anlaggningen under drifttiden. Skyddsatgarder som ska
faststallas utgors bland annat av landskapsatgarder och atgarder for att framja biologisk mangfald,
bullerskyddsatgarder, atgarder for att minimera paverkan och spridning av féroreningar till
vattenresurser samt atgarder for att minska barridreffekter for areella naringar, manniskor samt land
och vattenlevande djur. Planerad tid for byggstart ar ar 2026.

Riksintressen

Befintlig jarnvag ar riksintresse fér kommunikation. Aven planerad jarnvag, Norrbotniabanan ar ett
riksintresse for kommunikation och berérs av aktuell detaljplan. Detaljplanen gar i linje med
riksintressena och ar genomférda pa initiativ och i enlighet med Trafikverkets planering. Under
byggnationstiden planeras delar av planomradet att anvandas som upplag.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt for Slagtréet 1 genom gallande detaljplan. Strandskyddet aterintrader
automatiskt nar gallande detaljplan ersatts av en ny detaljplan, varpa en ny provning att upphava
strandskyddet maste genomforas.
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Miljokonsekvenser

Undersokning av planens miljépaverkan

En undersoékning av planens miljopdverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Enligt genomgangen visar ingen av faktorerna i undersékningen pa "risk for betydande”
miljopaverkan. Ett antal faktorer visar pa "risk for” miljopaverkan. Dessa faktorer bedéms dock varken
enskilt eller vid en sammanvagning av faktorer medfora en sddan risk som skulle kunna vara
jamférbar med betydande miljopaverkan. Detaljplanen féljer inte den fordjupade 6versiktsplanen for
Skelleftedalen 2030 (2020). Da den pekar ut omradet som utredningsomrade for bostader och planen
mojliggdr for bostader.

Planens genomférande bedéms darmed inte kunna antas medfora nagon risk for betydande
miljopdverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning bedéms
darfor inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen har den 2023-12-11 tagit del av kommunens stéllningstagande och delar kommunens
beddmning att planen inte kan antas medfora en risk for betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljépaverkan

Planen antas inte medféra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och dar
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 2023-12-13 till 2024-01-03.
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Planeringsforutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar

Marken i planomradets sodra del bestar till storst del av ordnad grasyta, se Figur 7. Har finns dven en
basebollplan och softbollplan som utgors av gras och grus. | nordvast finns en fotbollsplan pa
naturligt gras. Langs Klintforsan och i utkanterna av planomradet finns I16vskog och i séder mot
Jarnvagsleden finns en bullervall och tradallé.

Under byggnationen av Norrbotniabanan kommer Trafikverket ha upplag och avverka trad i
planomradets s¢dra delar. Trafikverket ska ersatta ytan och bullervallen samt aterplanterar trad och
buskar for att Jarnvagsleden och jarnvagen ska bli mindre dominant i landskapet. Buskar med
blommande arter kan med fordel placeras i grupper for att skapa rumslighet och variation.

Figur 7: Oppen grésyta, juni 2023.

Férandringar

Marken i planomradets sodra del foreslas bebyggas med bostader och kommer mest troligt delvis
utgdras av ordnad gronyta med enstaka buskar och trad som har som avsikt att anvandas som
gemensamma och enskilda tradgardar av de boende. Exploateringen innebar hardgdrande av stora
ytor, bade takytor och markytor. Fotbollsplanen foreslds anvandas till odlingslotter men vid behov
kunna dandra anvandning till idrott. Lovskogen narmast Klintforsan och i utkanterna av omradet ska
bevaras sa langt det ar mojligt, men kommer delvis behdva avverkas for att mojliggdra bostader, gata,
broar samt gang- och cykelvag.
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Naturmiljo

Forutsattningar

En naturvardesinventering genomférdes 2023-06-07 av ekolog pa Skelleftea kommun. Klassificering
av naturvarden ar enligt Naturvardesinventering 2023 standard och illustreras i Figur 8. Hogst
naturvarden, klassificering 2, finns i vegetationen narmast Klintforsan. Har finns héga naturvarden
med sarskild betydelse for biologisk mangfald, men aven hoga sociala och ekologiska naturvarden.
Har har skogen inte gallrats regelbundet vilket bidragit till att skogen har fatt vaxa naturligt och blivit
tat med riktigt grova trad samt att det ligger grov och déd ved.

Figur 8: Klassificering av naturvdrden, Naturvdrdesinventering 2023 standard. Hbga naturvérden illustreras med rétt.
Pdtagliga naturvirden illustreras med orange. Visst naturvdrde illustreras med gult.

| skogen Oster om skogspartiet narmast Klintforsan och vaster om fotbollsplanen finns patagliga
naturvarden, klassificering 3. Har bestar 6vervagande del av skogen av naturlig skog med
undervegetation. Har finns stora och grova I6vtrad och under kommer nasta generations trad pa en
héjd mellan 2-5 meter. Skogen har sparsam markvegetation eftersom det delvis blir ett valdigt tatt
tak av den flerskiktade skogen. | de dppnare skogspartierna finns frodiga och 6rtrika miljoer.

Soder om fotbollsplanen och i vastra utkanten av planomradet har skogen visst naturvarde,
klassificering 4. Soder om fotbollsplanen ar skogen kraftigt utglesad, manga av I6vtraden ar stora och
grova och undervegetationen rdjs bort regelbundet vilket resulterar i att skogen har parkkaraktar, se
Figur 9 och Figur 10. Har finns naturvarden kopplat till de stora |6vtraden och stor variation i tradslag
som asp, bjork, salg/jolster och graal.

Lévskogen har i sin helhet héga naturvarden och utgér en viktig gron korridor och spridningsvag for
vaxter- och djur. Har forekommer fagelarter som mindre hackspett, rosenfinken och tallbit. For att
bevara omradets héga naturvarden behover skogarna bevaras i sin helhet och fortsatta vara
sammanhangande. Att minska skogarna innebar att naturvarden snabbt forsvinner eftersom mindre
ytor har svart att behalla hdga varden.
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Figur 9: Gallrad lbvskog, juni 2023. Figur 10: Gallrad I6vskog, juni 2023.

Férandringar

Intentionen ar att skogen med hogst naturvarden narmast Klintforsan ska bevaras i storsta mojliga
man for att behalla de héga naturvardena, darfor regleras detta omrdde i plankartan med
bestammelsen NATUR, skog. For att anlagga en bro for biltrafik i planomradets nordéstra del och en
bro for gang- och cykelbro i planomradets syddstra del, kommer skogen inom dessa omraden behdva
avverkas.

| skogspartierna med patagliga naturvarden kommer fordréjning av dagvatten fran planomradet ske,
det regleras i plankartan med NATUR, fordréjning. Har kan exempelvis en dagvattendamm uppfoéras
for att rena dagvattnet innan det nar Klintforsan. Intentionen ar att sa mycket som mojligt av traden
och skogen ska bevaras och att eventuella adtgarder placeras och anlaggs med hansyn till
naturvardena. Exempelvis ar det fordelaktigt att stangsla in delar av skogen under byggnationstiden
for att skydda traden fran att skadas. Aven driftvag till och fran eventuell dagvattendamm ska
placeras med hénsyn till att bevara sa mycket skog som mojligt.

Skogspartierna med lagst naturvarden ger ett trevligt inslag i omradet om de far finnas kvar.
Skogspartiet sydost om fotbollsplanen som har parkkaratkar kommer delvis vara placerad pa
kvartersmark och delvis pd NATUR, foérdréjning. Anldggningar i narheten av detta skogsparti
uppmanas ske med hansyn till naturen och bevaras om det ar méjligt. | plankartan regleras aven att
byggnadsverk inte far uppféras 6 meter fran fastighetsgrans mot naturmark for att minimera att
skogen skadas under byggnationstiden.
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Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2023-2365

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

| ssmband med detaljplanens framtagande har en geoteknisk utredning genomférts. Marken har en
sluttning fran sydvast till nordost. HOjd éver havet varierar mellan +16,1 och +23,8. Jordlagret bestar
av ett tunt lager torv och under finns sand mellan ett djup pa 2 och 4 meter. Darefter kommer
sulfidhaltig lera ner till 7 och 12 meter. Silt ner till fast moran aterfinns cirka 10 och 16 meter.
Grundvattnet ligger relativt djupt, cirka + 9,9 till 11,95 meter.

Generellt

Omradets jordprofil domineras av sulfidhaltig lera och silt som kan medféra sattnings- och
barighetsproblematik. Till den tilltdnkta byggnationen som detaljplanen avser rekommenderas
palning som grundlaggningsmetod.

Grundldggning

Vid grundlaggning av flerbostadshus kan olika grundlaggningsmetoder anvandas. Da det finns mycket
lera, silt och sulfidhaltig lera i jordprofilen kan barighets- och sattningsproblem férekomma. Med de
aktuella geotekniska forhallandena rekommenderas palning som grundlaggningsmetod for att ge
stabila forhallanden genom I6sa jordlager. Palning ska da genomfdras genom silt och sulfid ner till
fast friktionsmaterial. Palarna kommer da minst behdévas slds mellan 11 och 17 meter ner i marken.

Schaktning

Grunda schakter bor utféras med en slantlutning pad 1:2. Vid eventuell schakt under grundvattenytan
rekommenderas att grundvattenytan avsanks till 0,5 meter under planerad schaktbotten. Den
omgivningspaverkan en eventuell grundvattensankning medfor behéver utredas for att inte riskera
att intilliggande anlaggningar paverkas. For att vidare bedoma forvantade schakt- och fyllmangder
kravs en faststalld héjdutredning.

Masshantering

Om schaktning blir aktuellt sa bor ateranvandning av den sand som finns i omradet beaktas. Vidare
finns sulfidhaltig lera i omradet vilket maste hanteras vid schaktning av materialet.

Fortsatt utredning

Vid exploatering av idrottshallen ska en kompletterande geoteknisk utredning genomforas.

Férandringar

Pa grund av jordprofilen och sattningsproblematiken bedéms det inte lampligt med kallare i
planomradet, i plankartan regleras att kallare inte far byggas inom kvartersmark. Fér sammanbyggda
smahus, bostadskomplement bedéms ingen palning behéva genomféras. Exploatéren ansvarar for
att genomfora kompletterande geotekniska utredningar som sakerstaller att palningen vid
byggnation av flerbostadshus slds pa ratt djup i stabilt material samt genomféra hojdutredningar.
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Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2023-2365

Vattenomraden

Forutsattningar

Klintforsan ar ett vattendrag som stracker sig 6ster om planomradet och huvudsakligen rinner ut till
Skelleftealven, se Figur 11 och Figur 12. Klintforsan utgér planomradets dagvattenrecipient.
Klintforsan har mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Den ekologiska statusen
beror pa forsamrat morfologiskt tillstand pa grund av tidigare flottningsverksamhet, hinder for fiskar
och bottenlevande djurs forflyttningar upp- och ned i vattensystemet samt dverskridna halter av
arsenik och zink. Den kemiska statusen ar paverkad av bromerad difenyleter och kvicksilver och
kvicksilverforeningar. Vattenférekomsten ar klassad som naturlig. Klintforsan har hog kanslighet och
hog bevarandestatus som inte far forsamras. Miljokvalitetsnormen som ska uppnas ar god ekologisk
status och god kemisk status for ytvattenférekomst ar 2027. Detta galler inte bromerad difenyleter
och kvicksilver och kvicksilverforeningar eftersom dessa bedoms ha en langvaga yttre paverkan och
det anses vara tekniskt omojligt att kunna uppna kraven under den tidsperioden (VISS, 2024-01-12).

3 RSO T 2 v,

Figur 11. Klintforsan, juni 2023. Figur 12. Klintforsan, juni 2023.

Férandringar

Skellefted kommun avser att fordréja och rena dagvattnet innan det nar Klintforsan, se mer under
rubriken "Dagvatten” pd sida 35. Tva nya broar 6ver Klintforsan foreslas for att ka tillgangligheten till
planomradet, en for bil och en for gang- och cykel. Skellefted kommun ansvarar for att soka tillstand
for vattenverksamhet.
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Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2023-2365

Bebyggelseomraden

Bostader

Forutsattningar

Det finns inga befintliga bostader inom planomradet. | vast finns ett villakvarter och direkt i 6st finns
sammanbyggda smahus och langre bort finns flerbostadshus.

Férandringar

Planomradets sodra del foreslas bebyggas med bostader. Fortatningen ska ske med varsamhet dar
arkitekturen ska utgora ett nytt modernt inslag men samtidigt anpassas till bade narliggande
villabebyggelse och natur. Har ska en blandad bebyggelseform vaxa fram med variation av
flerbostadshus och sammanbyggda sméahus som radhus, parhus och kedjehus. Aven blandade
boendeformer prioriteras for att skapa en dynamik i omradet som framjar social hallbarhet.
Uppskattningsvis blir det cirka 450 nya bostader, men antalet bostader kan variera beroende pa hur
sma eller stora bostader som exploatéren valjer att bygga.

Flerbostadshusen kommer framst uppforas i 4-5 vaningar. Samt kan tva byggnader uppforasi 7
vaningar for att fungera som landmarken. Variationen i byggnadshojd mojliggor att kunna uppfora
hogre byggnader utan att det upplevs for hogt och underlatta for manniskor att orientera sig.
Flerbostadshusen ska ha blandade boendeformer for att skapa en trygg och trivsam boendemiljo.

De sammanbyggda smahusen bestar av kedjehus eller radhus och uppfors i 2 vaningar for att sénka
omradets volym och fungera mot villabebyggelsen i vast. Husens hogsta byggnadshojd ar 7,5 m.

Ovrig bebyggelse

Forutsattningar
Det finns ett fatal bodar/férrad i anslutning till basebollplanen och softbollplanen.

Férandringar

De befintliga bodarna/férraden kommer tas bort fran omradet. Nya bodar/forrad/skjul kan komma
att uppforas i och med anlaggning av odlingslotter eller idrott pa fotbollsplanen "Alimak planen”.

Gestaltning

Forutsattningar

Bostadsbebyggelsen i Sjungande dalen uppkom under 1960- och 1970-talets miljonprogram.
Omradet har en blandad bostadsbebyggelse med smahus med tydlig grénstruktur och
flerbostadsomrade med tegelkladda lamellhus. Bostadsbebyggelsen i Degerbyn var ursprungligen ett
landsbygdsomrade med jordbruksmark. Dagens utformning och gestaltning av omradet kom i borjan
pa 1990-talet med en blandning av enplans och tvaplans smabostadshus och kedjehus. Utformning
och gestaltning av bostaderna med fasader fran tegel till trd och bred variation av farg.

Sjungande dalens bostader omringas av stora natur och rekreationsomraden vilket ar en stor kvalitet
i stadsdelen. Mellan huslangorna finns gemensamma grasytor och skogsdungar. Skogen norr om
Sjungande dalen bestar av tallhedskog och kopplas samman med Vitberget. Aven vattnet bidrar till
omradets karaktar.

17



Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2023-2365

Férandringar
Planprogrammet for Slagtraet 1 och Stamningsgarden 5:39 (Godkant 2023 av bygg- och

miljdnamnden) ger tydliga gestaltningsrekommendationer, bade generellt for omradet samt for var
typ av bebyggelse. Detta for att uppna en tilltalande gestaltning samt orienterbarhet i omradet.

Bebyggelsen ska placeras sa att de lagsta hojderna ar i soder och de hogsta i norr for att bast ta vara
pa ljuset sd att omkringliggande bebyggelse inte skuggas och darmed optimera ljusinslappet for
bostaderna. All bebyggelse inom planomradet ska vara utformat som sadeltak, valmat sadeltak eller
med indragen vaning. Detta regleras med bestammelse f.. Detta skapar da ett mer igenkannligt
intryck som ar forenligt med omkringliggande omraden. Samt kan géra att byggnader upplevs lagre.
Bebyggelsen ska vinklas for att skapa rum mellan bebyggelsen och gardarnas utformning ska vara
inbjudande och erbjuda trygga utemiljder som framjar langvarig vistelse. Mindre ytor for olika typer
av lek, aktivitet eller idrott pa kvartersmark insprangt mellan bostaderna uppmuntras for att skapa en
trevlig boendemiljo. Exempelvis mindre grusplan for boule, 6ppen gronyta for kubb, eller lekplatser
for barn.

For omradet ska fargpaletten foljas som utgdr fran de grona, gula, roda och bruna pigmenten. Detta
regleras med bestammelsen Fasadfargen ska ligga inom spannet G60Y-Y80R enligt NCS systemet.
Svarta ska ligga pa minst 15 och hogst 60. Kulérthet ska ligga pa minst 05 och hégst 50. Fargerna
ska ligga mellan G60Y-Y80R enligt NCS-systemet. Svartan ska ligga pa minst 15 och hogst 60 enligt
NCS for att sakerstalla att de allra morkaste och ljusaste kulérerna undviks. Kulortatheten ska ligga pa
minst 05 och hogst 50 for att ge en sammanhallen fargton. Fasadmaterial ska framst besta av tra,
tegel, puts och natursten. Detta regleras med bestammelsen Fasad ska utformas i materialen tra,
tegel, puts eller natursten. Sockelvaning ska vara i annan kulér och/eller material an fasaden.
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Figur 13: NCS-karta 6ver fargspann for omradet
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Flerbostadshus

Visionen ar att flerbostadshusen i norra delen av kvartersmarken ska, om det inte forsvarar att skapa
bullerfria innergardar, framst utgéras av punkthus med gardar mellan husen som dven skapar
siktlinjer mot vaxtligheten kring planomradet. Byggnadernas placering ska ta hansyn till buller, ljus
och befintlig vegetation. Bebyggelsen ska uppfdras for att framja solljus till bostaderna, prioriterad
riktning ska vara fran vast. Tva flerbostadshus tillats uppféras med hoégsta nockhéjd pa 23 meter.
Detta regleras i bestammelserna for byggnadshojd for kvartersmarken hs och hs. Dessa byggnader
ska skapa variation i byggnadshdéjderna av flerbostadshusen vilket leder till battre orientering i
omradet. Det kraves gestaltningslosningar for att flerbostadshusen inte ska upplevas for hoga.

Fasadernas utformning ska bidra till att skapa ett vackert och intressant gatu- och gardsrum som
uppfattas tryggt och inbjudande. Variation av fasadernas material och farg bidrar till att byggnaderna
inte upplevs lika hdga och orienterbarheten i omradet. Variation i fasadernas uttryck kan uppnas
genom val av fonstersattning, material- eller fargbyte eller en forskjutning i fasadliv.

Balkonger ska utformas med hansyn till byggnadens helhetsintryck och inte inkrakta pa vagomradet
for interna vagar inom kvartersmarken. Balkonger kan med fordel vara indragna, sarskilt om de avses
forses med inglasning. Om fasaderna till stor del tacks av balkonger stélls storre krav pa balkongernas
utseende. Ar éversta balkongen férsedd med tak ska taket utformas sa natt som majligt.

Sammanbyggda smdhus

De sammanbyggda smahusen ska inte besta av langa fasader som kan uppfattas enformigt och
svarorienterat. | plankartan regleras att fasad langre an 18 meter ska ha en forskjutning av byggnaden
med minst 1,5 meter i djupled, med bestammelsen p1. Bestammelsen galler inte
komplementbyggnader, utan dessa tillats en friare placering i relation till huvudbyggnaden. Genom
att skapa en saxning av fasaderna kan privata gardar skapas och det motverkar langa enhetliga
fasader och férbattra orienterbarheten av de sammanbyggda smahusen. Fasaderna kan aven brytas
upp genom att variera farg och material vilket skapar identitet samt orienterbarhet bland de
sammanbyggda smahusen. | plankartan regleras att taken ska vara sadeltak, valmat sadeltak eller
indragen vaning for att ge ett trevligt inslag i omradet och féljer uttrycket av smahusen i Degerbyn.
Var bostad ska ha uteplats samt balkong eller terrass.
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Dnr: 2023-2365

Friytor
Lek och rekreation

Forutsattningar

Inom planomradet finns en basebollplan och softbollplan som ags av Skelleftea baseboll- och
softbollklubb, se Figur 14. Det finns en fotbollsplan i planomradets nordvastra del som ar omsluten av
skog, se Figur 15. Fotboll spelas dven pa delar av den stora gronytan sydvast i planomradet. | dvrigt
anvands omradet till promenader och spontana lekar och aktiviteter.

Figur 14. Basebollplan, juni 2023. Figur 15. Fotbollsplan i nordvdist, juni 2023.

Férandringar

Basebollplanen och softbollplanen kommer flyttas fran omradet och fa en ny lokalisering. Den nya
lokaliseringen kommer mark- och exploatering i Skellefted kommun och Skellefted baseboll- och
softbollklubb tillsammans éverens om.

Bostdderna ska tillhandahalla en friyta som motsvarar minst 30 % av bruttototalarean (BTA) inom
fastigheten. Friyta ska ga fore behovet av parkeringar. Friytan ska anvandas som enskilda och
gemensamma tradgardar av de boende och far garna ha gott om grénska och aktiviteter som
grillplats, eftersom det bidrar till att skapa trivsamma miljder som bjuder in till vistelse.

Fotbollsplanen i norddst kommer géras om till odlingslotter vilket gynnar bdda manniskan och miljon.
Eftersom Skellefted vaxer och fértatas ar odlingslotter ett bra alternativ for de som bor i lagenhet eller
inte har mojlighet att odla hemma. Intresset for odling bedéms stort, men om intresset avtar sa har
marken aven anvandningen idrottsplats vilket skapar en langsiktig och flexibel markanvandning.
Platsen ska fungera som ett trevligt inslag och berika omradet.
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Gator och trafik

Gatunat

Forutsattningar

Bollgrand ar en grusvag som stacker sig i nordsydlig riktning genom planomradet. Den anvands
framst av Skellefted baseboll- och softbollklubb, men dven av servicebilar och andra som bestker
omradet.

Vag 95, aven kallad Jarnvagsleden, tillhér kommunens huvudvagnat och ar regionens viktigaste
transportstrak i ostvastlig riktning. Den transporteras av gruvindustrin, och utgor ett viktigt
pendlingsstrak. Vag 95 stracker sig soder om planomradet och trafikeras med fordon och tung trafik.

Oster om planomradet, pa andra sidan Klintforsan, finns Brannavagen. Den gar under vag 95 och
ansluter till Bolidenvagen. Brannavagen ar en smal gata som ar den naturliga vagen in till Skelleftea
stad fran nordvastra sidan av Skelleftea.

Férandringar

Bollgrand planeras att ansluta till Brannavagen i norr via bro 6ver Klintforsan och ska fungera for att
angora biltrafik till omradet. Gatan kommer att ha kommunalt huvudmannaskap och vara asfalterad.
Inom kvartersmarken kan gatorna dras pa passande satt for bostaderna, exploatéren ansvarar for att
anlagga och drifta interna gator inom kvartersmarken. Samtliga vagar inom planomradet maste ha
diken for att sakra avrinning av dagvatten fran fastigheterna till dagvattendamm.

Bollgrand blir en atervandsgata med en vandplats i planomradets sodra del. Kvartersgator planeras
att ansluta till Bollgrandsvagen. Exploatdéren ansvarar for planering, anlaggande och drift av interna
enskilda vagar inom kvartersmarken som ansluter mot Bollgrand.

In- och utfarter

Forutsattningar

In- och utfart till planomradet sker idag via Jarnvagsleden till Bollgrand. Det anses vara en riskfylld
korsning sd i samband med byggnationen av bostaderna kommer in- och utfarten fran Jarnvagsleden
tas bort.

Férandringar

En ny in- och utfart till planomradet planeras att ske via bro fran Brannavagen till Bollgrand i
planomradets nordodstra del. Det kommer inte ga att anlagga in- och utfart mot Jarnvagsleden pa
grund av att marken mellan kvartersmarken och Jarnvagsleden ar reglerad som gang- och cykelvag
samt parkmark.
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Bilparkering

Forutsattningar

Det finns en grusparkering i planomrdadets sodra del mellan basebollplanen och softbollplanen.
Parkeringen nyttjas framst av Skellefted baseboll- och softbollklubb, men &ven av servicebilar och
andra som besdker omradet.

Férandringar

Det behdvs parkeringar fér manniskor som kommer bo i bostdderna samt besdksparkeringar.
Bilparkering for flerbostadshusen kan med férdel samordnas pa gemensamma ytor eller i ett
parkeringshus. Parkering kan angtras som markparkering sa lange bostadernas gardar har tillrackligt
stor friyta, minst 30 % av bruttototalarean (BTA) inom fastigheten. Friytan ska ga fore
parkeringsplatser. Riktvardet for parkering for flerbostadshusen ar 0,9 parkeringsplats per bostad.

For sammanbyggda smahus ska parkering for bil ska I6sas pa den egna fastigheten om inte en
gemensam parkeringsyta anlaggs. Riktvardet for parkering for sammanbyggda smahus ar 1
parkeringsplats per bostad.

Gemensam parkering till odlingslotter eller idrottsplats regleras i plankartan med bestammelse nq for
att tillgangliggéra omradet for fler manniskor.

Gang- och cykel

Forutsattningar

| utkanten av planomradet i vastlig och nordlig riktning gar gang- och cykelvagar. Det finns tva
anslutningar till planomradet via gang- och cykelvagar, nordvast fran villakvarteret och nordost via
bro éver Klintforsan. Inom planomradet ar gang- och cykelvagarna separerade fran évriga trafikslag
och till stor del omgivna av tata skogar.

Férandringar

Tva nya anslutningar for gdng- och cykel planeras i planomradets vastra, samt syddstra del. En gang-
och cykelvag ska aven anlaggas parallellt med Bollgrand i samband med att den byggs om och
asfalteras. For att skapa en anslutning i sydost behdver en bro byggas éver Klintforsan.
Anslutningarna bedéms viktiga for att skapa gena vagar for fotgangare och cyklister som ansluter till
omkringliggande gang- och cykelvdagar mot viktiga malpunkter. Utan dessa anslutningar finns en risk
att manniskor tar genvagar éver jarnvagen och vag 95.

Cykelparkering

Forutsattningar
Ingen utsedd parkering for cykel finns inom planomradet idag.

Férandringar

For bade flerbostadshus och sammanbyggda smahus ar riktvardet minst 2 cykelparkeringsplatser per
bostad. Cykelparkeringarna bor ligga i anslutning till entréer och vara vaderskyddade. Cykelparkering
i relation till odlingslotter och idrottsytor ska finnas. Aven uppstallningsplats for barnvagn och
rollatorer ska avsattas.
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Kollektivtrafik

Forutsattningar

Det finns goda kollektivtrafikférbindelser fran Degerbyn till centrala Skellefted. Det finns inga
busshallplatser inom planomradet idag och ndrmsta hdllplats ar cirka 400 meter fran mitten av det
planerade bostadsomradet.

Férandringar

Det nya tillskottet av bostader kan innebdara att en éversyn av hallplatserna och ytterligare utbyggnad
av kollektivtrafiken kan vara nédvandigt. Hallplats planeras dock inte lokaliseras inom planomradet
eftersom det inte ar en effektiv genomfart for kollektivtrafiken. Det kan bli aktuellt med hallplats efter
vag 95 i anslutning till gdngtunnel i sydvast av planomradet.

Tillganglighet

Forutsattningar

Marklutningen inom och i anslutning till planomradet ar relativt flack vilket ar fordelaktigt ur ett
tillganglighetsperspektiv. Men eftersom den enda vagen inom planomradet ar en grusvag, samt att de
asfalterade gang- och cykelvagarna endast finns runt omkring planomradet i vast och norr, paverkar
det framkomligheten och hur alla manniskor kan anvanda omradet. In- och utfarternas placering och
anslutningar for bade bilar och andra liknande fordon samt gang- och cykel gér att manga kan

behova ta langa omvagar for att na planomradet. Det bidrar till att planomradet kan upplevas osynligt
och otillgangligt.

Férandringar

Tillgangligheten i byggnaderna ska folja Boverkets byggregler (BBR) och granskas i bygglovsprocessen.
Vid utformning av parkering ska parkeringsplatser for personer som lever med rérelsenedsattning
finnas inom ett gdngavstand pa maximalt 25 meter frdn huvudentrén. Det ska dven finnas pa- och
avstigningsplats i nara anslutning till huvudentrén.

Da marklutningen inom och i anslutning till planomradet ar relativt flack vilket skapar goda
forutsattningar att skapa tillgangliga bostadsomraden, gator och gang- och cykelvagar dar manniskor
kan rora sig fritt.
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Social hallbarhet

Barnens plats i detaljplanen

Forutsattningar
Planomradet anvands av barn till spontanlek, fotboll, baseboll och softboll.

Grupper av barn som bedéms beréras av planforslaget ar: barn som har anvander omradet till
spontanlek, fotboll, baseboll och softboll, barn som bor i ndromradet, barn som kan tankas flytta in i
bostaderna, barn som kommer anvanda planomradet till lek och aktiviteter.

Férandringar
Forslag som i detaljplanen beddmts kunna leda till positiv inverkan foér barn ar

e Gestaltning som framjar barns orienterbarhet och identitet

e Sakra gang- och cykelvagar som ger trygghet och tillgénglighet
e Trygghet genom bostader i omradet och utformning av gator
e Bostader med narhet till rekreation, odling och grénska

Gestaltningsmassigt ar det viktigt for barn att kunna orientera- och identifiera sig med sin hemmiljo.
Darfor ska byggnader inom planomradet skapa identitet bade fér omradet och var byggnad. Detta
sakerstalls i detaljplanen med bestammelser for farg och utformning. Byggnadernas héjd har aven
anpassats for barns orientering och identitet genom att skapa variation av héjder bland byggnaderna.
Samt att byggnaderna inte ar for hoga for en mansklig skala inom planomradet.

Sakra gang-och cykelvagar okar tryggheten for barn och ger dom mojligheten till frineten med att
vélja sitt eget rorelsemonster. Samt okar tillgangligheten till och inom planomradet.

Genom att bygga bostader inom omradet sa kommer det paga aktivitet under fler timmar pa dygnet.
Bostader i narheten av grona omraden och idrottsytor kan 6ka kanslan av trygghet da fler manniskor
ror sig i omradet och ger en kansla av uppsikt.

Gronska i planomradets norra del bevaras vilket ar bra for barnens fysiska narmiljoé och har stor
betydelse for deras liv och utveckling. Narheten till det stora skogsomradet, gréonytor och
odlingslotter ger mojlighet for barn att inspireras och 6ka sin upptackarlust och naturliga
inlarningsformaga. Den dppna dagvatten dammen bor utformas pa sa satt for att gynna barns
utveckling.

Jamstalldhet och jamlikhet

Forutsattningar

Planomradet ar en stor allman plats dar manniskor kan traffas och utéva sporter och aktiviteter. Det
ar mojligt att ta sig till planomradet via bil, med kollektivtrafik i narheten, och pa gang- och cykelvagar.

Férandringar

De nordligaste delarna av planomradet kommer fortsatta vara allman plats dar manniskor kommer
kunna traffas och integrera med varandra. Genom att bevara grénska inom planomradet skapas
forutsattningar for manniskor att vara utomhus mer. Genom att mojliggdra for odlingslotter inom
planomradet bidrar det till att géra platsen mer jamstalld och integrerande da det skapar en
motesplats som alla dldrar kan nyttja samt olika malgrupper.
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Motesplatserna for de boende ska tillskapas mellan husen med majlighet till spontana méten i form
av sittplatser och spontana aktiviteter. Gardsmiljon bor strava efter att vara 6verblickbar och
orienterbar for att skapa valkomnande rum som bjuder in till vistelse alla tider pa dygnet.

Eftersom vagarna, kollektivtrafiken samt gang- och cykelvagarna planeras att ses 6ver och forbattras
kommer det vara dnnu enklare for manniskor att ta sig till omradet pa olika satt. Fran planomradet
kommer det vara mojligt att kora bil, ta sig fram pa gang- och cykelvagar och finnas narhet till goda
kollektivtrafikforbindelser.

Trygghet

Forutsattningar

Planomradet bestar av en stor 6ppen yta vilket skapar god uppsikt inom omradet, samtidigt kan stora
Oppna ytor upplevas som otrygga vissa tider pa dygnet. Att hela omradet samt gang- och
cykelvagarna ar omringad av tat skog kan gora att omradet upplevs ensligt otryggt. Fotbollsplanen,
basebollplanen och softbollplanen skapar mansklig rérelse i omradet nar de anvands, vilket gor att
det kan kannas tryggare att vara i omradet den tiden. Vissa delar av omradet saknar dessutom
belysning. Det kan upplevas otryggt for vissa manniskor att fardas genom planomradet nar det ar
morkt ute. Det bidrar att manniskor idag inte har samma férutsattningar att anvanda omradet.

Férandringar
Genom att fortdta med bostader och behdlla grona slapp kommer den manskliga narvaron i omradet

oka vilket kan pdverka den upplevda tryggheten, alla tider pa dygnet. Bostadsomradet bidrar med ljus
och skapa "6gon pa gatan” vilket kan gora fler benagna att vistas utomhus.

Fotbollsplanen/parken/odlingslotterna kommer forhoppningsvis anvandas och skapa ljus samt
mansklig rorelse vid gang- och cykelvagen vilket kan gora att fler kanner sig trygga att anvanda den.
Att en ny gang- och cykelvag byggs i omradets sodra del gor aven att det kommer finnas ett alternativ
att fardas genom bostadsomradet om det kanns otryggt att ta gang- och cykelvagen som ar omringad
av skogen.

Parkeringsplatser tenderar ofta att upplevas som storskaliga och otrygga. Eftersom manga bostader
planeras i omradet finns det stor risk for stora parkeringsplatser. Detta kan till stora delar avhjalpas
genom att parkeringarna bryts upp med grénska, planteringar och varierande markbelaggning. Det ar
aven viktigt att parkeringen blir val upplyst.

25



Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2023-2365

Halsa och sakerhet

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for markradon. Radhusomradet i st ligger dock i
hogriskomrade for markradon. Riktvardet for radon i inomhusluft ar 200 Bg/m3. Omraden med hog
risk fér markradon bér radonsakras enligt Boverkets rekommendationer. Radonsakrat byggande
regleras i Boverkets Byggregler (BBR) och sakerstalls i samband med bygglov. Exploatéren ar ansvarig
for att byggnader uppfors sa att gallande gransvarden for radon inte 6verskrids.

Sulfid

Sulfidjordar forekommer inom planomradet. Om sulfidjorden exponeras for syre kan sura
sulfatjordar bildas och paverka narliggande vattendrag. Uppgravda sulfidjordar ska analyseras och
beddmas sa att de hanteras pa ett korrekt satt och eventuellt kdras pa deponi. Grundvattennivan far
inte pdverkas sa att sura sulfatjordar uppkommer.

Invasiva arter

Den invasiva frammande arten Jattebalsamin forekommer nordvast i planomradet mellan
softbollplanen och gang- och cykelbanan. Denna art finns med pa EU:s lista Gver arter som ska
utrotas. Att det ar en invasiv art innebar att den ar férbjuden att importera, sélja, odla, transportera,
anvanda, byta och satta ut i naturen. Jattebalsamin sprider sig latt och konkurrerar ut andra vaxter
om plats, solljus och pollinering. Se vidare under rubriken Detaljplanens genomférande pa sida 39.

Skugga och ljus

Forutsattningar

Planomradet har god tillgang till dagsljus och det finns ingen befintlig bebyggelse som riskerar att
paverkas negativt av den planerade bebyggelsen.

Férandringar

Eftersom planomradet mojliggor for bebyggelse i varierande héjd mellan 2-7 vaningar ar
byggnadernas placering viktig for att inte skapa skuggning som paverkar bostaderna och gardarna.
For att skapa en god boendemiljo regleras i plankartan en trappning av bebyggelsen, dar lagst
bebyggelse placeras sdderut och hégre bebyggelse norrut.
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Fororenad mark

Forutsattningar

| sodra delen av planomradet har det tidigare varit nagon form av verksamhet, se Figur 16. Det ser ut
som att det kan vara ett stickspdr fran jarnvagen och att material kan ha forvarats pa fastigheten.
Verksamheten kan ocksa ha haft kopplingar till industrin séder om jarnvagen.

*Miljohistorisk utredning redovisas till granskning.
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Figur 16. Historiskt ortofoto 6ver planomradet fran 1975 (Lantmdteriet). Planomradet illustreras med rod
markering.

Férandringar

Vid patraffande av jarnsand ska klassning genomféras for att sakerstalla om materialet ar avfall eller
en biprodukt. | det fall materialet klassas som ett avfall far det till foljd att riskerna for fororening av
mark, vatten eller grundvatten ska avvagas i en individuell beddmning enligt miljobalken 9 kap. 6 8
och miljoprévningsférordningen 29 kap 34-3588). | handlaggningen av arendet kan da tillstands- eller
tillsynsmyndigheten eventuellt foreskriva om forsiktighetsmatt.
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Atkomst for raddningstjanst

Forutsattningar

Planomradet ligger inom tio minuters zonen eftersom brandbilar kan angéra till omradet via vag 95
till Bollgrand. Att planomradet ligger inom tio minuters zonen innebdr att det tar mindre an tio
minuter for brandbilarna att ta sig fran stationen till planomradet. Eftersom infart till planomradet
foreslas ske fran Brannavagen kommer planomradet inte langre vara inom tio minuters zonen.

Férandringar

Raddningstjansten kommer angora till planomradet i nordést via Brannavagen. Att planomradet inte
langre kommer ligga inom tio minuters zonen innebar att utformningen av omradet maste
sakerstallas. Det innebdr att bebyggelse som uppfors i fler an tre vaningar behéver klara utrymningen
sjalvstandigt, samt att det stélls specifika krav pa trapphuslésningar. Sdsom att raddningsvagar och
uppstallningsplatser finnas i narheten av bostaderna och utformas enligt raddningstjanstens
riktlinjer.

Trafikbuller

Forutsattningar

Soder om planomradet gar Jarnvagsleden och en jarnvag, som inom nagra ar kommer utgoras av
Norrbotniabanan. Det finns en befintlig bullervall. Trafikverket kommer anlagga och bekosta
uppbyggnaden av en bullerskyddsvall i planomradets sydvastra del for att skydda befintlig
bostadsbebyggelse vaster om planomradet.

| ssamband med detaljplanens framtagande har en bullerutredning genomforts som inkluderar
trafikbuller fran vag och jarnvag. Berakningar har utforts i ett nuldge och framtidsscenario, dar
ekvivalent och maximal ljudniva har kontrollerats.

Nulége
For nulaget berdknas den ekvivalenta ljudnivan ej 6verskrida 60 dBA vid fasad.
Framtidsscenario

For prognos ar 2040 6kar den ekvivalenta ljudnivan i omradet i samband med att Norrbotniabanan
borjar trafikeras. Generellt sett innebar det att den ekvivalenta ljudnivan ékar till over 60 dBA for de
ovre vaningsplanen. Detta medfor att radhusens planldsning behdéver anpassas for att "minst hdlften
av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden” och "minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.”

For flerbostadshusen dar en ekvivalent ljudniva 6verskrider 60 dBA kan antingen boytan begransas till
hogst 35 kvm eller att planldsningen anpassas likt som for radhusen.

Framtidsscenario med bullervall

Om en bullerskyddsvall med en hojd pa 5 meter (1:2-lutning) samordnas med Trafikverket langst med
vag 95 sanks ljudnivan i omradet. Den ekvivalenta ljudnivan vid radhusens fasad ligger mellan 45-55
dBA, upp emot 60 dBA for radhusen langst vasterut. Eftersom den ekvivalenta ljudnivan ligger under
60 dBA behover inte planldsningen anpassas med avseende pa buller.

For flerbostadshusen blir det mindre del av fasaden som har en ljudniva éver 60 dBA. Punkthusen i
den 6stra delen av omradet har vaningsplan 3 och 4 samt 5 en ekvivalent ljudniva éver 60 dBA dar
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lagenheterna antingen behover vara hogst 35 kvm eller anpassa planlésningen for att innehalla
"minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden” och "minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal l[judniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.”. Eftersom det endast ar
fasad mot norr som har nivder under 50 respektive 70 dBA blir det begransad majlighet att bygga
lagenheter storre an 35 kvm for de évre vaningsplanen.

Om flerbostadshusen begransas till 3 vaningsplan innehalls den ekvivalenta ljudnivan pa hogst 60
dBA vid fasad vilket innebar att planlésningen inte behdver anpassas med avseende pa buller.

Uteplatser

Om uteplatser anordnas skall de placeras inom ett omrade med en niva hogst 45-55 dBA. For
flerbostadshusen kan till exempel en eller flera gemensamma uteplatser anordnas och darmed tillata
hogre ljudnivaer pa balkonger. For radhusen behdver antingen uteplatsen placeras pa ett omrade
som innehaller riktvardet.

Ljudnivd inomhus

Bostader ska dimensioneras sa att gallande riktvarden inomhus f6ljs i enlighet med Boverkets Bygg
Regler (BBR).

Férandringar
| plankartan sakerstalls plats for den nya jordvallen med bestammelsen skyddsvall.

*Bullerutredning redovisas till granskning.

Verksamhetsbuller

Forutsattningar

| ssamband med detaljplanens framtagande har en bullerutredning genomforts som inkluderar
verksamhetsbuller. Norr om planomradet ligger en narliggande verksamhet som ar anmalningspliktig
med foljande forsiktighetsmatt gallande buller:

Verksamheten far utomhus vid bostadsbebyggelse inte ge upphov till hdgre ekvivalent ljudniva an
féljande riktvarden:

+ 50 dBA dagtid (klockan 07-18) helgfri mandag-fredag
« 45 dBA dagtid (klockan 07-18) lI6rdag-, sdndag- och helgdag samt kvallstid (klockan 18-22)
* 40 dBA nattetid (klockan 22-07)

Nattetid klockan 22-07 far den momentana ljudnivan utomhus vid bostader inte 6verstiga 55 dBA
som riktvarde.

Verksamhetens externa buller bedoms framst besta av hantering av material utomhus pa tomten.
Verksamhetens tomtgrans ligger cirka 70-130 meter ifran befintlig bostadsbebyggelse och pa ett
avstand 6ver 130 meter fran det nya bostadsomradet inom planomradet. Verksamheten bedéms
darmed inte innebara nagon oldgenhet for det nya bostadsomradet och bostaderna kan planeras
utan sarskild bullerhdnsyn, men efterstrava basta majliga ljudniva. Eventuell framtida expandering av
verksamheten beddms inte heller begransas av planférslaget eftersom Klintforsan ligger mellan
planomradet och verksamheten, eventuell expandering behdver darmed ske norrut.
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Farligt gods

Forutsattningar

Transporter av farligt gods sker i direkt anslutning till planomradets sodra del langs vag 95 och
jarnvagen. Det finns idag inga generella nationella riktvarden som slar fast vilka risker eller
skyddsavstand som kan vara acceptabla i samband med planering i narheten av transportleder for
farligt gods. For att vagleda kommunerna i fragan har Lansstyrelserna i Norr- och Vasterbottens lan
darfor utarbetat riktlinjer for riskhansyn och skyddsavstand till transportleder for farligt gods.
Riktlinjerna anger att om det planeras for bebyggelse inom rikshanteringsomradet, det vill sdga inom
150 meter fran transportled for farligt gods, kan det kravas sakerhetshojande atgarder antingen pa
grund av férhojd riskniva eller for att begransa skador om en olycka med farligt gods skulle intraffa.
Granser for rekommenderade skyddsavstand for lanen vid transport av farligt gods pa vag ar 55
meter och pa jarnvag 65 meter.

Planeras bebyggelse inom den del av riskhanteringsavstandet som ligger bortom rekommenderade
skyddsavstand betraktas risken normalt sett som tillfredsstallande 13g.

Férandringar
Oversiktlig bedémning jarnvég

Norrbotniabanan ar en primdr transportled for farligt gods. Det ar framst risker férbundna med
godstag och transporter av farligt gods som paverkar planomradet. Avstandet fran jarnvag till
bostader ar drygt 70 meter.

For planerad bebyggelse med markanvandningen bostader klaras rekommenderat skyddsavstand pa
65 meter till jarnvagen. Det medfor att bortom detta avstdnd bedoms anlaggningen ej paverka liv och
halsa i sin omgivning i form av olyckor sdsom ursparning, kollision och olyckor med farligt gods i
stérre omfattning an vad samhallet ansett acceptabelt utifran géllande riktlinjer. Den nya jarnvagen
utfors med omfattande sakerhetskrav som exempelvis planskilda korsningar med vag, stangsel och
kompletterad med ett flertal riskreducerande atgarder utifran den riskutredning som har utforts
inom projektet for jarnvagsplanen. Baserat pa prognos for aktuell stracka bor enligt Lansstyrelsens
riktlinjer ett skyddsavstand pa minst 50 meter finnas mellan jarnvagsspar avsett for transport av
farligt gods och bebyggelse. Avstandet ar baserat pa prognos for aktuell stracka. Skyddsavstandet
omfattar dven kanslig verksamhet sdsom flerbostadshus, vard och skola.

Utifran rekommenderade skyddsavstand fran jarnvag och Trafikverkets riskutredning gér kommunen
beddmningen att planerade bostader ligger pa ett acceptabelt avstand fran jarnvagen.

Oversiktlig bedémning vig

Foljande uppgifter utgdr utgdngspunkt for bedémningen av farligt gods i anslutning till vag i enlighet
med Lansstyrelserna i Norr- och Vasterbottens lan riktlinjer for riskhansyn och skyddsavstand till
transportleder for farligt gods:

e Aktuell hastighetsbegransning: 80 km/h

e Antal transporter &rsdygnstrafik (ADT) ar 2040: Cirka 397 lastbilar*

e Aktuell markanvandning: Zon D, bostader (kanslig verksamhet)

e Aktuell transportled: Tatort

e Topografi och landskapstyp: Plant och éppet och dessutom skyddsvall och dike

*Trafikverket har i sina berédkningar for buller och risk riknat pd en upprékning av 1,1% per dr, men
kommunens uppskattning dr att 1,5% dr mer rimligt eftersom Skellefted s tétort vixer mycket i nuldget.
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Dock kommer en viss éverflyttning av gods fran vdg till jirnvég vilket medfér en mindre ékning av
lastbilstransporter fram till 2040. En upprdkning av lastbilstrafiken med 1,5 % per ar fram till ar 2040 fran
dagens ADT 397 fordon innebdr ett ADT ér 2040 pd cirka 504 lastbilar.

Tabell 1: Skyddsavstand for tvafdltsvdg 80-100 km/h. Skyddsdtgdrder behéver inte vidtas om bebyggelse placeras mer
dn 40 meter fran tvafdltsvig och ddr kdnslig verksamhet saésom bostdder planeras. Om bebyggelse lokaliseras 25-40
meter fran vagkant behéver dtgdrder vidtas for att det inte ska utgéra risk fér de som bor eller vistas i omradet.

Zon B Zon C Zon D

100 Inga - - 25
Invallning - - 15
Brandfasad

300 Inga - 10 40
Invallning - - 20
Brandfasad - - 10

600 Inga - 20 A\
Invallning = 10 ‘SL/
Brandfasad - - 10

1100 Inga - 30 45
Invallning - 15 25
Brandfasad - - 25

For planerad bebyggelse med markanvandningen handel och kontor ar avstandet mellan vagkant och
den planerade anvandningen for bostader cirka 35-45 meter. Enligt bilaga 1 i riktlinjerna framtagna av
Lansstyrelserna i Norr- och Vasterbottens lan, se tabell ovan, rekommenderas invallning. Med
invallning avses olika former av separationsatgarder vilka utformas for att en avakning ska bli kvar i
anslutning till transportleden.

Nar det galler vagtransport uppnas onskvart skydd (invallning) som kan innebara féljande alternativa
atgarder:

- Ettracke i kombination med en mur/vall som ar minst + 0,3 meter i forhallande till vagbanan,
alternativt i kombination med ett trag/ dike som ar nedsankt minst 0,3 meter i forhallande till
vagbanan.

- Trag eller diken med en bredd pa minst 3,0 meter.

- Envall (1 meter hég, 3 meter bred) mellan vagbanan och planomradet.

Atgarderna kan vara av typen som minskar konsekvenserna av olyckan alternativt att de minskar
sannolikheten for en olycka. Lag hastighet minskar sannolikheten for att en stérre olycka ska intraffa.
En 13g hastighet paverkar dven konsekvenserna av en trafikolycka positivt.

Samlad bedémning

Planbestdmmelse angdende skyddsvall [vall], sdsom bland annat vall som skydd mot eventuell olycka
har fastlagts i plankarta. Vidare anges aven villkor for startbesked: Startbesked fér byggnaderna inom
kvartersmarken bostader [B] far inte ges forran invallning ar utférd. Aven ett dike som fungerar som
invallning planeras mellan vagen och kvartersmarken och fungerar som skyddsatgard. Med den nya
jarnvagen kan mangden farligt gods som transporteras pa vag 95 forvantas minska da en viss
overflyttning av transporter fran vag till jarnvag kan ske.

Med stod av ovan beddms avstandet mellan de planerade bostaderna och farligt gods lederna vara
acceptabla ur riskhansyn och i enlighet med av Lansstyrelserna framtagna riktlinjer.
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Risk for skred

Forutsattningar

| ssmband med detaljplanens framtagande har en geoteknisk utredning genomfoérts. Risk for skred
forekommer dar det finns finkornig sand i utkanterna av planomradet, se Figur 16.

*Stabilitetsutredning redovisas till granskning.

r S
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Figur 17: Risk fér skred, (SGU, datum).

Férandringar

Byggnader ska placeras pa mark dar det inte ar risk for skred. Vid byggnation av flerbostadshus ska
palning genomforas vid grundlaggning. Palarna ska slas ner till fast friktionsmaterial, vilket beraknats
vara mellan 11 och 17 meter.

Risk fér 6versvamningar

Forutsattningar

| samband med detaljplanens framtagande har en dagvattenutredning genomforts som aven
omfattar skyfall. Utredningen visar att det ar 13g risk for stora vattenansamlingar inom planomradet,
men att vattenansamling bedéms kunna forekomma i planomradets sydostra del, med hogsta
vattendjup pa cirka 50 cm.

Utredningen visar att en valplanerad hojdsattning ar viktigt for att nya byggnader inte ska
oversvammas vid skyfall och for att situationen pa redan drabbade omraden inte ska forvarras. For
att undvika negativ pdverkan foreslas att marken kring byggnaderna hojdsatts sa att det blir en
lutning bort fran byggnaderna.
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Det ar viktigt att vattnet kan avledas vid skyfall och inte orsakar skador pa byggnader eller annan
infrastruktur. Hojdsattning av kvartersmarken maste anpassas och sakerstalla att vattnet som inte
kan omhandertas pa fastigheten kan avledas mot narliggande gator, for det kravs lutning med minst
1:20 bort fran byggnaderna. Gatan Bollgrand ligger lagre an omkringliggande mark vilket skapar goda
forutsattningar for gatan att anvandas som skyfallsled.

Avrinningsvagarna bor ga till lagpunkter dit vatten kan samlas. Lagpunkter foreslas placeras inom
gronomraden eller om det finns trafikytor dar det ar godtagbart att vatten blir staende kortare
stunder.

Férandringar

| plankartan regleras att fardigt golv i bostads ska vara minst 50 cm éver kommunal gata och
gatuniva inom kvartersmark for att sékerstalla att marken far en lutning bort fran byggnaderna och
att byggnaderna inte éversvammas vid skyfall. Det sakerstaller att bygglov inte kan ges for bebyggelse
forran hojder ar utrett. Kommunens kommer att hojdsatta omradet vid projekteringen och
dagvattenhanteringen kommer styra hur hojdsattningen blir i omradet.

Kommunen ansvarar for att anlagga avrinningsvagar som tar vattnet mot lagpunkt. Till exempel finns
utrymme for diken vid sidan avden kommunala gatan som kan anvandas for att avleda vatten vid
skyfall, det kan bli tva diken pa vardera sida om gatan eller ett dike pa ena sidan av gatan. Anlaggs
enbart ett dike kommer det sakerstallas vattnet fran fastigheterna ta sig till det diket.
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Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Forutsattningar
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten.

Férandringar

Allmanna bestammelser for anvandning av Skellefted kommuns allmanna vatten- och
avloppsanlaggning "ABVA" géller. Anslutning av dricks- och spillvatten med hushallskaraktar ska ske
till forbindelsepunkt som anvisats vid nybyggnadskartans upprattande. Kan dricks- och spillvattnet
inte avledas med sjalvfall till férbindelsepunkt ska pumpning ske inom den egna fastigheten.
Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska forses med
avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och Boverkets byggregler. Eventuella tryckhojande
atgarder inom respektive fastighet bekostas av fastighetsagaren.

Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. | samband med
detaljplanens framtagande har en dagvattenutredning genomforts. Det finns inga befintliga ledningar
eller brunnar fér dagvatten inom planomradet utan dagvattnet fordrojs och renas pa gréna ytor och i
skogspartier innan det nar dagvattenrecipienten.

Marken inom planomradet har medelhog genomslapplighet. Avrinningen sker fran sydvast till
nordost och det finns strak for avrinning langs Bollgrand, gang- och cykelvagarna, samt vastra sidan
av fotbollsplanen.

Enligt Skelleftea kommuns dagvattenstrategi ska lokalt omhandertagande av dagvatten efterstravas
inom kvartersmark. Exploateringen innebar att andelen hardgjorda ytor 6kar vilket bidrar till 6kad
avrinning. Utredningen foreslar att dagvattnet ska rinna fran tak, gang-och cykelvagar och gata ovan
mark innan det leds vidare till strategiskt placerade diken langs vagar inom planomradet. Totalt
beddms dikena behdva en kapacitet for att ta hand om cirka 490 kubikmeter. For att klara det och
inte ta for mycket markyta i ansprak bor dikena totalt vara cirka 980 meter 1dng och utformas med 1:1
slantlutning och bottenbredd samt ett djup om 0,5 meter, vilket ger en toppbredd pa 1,5 meter.

For samtliga undersokta amnen i Klintforsan, se tillhérande dagvattenutredning, kommer
fororeningshalten samt féroreningsmangden 6ka efter foreslagen exploatering. For att Klintforsans
status inte ska forsamras behover dagvattnet renas innan det nar recipienten. Utredningen foéreslar
aven att byggnadsmaterial som inte innehaller miljoskadliga amnen ska anvandas och att exploatéren
tidigt ska se éver materialval.

For att fordrdja och rena dagvattnet foreslar utredningen en dagvattendamm med vattenspegel som
dimensioneras med total kapacitet fér 1200 kubikmeter och en total yta om minst 900 kvadratmeter.
Dagvattendammar rekommenderas anlaggas i lagpunkter sa det kan ske naturlig avrinning dit.
Dagvattendammar foreslas vara dimensionerade for att omhanderta upp till ett 20-arsregn.
Dagvattendammen kan delas upp i flera mindre dammar. For att dagvattendammen ska behalla hog
reningskapacitet kravs regelbunden drift och underhall. Utveckling av vegetation och tecken pa
erosionsskador maste dvervakas. Sediment som ackumuleras pa botten maste rensas.
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Utredningen visar att foreslagna reningsatgarder minskar samtliga fororeningshalter och att halterna
hamnar under nuvarande nivaer. Dock 6verskrids samtliga féroreningsmangder med undantag av
bly, SS, olja och PBDE. Eftersom planomradet i dagslaget till stor del bestar av naturmark ar det svart
att komma ner till 6nskade fororeningsmangder. Férutsatt att foreslagna dagvattenldsningar
implementeras beddms och det totala bidraget av halter och mangder bli betydligt lagre an de
uppmatta halterna och berdknade méangderna, och darfér bedéms fororeningspdverkan pa
Klintforsan vara férsumbar.

Férandringar

Skellefted kommun ansvarar for att fordréja och rena dagvattnet innan det nar Klintforsan och att
manniskor inte flyttar in i bostaderna férens fordrojning och rening av dagvatten sakerstallts. For att
rena dagvattnet kommunen kommer vidta de atgarder som kravs, intentionen ar exempelvis anlagga
grasdiken vid sidorna av den kommunala gatan samt anlagga dagvattendamm dar det i plankartan
pekas ut som NATUR, fordrojning. Det finns tillrackligt med utrymme for diken att hantera
dagvattnet vid sidan av den kommunala gatan. Det kan bli tva diken pa vardera sida om gatan eller ett
dike pa ena sidan, men da maste det |0sas sa att dagvattnet fran fastigheterna kan rinna till det diket.
Dagvattenhanteringen kommer styra hojdsattningen av planomradet. | plankartan regleras att fardigt
golv i bostads ska vara minst 50 cm 6ver kommunal gata och gatuniva inom kvartersmark
vilket sakerstaller att bygglov inte kan ges forran hojder ar utrett.

Val av byggnadsmaterial far inte bidra till en férsamring av den ekologiska eller kemiska statusen
genom tungmetaller eller andra miljogifter. Det ar sarskilt viktigt att exploateringen inte bidrar till
okade halter av arsenik och zink. Dagvatten som leds fran planomradet till Klintforsan far inte bidra
till att forsamra mojligheten att nd miljokvalitetsnormerna.

Brandpost

Forutsattningar
Det saknas brandposter inom planomradet idag.

Férandringar

Det behdvs en eller tva brandpostuttag med en flédeskapacitet om minst 10 liter per sekund inom
200 meter fran flerbostadshusen som planeras. Brandposter bor lokaliseras langs den kommunala
gatan i planomradet, i nara anslutning till kvartersmarken.

Avfall

Forutsattning

Det finns en plats dar tradgardsavfall dumpats i planomradets nordvastra del som anvants under en
langre tid av boende i ndromradet. Det ar inte tillatet att Idmna tradgardsavfall i naturen eftersom det
kan leda till spridning av féroreningar och invasiva arter.

Férandring

Agare av marken, i det har fallet Skellefted kommun, ansvarar for att tradgardskomposten upphér.
Det kan exempelvis vara genom att satta upp en informationsskyilt.

Skellefted kommuns riktlinje ar att allt avfall ska sorteras enligt den kommunala
renhallningsordningen. Avfallsutrymmen ska utformas enligt den kommunala renhallningsordningen
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och dess anvisningar fér ny- eller ombyggnad av avfallsutrymmen. Det ar viktigt att tillgangligheten
for fordonet som ska hamta avfallet beaktas. Angéring av renhaliningsfordon ska kunna ske pa ett
tryggt satt och markbelaggning ska vara anpassad for fordonens belastning. Underjordsbehallare for
kallsortering kan accepteras. Sopbilen ska inte behéva backa in pd omradet for att hamta avfallet.

Skellefted kommun, verksamhet avfall, ska ges mojlighet att yttra sig pa foreslagen 16sning innan
bygglov faststalls for att pa detta satt kunna sakerstalla tillganglighet samt arbetsmiljo for
renhallningen. Hanteringen kraver vidare utredning fran byggherre tillsammans med verksamhet
avfall. Utgangspunkten ar att fokusera pa minskad mangd avfall samt aterbruk och delning av
resurser.

Snoéupplag

Forutsattningar

Planomradet ar en stor 6ppen yta som delvis hanterar snoupplag. Driftfordonen maste kunna vanda
inom planomradet. Vand zon maste vara sa pass stor att lastbil med slap kan vanda, samt att det
finns minst 4 meter sidoomrade utanfor asfaltkant for snoupplag. Inom bostadsomradena ska
snoupplag ordnas inom den egna fastigheten.

Férandringar

En kommunal gata som avslutas med en vandplan foreslas byggas pa Slagtraet 1. Diken langs gator
och gang- och cykelvagar ar tillrackligt for att anvandas till sndupplag pa vintern.

Fiber, el, fjarrvarme

Forutsattningar
Idag finns ingen transformatorstation och ledningar inom planomradet.

Férandringar

Transformatorstation behéver anlaggas inom planomradet for att tillgodose kommande bostader
med fiber, el och fjdrrvarme. | plankartan regleras ett omrade som ar cirka 200 kvadratmeter for
transformatorstation, ¢s.
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Strandskydd

Strandskyddet syftar till att Idngsiktigt bevara forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet langs stranderna.
Strandskyddszonen utgar fran strandlinjen och strandskyddet géller vanligtvis 100 meter upp pa land
och 100 meter ut i vattnet. Inom ett strandskyddat omrade ar det férbjudet att uppfora nya
byggnader, andra anlaggningar som hindrar allmanheten fran att vara i omradet samt férandra eller
utfora atgarder som kan skada véxt- och djurliv.

Strandskyddsomradet ar en viktig del av den grona infrastrukturen. Det erbjuder en rad
ekosystemtjanster av betydelse for bland annat biologisk mangfald, erosionsskydd och vattenrening.
Strandmiljoer ar ocksa attraktivt for rekreation och friluftslivet. En kommun kan upphéava
strandskyddet for ett omrade i detaljplan om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta
ett omrade i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset och
om det ar forenligt med strandskyddets syfte. Beslutet om att upphdva strandskyddet i en detaljplan
ska inte omfatta omradet som behovs for att mellan strandlinjen och byggnaderna sékerstalla fri
passage for allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv, PBL 4 kap. 17 &.

Motivering till upphavande av strandskyddet

Slagtraet 1 ar utpekad som ett utredningsomrade for bostader i den fordjupade Oversiktsplanen for
Skelleftedalen 2030. Skelleftea kommun har tagit fram ett planprogram som godkandes av bygg- och
miljonamnden december 2023, som har utrett och pekar ut Slagtraet 1 som en strategisk lokalisering
for ett nytt bostadsomrade. Skellefted genomgar just nu en historisk befolkningsutveckling och
behover fa fram detaljplanerad mark for bostader. For att fa till en hallbar utveckling fortatas
befintliga omraden samtidigt som viktiga kvaliteter sakerstalls.

Bostaderna som foreslas i planforslaget bedoms vasentliga for att uppna en hallbar utveckling och
god bostadsforsorjning i Skelleftea kommun. Bostaderna ligger i ett centralt lage. En
strandskyddsutredning kommer redovisas till granskning med kommunens motiv till upphavande av
strandskyddet.

Upphavande av strandskyddet

Strandskyddet upphavs for med hanvisning till det sarskilda skalet nedan.
Som sarskilt skal enligt 7 kap 18 c - d 88 miljébalken framhalls féljande:

e Omrdadet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet.

*Strandskyddsutredning redovisas till granskning.
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Detaljplanens genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Skellefted kommun ansvarar for och bekostar anldggandet och framdragning inom allméan platsmark
av dricksvatten och spillvatten fram till anslutningspunkt, anlagga broar, gata, gang- och cykelvag,
fordrojning av dagvatten samt skyddsvall. Skellefted kommuns lantmateri ansvarar for
fastighetsbildning och ledningsratter utfors i enlighet med detaljplanen.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark inklusive bostader, gardar, lekytor, parkering
samt interna gator och vagar.

Avtal

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan planverksamheten Skellefted kommun och mark- och exploatering
Skellefted kommun. Avtalet reglerar detaljplanens omfattning, ansvar och kostnader. Avtalet
signerades 2023-06-20.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Slagtraet 1 6verfors i sin helhet till Skelleftea kommuns markinnehavsfastighet Degerbyn 24:1 genom
fastighetsreglering. Efter fastighetsregleringen kommer minst tre nya fastigheter att bildas inom det
omrade som ar planlagt for bostadsdndamal. Skellefted kommun avser inte att omradet som ar
planlagt for odlingslotter eller idrottsplats ska styckas av, utan avsikten ar att ansvar kommer regleras
genom upplatelseavtal. Kommunen bekostar och anséker om lantmateriforrattningen till den
kommunala Lantmaterimyndigheten i Skelleftea.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning kan bildas av exploatdren for att samordna forvaltningen av
bostadsfastigheternas gemensamma ytor sdsom vagar och soprum. De fastigheter som har del i en
gemensamhetsanlaggning har formell ratt att nyttja gemensamhetsanlaggningens ytor for dess
andamal.

Ledningsratter och servitut

Det finns befintliga ledningar for kommunalt vatten- och avlopp i planomradets norra del, delar av
dessa hamnar under kvartersmark och sakras darfér med u-omrade i plankartan. Formell ratt att dra
ledningar dver annans fastighet bildas genom en ansokan till lantmaterimyndigheten i Skelleftea
kommun.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Mark- och exploatering i Skellefted kommun bekostar planarbetet, grundkarta,
fastighetsforteckningen och alla utredningar som kravs som underlag for planarbetet.

Anlaggande och drift av allman plats

Allmanna platser ar omraden dit alla manniskor ar valkomna och som ar till for gemensam
anvandning. Skellefted kommun ansvarar for drift och underhadll av allman platsmark inom
planomradet.

Gatukostnader

Utbyggnad och ombyggnad av gator bekostas av Skelleftea kommun. Skellefted kommun ansvarar
aven for drift och underhall.

Anlaggande och drift av vatten och avlopp

For att ansluta till kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och avlopp anséker du till vatten och
avfall i Skellefted kommun. Kostnaden finansieras genom en anslutningsavgift i enlighet med
Skellefted kommuns taxa.

Hantering av invasiv art

Den invasiva frammande arten Jattebalsamin forekommer nordvast i planomradet mellan
softbollplanen och gang- och cykelbanan. Denna art finns med pa EU:s lista Over arter som ska
utrotas. Det finns lagkrav pa att markagaren ska bekampa arten om den finns pa dennes mark.
Kommunen ska faststalla hur stor utbredningen ar och tillse att en korrekt bekampning och sanering
av det paverkade omradet gors innan eller i samband med att exploateringen pabdrjas. En felaktig
hantering kan leda till att frobanken sprids via jordmassor.
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Planbhestammelser

Nedan redovisas plankartans bestdmmelser med tillhérande forklaring och syfte utifran Plan- och
bygglagen (2012:900) SFS 2023:173.

Allman plats

Anvandning av mark och vatten

GATA - Gata

Marken avsedd for gata regleras med bestammelsen GATA. Syftet ar att sakra att fordon kan ta sig till
och fran planomradet.

GCVAG - Gang- och cykelvag

Marken avsedd foér gdng- och cykelvag regleras med bestdmmelsen GCVAG. Syftet ar att sikra
allmantillganglig gang- och cykelvag.

NATUR - Natur

Marken avsedd for natur regleras med bestammelsen NATUR. Syftet ar att sakerstalla omraden for
gronska och bevara de hoga naturvarden som finns inom planomradet.

PARK - Park

Marken avsedd for park regleras med bestammelsen PARK. Syftet ar att sakerstalla omrade for
skyddsvall mot buller och farligt gods, samt att omradet ska skotas regelbundet och ge ett trevligt
inslag i miljon for narboende och passerande pa gang- och cykelvagen.

VAG - Vag

Marken avsedd fér vag regleras med bestammelsen VAG. Syftet &r att sikerstalla omrade for
Jarnvagsleden.

Egenskapsbestammelser for allman plats
Upphdvande av strandskydd

a1 - Strandskyddet ar upphavt (begransas av illustrerad fastighetsgrans)

Strandskyddet ar upphavt (begransas av illustrerad fastighetsgrans) regleras med bestammelsen as.
Syftet ar att upphava strandskyddet inom natur, park, gata och gang- och cykelvag.

Utformning av allmdn plats

fordrojning - Fordrojning
Marken avsedd for fordrdjning och rening av dagvatten regleras med bestammelsen férdréjning.

Syftet ar att sakra ett tillrackligt stort omrade for att omhanderta dagvattnet och sakerstalla att
omradet ar lampligt for bebyggelse.

skog - Skog

Skog ska finnas regleras med bestammelsen skog. Syftet ar att sakerstélla skog i for att langsiktigt
behélla héga naturvarden narmast Klintforsan.
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skyddsvall - Skyddsvall

Vall ska finnas regleras med bestammelsen skyddsvall. Syftet ar att skydda bebyggelse mot buller
och farligt gods fran vag 95 och jarnvagen.

Kvartersmark

Anvandning av mark och vatten

B - Bostader
Marken avsedd for bostader regleras med bestammelsen B. Syftet ar att mojliggdra for bostader.

J - Industri
Marken avsedd for industri regleras med bestammelsen J. Syftet ar att fortsatt mojliggora for industri.

L - Odlingslotter

Mark som kan anvandas for odlingslotter regleras medbestammelsen L. Syftet ar att mojliggora for
odlingslotter.

R - Idrottsplats

Mark som kan anvandas for idrott regleras medbestammelsen L. Syftet ar att mojliggora for
idrottsplats.

T - Trafik

Mark som kan anvandas for trafik regleras medbestammelsen T. Syftet ar att mojliggora trafik for
Norrbotniabanan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsningar av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelsen galler inte gemensamt
forrad for odlingslotter eller idrottsplats

Marken far inte forses med byggnad regleras med bestdmmelsen prickmark. Syftet ar att skydda
natur, sakra god sikt, utrymme for drift och underhall av tekniska ledningar samt mojlighet att skota
bostaden pa den egna fastigheten. Marken med anvandningen odlingslotter eller idrottsplats ska inte
bebyggas for att omradet ska ha karaktar av odlingslotter och inte ett koloniomrade, samt sdkerstélla
att inte orenat dagvatten rinner direkt i Klintforsan.

Fastighetsstorlek

ds - Minsta fastighetsstorlek ar 13 800 kvm

Minsta fastighetsstorlek ar 13 800 kvm regleras med bestdmmelsen d1. Syftet ar att kvartersmarken
Oster om den kommunala gatan inte ska kunna styckas upp i mindre fastigheter for att sakerstalla
forutsagbarhet for VA-utbyggnad inom planomradet.
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Héjd pa byggnadsverk

h: - Hogsta nockhojd pa gemensamt forrad till odlingslott eller idrottsplats ar 2,5 meter

Hogsta nockhojd pa gemensamt forrad till odlingslott eller idrottsplats ar 2,5 meter regleras med
bestammelsen hy. Syftet ar att reglera inverkan och upplevelsen av bebyggelsens hojd och skapa en
smaskalig karaktar i odlingslottomradet.

h. - Hogsta nockhdojd pa parkeringshus ar 6 meter

Hogsta nockhojd pa parkeringshus ar 6 meter regleras med bestémmelsen h,. Syftet ar att reglera
inverkan och upplevelsen av bebyggelsens hojd.

hs - Hégsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 8 meter. Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad/bostadskomplement ar 3,5 meter

Bostadernas hogsta nockhojd regleras med bestammelsen hs. Syftet ar att reglera inverkan och
upplevelsen av bebyggelsens hdjd for att skapa forutsagbarhet fér omgivningen och ett tilltalande
helhetsintryck i omradet.

hs - Tva byggnader (460 + 460 kvm byggnadsarea) far uppféras med hogsta nockhéjd pa
14 meter. En byggnad (460 kvm byggnadsarea) far uppféras med hégsta nockhéjd pa 17
meter. Hogsta nockhojd pa 6vriga huvudbyggnader ar 14 meter. Hogsta nockhojd pa
bostadskomplement ar 3,5 meter

Bostadernas hogsta nockhdjd i kvartersmarkens sydvastra del regleras med bestammelsen ha. Syftet

ar att reglera inverkan och upplevelsen av bebyggelsens hojd for att skapa forutsagbarhet for
omgivningen, orienterbarhet och ett tilltalande helhetsintryck i omradet.

hs - En byggnad (460 kvm byggnadsarea) far uppforas med hégsta nockhojd pa 14 meter.
Tva byggnader (460 + 460 kvm byggnadsarea) far uppféras med hogsta nockhéjd pa 17
meter. En byggnad (460 kvm byggnadsarea) far uppféras med hégsta nockhojd pa 23
meter. Hogsta nockhojd pa 6vriga huvudbyggnader ar 14 meter. Hogsta nockhojd pa
bostadskomplement ar 3,5 meter

Bostadernas hogsta nockhdjd i kvartersmarken langst norrut regleras med bestammelsen hs. Syftet
ar att reglera inverkan och upplevelsen av bebyggelsens hojd for att skapa forutsagbarhet for
omgivningen, orienterbarhet och ett tilltalande helhetsintryck i omradet.

Markens anordnande och vegetation

ni - Parkering for odlingslott eller idrottsplats
Marken avsedd for parkering for odlingslott eller idrottsplats regleras med bestammelsen ns. Syftet ar

att sakerstalla plats for gemensam parkering.
Markreservat for allmannyttigt aGndamal

¢1 - Markreservat for allmannyttig energianlaggning

Markreservat for allmannyttig energianlaggning regleras med bestammelsen c,. Syftet ar att
sakerstalla markreservat for allmannyttig energianlaggning.
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u1 - Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar regleras med bestammelsen u4. Syftet ar att
sakerstalla markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Placering

p:1 - Fasad langre an 18 meter ska ha en forskjutning av byggnaden med minst 1,5 meter i
djupled. Bestammelsen galler inte komplementbyggnader

Fasad langre an 18 meter ska ha en forskjutning av byggnaden med minst 1,5 meter i djupled.
Bestammelsen galler inte komplementbyggnader och regleras med bestammelsen p1. Syftet ar att
fasaden pa sammanbyggda smahus ska saxas for att skapa god gestaltning och boendemiljo genom
att privatare tomter.

Upphdvande av strandskydd

az - Strandskyddet ar upphavt (begransas av illustrerad fastighetsgrans)

Strandskyddet ar upphavt (begransas av illustrerad fastighetsgrans) regleras med bestammelsen aa.
Syftet ar att upphava strandskyddet for att mojliggoéra for bostader och odlingslotter eller idrottsplats
samt industri.

Utformning

f1 - Endast radhus, parhus eller kedjehus

Marken ar avsedd for radhus, parhus eller kedjehus regleras med bestammelsen fy. Syftet ar att
mojliggora for yteffektiva och attraktiva bostader som passar val in i den byggda miljon.

f, - Tak ska vara sadeltak, valmat sadeltak eller indragen vaning

Tak ska vara sadeltak, valmat sadeltak eller indragen vaning regleras med bestammelsen f,. Syftet ar
att bebyggelsen ar att begransa bebyggelsens upplevda hojd for att skapa god bebyggd miljo.

Utnyttjandegrad

e1 - Storsta byggnadsarea ar 20 kvm inom anvandningsomradet
Storsta byggnadsarea ar 20 kvm regleras med bestammelsen es. Syftet ar att mojliggora for ett
gemensamt forrad i smaskalig karaktar om marken anvands till odlingslotter.

e, - Storsta byggnadsarea ar 460 kvm per byggnad

Storsta byggnadsarea ar 460 kvm per bebyggelse regleras med bestammelsen ez. Syftet ar att
sakerstalla friyta och plats for markparkeringar, samt sakerstalla att byggratten ar lamplig i
forhallande till infrastruktur som gator, va-system.

es - Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet ar 1380 kvm

Storsta byggnadsarea ar 1380 kvm inom sekundart egenskapsomrade regleras med bestammelsen
es. Syftet ar att sakerstalla friyta och plats for markparkeringar, samt sakerstalla att byggratten ar
lamplig i forhallande till infrastruktur som gator, va-system.
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e4 - Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet ar 1840 kvm

Storsta byggnadsarea ar 1840 kvm inom sekundart egenskapsomrade regleras med bestammelsen
es. Syftet ar att sakerstalla friyta och plats for markparkeringar, samt sakerstalla att byggratten ar
lamplig i forhallande till infrastruktur som gator, va-system.

es - Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet

Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet regleras med
bestammelsen es. Syftet ar att sakerstalla friyta och plats for markparkeringar, samt sakerstalla att
byggratten ar lamplig i forhallande till infrastruktur som gator, va-system.

e - Utdver angiven storsta byggnadsarea far 1000 kvm uppfdéras som parkeringshus
inom egenskapsomradet

Utdver angiven storsta byggnadsarea far 1000 kvm uppféras som parkeringshus inom
egenskapsomradet regleras med bestammelsen es. Syftet ar att mojliggora for parkeringshus for att
minska ianspraktagandet av mark och ¢ka andelen kvalitativ friyta.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Markens anordnande och vegetation

Dagvatten inom fastigheten ska avledas till plats utpekad for férdréjning

Dagvatten inom fastigheten ska avledas till plats utpekad for férdrojning. Syftet ar att dagvatten och
vatten vid skyfall ska rinna mot dagvattendamm for att renas och inte rinna direkt ut i Klintforsan.

Skydd mot storningar

Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vandamot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden

Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vandamot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva

inte overskrids vid fasaden och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Fardigt golv i bostad ska vara minst 50 cm 6ver kommunal gata och gatuniva inom
kvartersmark

Fardigt golv i bostad ska vara minst 50 cm 6ver kommunal gata och gatuniva inom kvartersmark.
Syftet ar att skydda bostader vid déversvamning.

Utformning

Fasadfargen ska ligga inom spannet G60Y-Y80R enligt NCS systemet. Svarta ska ligga pa
minst 15 och hogst 60. Kulorthet ska ligga pa minst 05 och hogst 50

Fasadfargen ska ligga inom spannet G60Y-Y80R enligt NCS systemet. Svarta ska ligga pa minst 15 och
hogst 60 for att motverka de allra ljusaste och mérkaste kuldrerna. Kuldrthet ska ligga pa minst 05
och hogst 50 for att ge en sammanhdllen fargton. Syftet ar att frdmja estetisk tilltalande gestaltning.
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Fasad ska utformas i materialen tra, tegel, puts eller natursten. Sockelvaning ska vara i
annan kulér och/eller material an fasaden

Fasad ska utformas i materialen tra, tegel, puts eller natursten. Sockelvaning ska vara i annan farg
och/eller material an fasad. Syftet ar att skapa god bebyggd miljé och harmoniera med redan
bebyggd miljo och att omradet ska vara latt att orientera i och ger en levande bottenvaning med
kansla av lagre bebyggelse.

Utférande

Kallare far inte finnas

Kallare far inte finnas. Syftet ar att inte tillta kallare pa grund av jordprofilen och
sattningsproblematiken.

Villkor for startbesked

Starbesked far inte ges for bebyggelse férran bullerskyddsvall uppforts som sakerstaller
att marken ar lamplig for bebyggelse

Starbesked far inte ges for bebyggelse férran bullerskyddsvall uppforts som sakerstaller att marken
ar lamplig for bebyggelse. Syftet ar att sakerstalla att bebyggelse inte far byggas innan det ar sakert
att marken ar lamplig.

Starbesked far inte ges for bebyggelse férran dagvattenlésning redovisats som
sakerstaller att marken ar lamplig fér bebyggelse

Starbesked far inte ges for bebyggelse foérran dagvattenlosning redovisats som sakerstaller att
marken ar lamplig for bebyggelse. Syftet ar att sakerstalla att bebyggelse inte far byggas innan det ar
sakert att marken ar lamplig, men samtidigt inte |asa fast en specifik dagvattenlésning innan
kvartersmarken har projekterats.

Vattenomrade

Anvandning av mark och vatten

W - Vattenomrade

Vattendrag avsedd for vattenomrade regleras med bestammelsen W. Syftet ar att bekrafta
vattendraget Klintforsan.

Egenskapsbestammelser for vattenomrade

Markreservat for allmannyttiga éndamal

t1 - Markreservat for bro for allmannyttig trafik

Vattenomrade avsedd for markreservat for bro for allmannyttig trafik regleras med bestammelsen ts.
Syftet ar att mojliggora for bro for allmannyttig trafik till det nya bostadsomradet.
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x1 - Markreservat for bro for allmannyttig gang- och cykeltrafik

Vattenomrade avsedd for markreservat for bro for allmannyttig gdng- och cykeltrafik regleras med
bestammelsen x1. Syftet ar att mojliggdra for bro for gadng- och cykeltrafik for att binda samman gang-
och cykelvagen med Sjungande dalens IP.

Upphdvande av strandskydd

as- Strandskyddet ar upphavt (begransas av illustrerad fastighetsgrans)

Strandskyddet ar upphavt (begransas av illustrerad fastighetsgrans) regleras med bestammelsen as.
Syftet ar att upphava strandskyddet inom delar av Klintforsan for att mojliggora for bebyggelse av bro
for allmannyttig trafik samt gang- och cykelbro.

Genomfdérandetid
Genomforandetiden ar 120 manader (10 ar) och borjar galla fr.o.m. att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Konsekvenser av planforslaget

Planforslaget innebar en forandring av bade den juridiska markanvandningen och hur omradet ser ut
och anvands idag. Markanvandningen pa Slagtraet 1 andras fran att till stor del utgéras av idrott till
att till stor del utgdras av bostader och natur. Det innebar att stora delar av marken privatiseras for
bostader, samtidigt som stora delar av skogen sakerstalls genom att markanvandningen blir natur
och det tydliggors att naturen ska besta av skog.

Slagtraet 1 kommer att férandras, fran att idag till stor del utgéras av ett 6ppet gronomrade med
idrottsaktiviteter till att bli ett bostadsomrade med narhet till skog och odlingslotter/idrottsaktivitet.
Genom att bevara skog i utkanterna av omradet och méjliggéra for odlingslotter och idrott pa den
befintliga fotbollsplanen kommer norra delen av omradet fortsatta vara tillgangligt for allmanheten
och praglas av gronska. Omradet kommer fortfarande erbjuda spontana moten och aktivitet dar
manga olika manniskor med olika intressen kan traffas. Det kan starka den upplevda tryggheten och
den sociala hdllbarheten. Odlingslotterna kan bidra till att ge en ny identitet till omradet och skapa ett
kluster tillsammans med andra odlingslotter som finns vaster om centrala Skelleftea.

Forhoppningen ar att fortatningen med bostader kommer bidra med att binda samman de befintliga
bostadsomradena i vast och st och stadsdelarna Degerbyn och Sjungande dalen. Fértatningen sker
dar det finns befintlig utbyggd infrastruktur, arbetsplatser, idrottsytor, service och kommunikationer
vilket ar i linje med att skapa en hallbar utveckling. Bostaderna ar aven en viktig del i att uppna
Skellefted kommuns bostadsforsérjning och att manniskor som vill flytta hit kan gora det.

Planforslaget mojliggor for att olika bostadsformer som hyresratter, bostadsratter och aganderatter
kan etablera sig i omrddet, samt olika bebyggelseformer som flerbostadshus och radhus, vilket bidrar
det till att 6ka den sociala hallbarheten i omradet. Den kommunala gatan samt de nya gang- och
cykelvagarna bidrar till att starka kopplingarna till omradet och 6ka tillgangligheten till
omkringliggande omradet vilket bidrar till att planomradet inte upplevs lika avskilt. Det bedéms finnas
goda mojligheter att ordna ett attraktivt och tryggt bostadsomrade dar manniskor far narhet till gron-
och idrottsytor samt omradets fina natur och bebyggelse. Det ar dock viktigt att fortatningen sker
med forsiktighet och att det ororda skogsomradet bevaras i storsta mojliga man, aven under
byggnationstiden for att bevara de héga naturvardena. Det ar darfor viktigt i genomférandet av
detaljplanen att ha tydliga riktlinjer och god dialog for att grénskan inte ska skadas i en storre
utstrackning an absolut nédvandigt.

Att basebollplanen och softbollplanen flyttas fran Slagtraet 1 innebar att vissa manniskor kan fa
langre avstand till att utéva idrotten, medan andra kommer fa ndrmare. Den nya lokaliseringens lage
och kvaliteter kan paverka intresset for sporten och dess framtida utveckling. Planforslaget innebar
att vastra delen av Skellefteds rekreations- och idrottsutbud kommer att minska samtidigt som
efterfragan av rekreations- och idrottsytor kommer att 6ka eftersom fler manniskor kommer flytta till
omradet. Det ar darfor viktigt att idrotts- och rekreationsytorna som tas i ansprak ersatts pa annan
plats, som inte ar for langt ifran planomradet. Annars kan en konsekvens bli att det inte blir lika
attraktivt och socialt hdllbart att bo i omradet och negativt ur ett folkhalsoperspektiv.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel Angelika Kallstrom Emmy Nelson

Verksamhetschef plan Planarkitekt Planarkitekt

47



