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Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra for bostader.

Plandata

Lage
Planomradet ligger i stadsdelen Hedensbyn. Norr och vaster om planomradet finns bebyggelse av
enbostadshus i form av friliggande och sammabyggda bostader. | syddst finns narmast planomradet
ett ej langre nyttjat sparomrade for jarnvag och bortom det ett industriomrade och kontor-
skolomrade.
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Bakgrundskarta med planomrddets lokalisering markerad med mérkbld oval. © Lantmdteriet
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Areal

Planomradet omfattar ca 4,2 hektar mark.

Markagarforhallanden

Planomradet &gs av Di6s Jordbrukaren 1 AB.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Planomradet berors av den fordjupade Oversiktsplanen for Skelleftedalen, som antogs av
kommunfullmaktige i februari 2020. | den fordjupade 6versiktsplanen &r det aktuella omradet utpekat
att anvandas for odling. Det innebar att det syfte som den nu foreslagna detaljplanen medger, inte
overenstammer med den fordjupade 6versiktsplanen.

Detaljplan

Gallande detaljplan for Jordbrukaren 1 ar Férslag till dndring av stadsplan kv. Trddgardsmdstaren samt
del av kv Plogen mm laga kraft 1973-03-29, akt nr 2482K-P60/73. Enligt den gallande planen ar
Jordbrukaren 1 amnad att anvandas for tradgardsandamal. | planbeskrivningen tillhérande samma
plan star det att Jordbrukaren 1 framst ar avsedd att mer specifikt anvandas som plantskola.

Aven del av detaljplan Kv Magasinet m.fl. laga kraft 1976-09-13, akt nr 2482K-P80/76 berérs.
Anvandningarna som ersatts ar jarnvagsandamal och hégspanningsledning.

Strandskydd

Ingen del av det aktuella planomradet berérs av strandskyddsbestammelserna.

Kommunala beslut

Bygg- och miljdnamnden gav 2023-09-21 §215 samhallbyggnad i uppdrag att uppratta en ny
detaljplan for omradet.

Riksintressen

| narheten av planomradet finns riksintressen for kommunikation som avser bade en ny dragning av
europavag 4 och nya jarnvagsanlaggningar. Utover dessa tva finns inga riksintressen i narheten av det
aktuella omradet. Riksintresset kommer inte paverkas negativt av aktuellt planforslag.
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Miljokonsekvenser

En undersokning av planens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljébalken, har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Undersokningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljopaverkan med tillhérande
checklista, se bilaga.

Enligt genomgangen visar tre faktorer i undersokningen pa att det kan finnas en risk for betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med tillhrande miljokonsekvensbeskrivning bedoms
darfor behdva genomforas och upprattas i samband med planarbetet. Faktorer som ska studeras
vidare i den strategiska miljdbeddmningen ar:

e Brand/ Explosion (narhet till industri)
e Verksamhetsbuller (narhet till industri)
e Fororenad mark inklusive grundvatten (halogenerade I6sningsmedel i narheten)

Ett antal faktorer visar pa "risk for” miljopaverkan. Dessa faktorer bedéms varken enskilt eller vid en
sammanvagning av faktorer medféra en sadan risk som skulle kunna vara jamférbar med betydande
miljopaverkan och kommer déarmed att behandlas i kommande planarbete och redovisas i
planbeskrivningen. Faktorer som ska behandlas i kommande planarbete:

o Dagvatten
e Radon
e Sulfidrisk

Planens genomforande bedoms darmed kunna antas medféra en betydande miljopaverkan. En
strategisk miljdbeddmning med tillhéranade miljokonsekvensbeskrivning kommer darmed att
genomforas.

Lansstyrelsen har den 2 november 2023 tagit del av kommunens stallningstagande och delar
kommunens bedomning att planen antas medféra en risk for betydande miljopaverkan.

Beslut

Planen antas medfora en risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljcbedémning och dar
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 8 november - 22 november 2023.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Tyréns har upprattat en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som sammanfattas nedan:

Detaljplanen har antagits medféra en betydande miljopaverkan, varfor en strategisk miljobedémning
genomfors. Syftet med en miljébeddémning ar att identifiera och beskriva de direkta och indirekta
effekter som planforslaget kan medféra. De betydande miljdaspekter som beddms relevanta att
hantera i miljobedémningen ar buller, ytvatten/dagvatten, grundvatten, markmiljo, klimatpaverkan,
risk och sakerhet.
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De betydande konsekvenserna av planforslaget bedoms dels hdnga samman med omvandlingen fran
dagens anvandning av fastigheten till bostadsbebyggelse och dels den sanering av férorenad mark
som behovs for delar av planomradet samt dess paverkan pa ytvatten och grundvatten. Byggskedet
innebar en rad atgarder som kan inverka stérande och skadligt pa omgivningen. Dessa storningar kan
vara avgransade i tid, men sa stora att de &nda upplevs som pafrestande.

En viss negativ konsekvens kan ses for aspekten fororenad mark kopplat till byggskedet i samband
med att kdnda féroreningar inom planomradet ska omhandertas och viss risk for spridning kan
forekomma. Omhandertagande av kdnda fororeningar bedéms daremot ge Idngsiktiga positiva
effekter och konsekvenser for naromradet med minskad risk for fororeningsspridning.

Efter fardigstallande av bostadsomradet bedéms inte planen medféra ytterligare bullerpaverkan,
men negativa miljokonsekvenser knutna till byggfasen finns och bedéms som mattligt negativa trots
beaktande av riktvarden pa grund av narheten till befintliga bostader.

Byggskedet beddms ha liten negativ effekt pa grundvattnet eftersom schaktning kan blottlagga
fororeningar och 6ka urlakning tillfalligt. Jamfort med nollalternativet kommer planférslaget ha en
obefintlig konsekvens for grundvattnet efter fardigstallande av bostadsomradet eftersom den laga
urlakningen kommer likna nuldgets. Vid byggnationen kommer avrinning av dagvatten och
féroreningshalt att 6ka i och med exempelvis blottlagda férorenade massor, anvandning av
entreprenadmaskiner samt reducering av vaxtlighet. Detta kommer dock med i och med iakttagna
skyddsatgarder att vara 6vergdende och dagvattenhanteringen kommer vara béattre an nulagets, efter
fardigstallande av planférslaget.

Klimatpaverkan av planforslaget bedéms ha en liten negativ och avtagande konsekvens, framst
kopplat till anlaggningsskedet pa grund av tillfallig 6kning av resurser.

Jordbrukaren 1 bedéms sammantaget inte vara utsatt for oacceptabla risker. Avstand till
transportvagar for farligt gods leder till bedomningen att riskbidraget fran dessa transporter ar
forsumbar. Avstand till storre tillstandspliktig industri leder till samma beddmning.

Planforslaget
MNollalternativet

Miljoaspekt

Planférslaget (KS)

(LS)

Buller Mattligt negativ Liten negativ Liten negativ
Férorenad mark | Liten negativ Positiv | Obetydlig/ingen
¥Yt- och Liten negativ Positiv Obetydlig/ingen
dagvatten

Grundvatten Liten negativ Obefintliglingen | Obefintlig/ingen

Klimatpaverkan

Mattligt negativ

Liten negativ

Obefintlig/ingen

Tabell som visar den samlade konsekvensbeddémningen fér planforslaget, kortssiktigt (KS) och langsiktigt (LS

och nollalternativet (utveckling om det ér som dagsldget) for samtliga utredda aspekter.

Samrad

En 6vergripande summering av de behov som framkommit under samradsskedet och som beaktats i

arbetet med MKB och tillstdndsansdkan ar bland annat:

- Undersokning av betydande miljopaverkan/ avgransningssamrad
- Lansstyrelsens yttrande om betydande miljopaverkan

Miljokonsekvensbeskrivningen samrads vid samradet for detaljplanen.
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar relativt flackt men sluttar svagt fran norr mot séder. Bebyggelse finns langst i norr
och i anslutning till denna en hardgjord parkeringsyta. Till storsta delen &r planomradet obebyggt och
darmed ocksa till en stor del tackt av gronska. | anslutning till bebyggelsen finns anlagda grasytor,
men till storsta delen ar planomradet tackt av skog.
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Bild pd planomradet som visar vegetation och markférhdllande under sommartid.

| omradets nordvastra horn finns en bjorkrad, se bild pa nasta sida. Planbestammelse [ns] sakerstaller
bjorkraden sa att den bevaras och far endast fallas om traden ar sjuka eller skadade.
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Nagra av bjoérkarna i nordvéstra planomradet.

Geotekniska forhallanden

Tyréns har upprattat ett PM for geoteknik som sammanfattas nedan:

Jordarten i omardet ar silt och/eller sulfidsilt. Fyliningsmaterial forekommer fran markytan ner till
djup som varierar mellan 0,2 och 0,7 meter. Patraffad fyllningsmaterial utgors av grus och sand med
varierande organisk halt, men aven av silt och sandig humusjord. Det ar ett bergfritt djup pa drygt 11
meter.

Forekommande jordarter bedoms lattschaktade ner till patraffad sandig siltig moran. Naturligt lagrad
moran ska alltid forutsattas innehalla block. Nagon undersdkning med avseende blockférekomst har
ej utforts.

Stabilitetsproblem kan inom omradet under byggskedet pa grund av férekomst av finkorniga jordar
(silt och/eller sulfid silt) och ska hanteras enligt AMA23. Det rekommenderas aven att man skiftar ut
organiskt material under framtida planerade byggnader.

Utifran utford undersékning bedéms grundlaggningsférhallandena som mindre gynsamma da
dominerande jordarter inom omradet utgérs av finkorniga jordar (silt och/eller sulfidsilt) med relativt
ldga skjuvhallfasthets- och deformationsegenskaper. Planerade nybyggnationer bedéms behodvas
palas utifran nu utférda undersokningar. Inga paldjup ar framtagna inom ramen for aktuell
undersokning. Grundlaggning ska utforas pa frostfritt djup och pa tjaltaliga massor efter att jordlager
med organiskt material skiftats ur.

Schaktarbeten bedéms kunna utféras med slant under forutsattning att grundvattenytan ligger, eller
ar avsankt till, minst 0,5 meter under schaktbotten innan schakten tas ut. Slantkron ska vara
obelastade. Schaktens slantlutning ar till stor del beroende av jordens egenskaper, schaktdjup,
vaderlek, hur lang tid schakten ska sta 6ppen samt grundvattennivaer och bor darfér anpassas till
radande forhallanden pa platsen. Slantytor ska skyddas mot erosion och nederbérd. Markarbeten
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utfors lampligast vid torr vaderlek. Risk for hydraulisk bottenupptryckning skall beaktas. Vid
schaktarbeten ska foreskrifter och rekommendationer "Schakta saker - Sakerhet vid schaktning i jord”
beaktas. Schaktslanter bor inte ldggas brantare an 1:2 for temporara slanter i finkorniga jordar. Vid
ihallande regn finns risk for erosion av schaktslénter och utflackning av slanter kan kravas.

Det rekommenderas fortsatta matningar av grundvattenyta i installerade grundvattenror for battre
utvardering av grundvattenytans fluktuationer samt infér vidare detaljprojektering.

Fororenad mark

Utifran den miljotekniska markundersokningen som genomforts inom fastigheten Jordbrukaren 1,
beddémer Tyréns att riskerna med de patraffade fororeningarna som acceptabla och att inga
fororeningar som paverkar markens lamplighet for etablering av bostader pa omradet.

Sarskild hantering kan bli aktuell om sulfidhaltiga massor patraffas vid schakt. Uppschaktad sulfidjord
klassas som miljofarligt avfall och skall deponeras pa avsedd deponi. Beakta dven forekomst av
jarnsand. Da utférda undersokningar bygger pa stickprovstagning kan det inte uteslutas att
féroreningshalter kan férekomma lokalt, trots att detta inte har identifierats i undersékningen.

| Miljobalkens 10 avsnitt 11 § framgar att den som ager eller brukar en fastighet skall underratta
tillsynsmyndigheten om det upptacks en férorening pa fastigheten och féroreningen kan medfér
skada eller oldgenhet for manniskors halsa eller miljon. De &mnen och halter som pavisats inom
fastigheten kopplat till jarnsanden kan potentiellt utgdra skada eller olagenhet fér manniskors halsa
nar markanvandningen andras till bostadsbebyggelse. Med anledning av detta rekommenderas att
den miljétekniska markundersékningen delges tillsynsmyndigheten.

Radon

Planomradet tillhor ett omrade med lokala forekomster av hog risk for radon. Inga hoga halter
aterfanns i de prov Tyréns tagit, men eftersom provtagningen ar osaker och rekommenderas tas pa
tjalfri mark, har planbestammelse inférts som sdkerstaller att bebyggelse uppférs radonskyddat.

Risk for skred/h6ga vattenstand

Inom planomradet finns inga utpekade risker for skred.

Vid ett sa kallat 100-arsregn finns mindre omraden inom planomradet som riskerar att 6versvammas
med upp till en halv meters vattendjup. Vid ett dammbrott uppstroms i Skelleftealven foreligger ocksa
risk att de allra sydligaste delarna av planomradet 6versvdmmas i nagon omfattning.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet inrymmer vid detaljplanens upprattande inte nagra bostader. Detaljplanens huvudsyfte
ar som redovisats ovan att mojliggora for bostadsbyggande pa platsen och den bebyggelse som
planeras ar flerbostadshus och tillhérande bostadskomplement.

Inom planomradet finns det idag en lag kontorsbyggnad fran 1978. Detaljplanen innebar att
byggnaden kommer rivas.
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Kvarteret Jordbrukaren ligger mitt i Hedensbyn i utkanten av ett villaomrade som vuxit fram mellan
1966 och 1976. | omradet finns dven enstaka aldre tréhus fran tidigt 1900-tal som berattar om
omradets historia som jordbruksmark.
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Bostadsbebyggelse norr om planomrddet.

Det omgivande villaomradet bestar av flera etapper av gruppbebyggelse. Genomgaende ar att
omradets olika gruppbebyggelser har tydligt sammanhangande formsprak. Husen har i princip
enbart sadeltak pa huvudbyggnad och laglutande tak pa garagebyggnad.

| omradets norra del finns flera etapper kedjehusbebyggelse med fasader i en kombination av rott
tegel och malad trapanel pa Stafettgatan och enbart malat tra pa Risbergsgatan. Varje enskild enhet
ar definierad genom tydliga gavelmotiv och variationer i fasadkulér, detta skapar en kansla av
villakvarter snarare &n radhusomrade. Vanliga farger ar faluréd, brun, vit, gra, bla, gul. Manga av
husens originalkuldrer har blivit utbytta éver tid.

| sbdra delen av Hedensbyn finns fristaende villor i ett plan och 1,5-plan. Fasaderna ar generellt av
ljust tegel, ibland i kombination med malad trapanel, och taken ar av mérka betongpannor. Entréer,
fasadelement, balkongracken med mera varierar mellan husen men ar ofta av morkt tra eller malat
tra.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

| planomradet finns en verksamhetsbyggnad som inrymmer en restaurang och kontorslokaler.
Byggnaden i ett plan har en trafasad och ett laglutande tak. | 6vrigt finns igen bebyggelse inom
planomradet.

Offentlig service

Ingen offentligt service finns eller féreslas inom planomradet. Forskola finns i Moro Backe centrum,
cirka 700 meter norr om planomradet. Narmaste skola finns ocksa i stadsdelen Mor6 Backe, och
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ligger cirka 1,3 km norr om planomradet. | anslutning till Moro Backe skola finns ocksa fritidshem. Ett
fritidshem finns ocksa inom stadsdelen Moron, ca 700 meter vaster om planomradet. Narmaste
halsocentral finns i Mord Backe centrum.

Kommersiell service

Inom planomradet finns i dagslaget en byggna som inrymmer ett antal mindre konsult- och
serviceféretag. Oster om planomradet finns Hedensbyns industriomrade med en l&ng rad verkstads-
och serviceforetag. | Mor6 Backe centrum finns en restaurang och lite langre vasterut, pa Moréhojden
finns en livsmedelsbutik.

Tillganglighet
Planomradet bestar av relativt flack mark, vilket ger goda férutsattningar att uppna en god

tillganglighet. Vid iordningsstallande av marken vid bostadsbebyggelsen ska en god tillganglighet for
tillkommande bebyggelse beaktas och hanteras.

Parkeringsplats for personer med funktionsvariation ska ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entré till bostadshusen.

Jamstalldhet och trygghet

Att manniskor i alla dldrar och med olika typer av funktionsvariationer kan bli fullt delaktiga i
samhallslivet ska alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor ska goéras tillgangliga, trygga och
anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt. Detta galler bade fysisk och psykisk
tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av véxter som kan orsaka allergier som goér
det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kanslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skotsel.

For att uppna jamstalldhet behévs bland annat métesplatser for spontana aktiviteter, gemenskap och
moten mellan manniskor. Inom planomradet finns férutsattningar att anordna motesplatser i form av
samnyttjade uteplatser mellan bostadshusen. En blandad bebyggelse med olika upplatelseformer kan
ocksa bidra till en 6kad jamstalldhet och 6kad mangfald.

En mojlighet till att vélja och anvénda flera olika transportslag ar ocksa gynnsamt ur ett
jamstalldhetsperspektiv. For att positivt bidra till boendemiljder som varnar om jamstalldhet bor det
finnas vaderskyddad cykelparkering inom planomradet. Detta i kombination med att planomradet
ligger i narheten till kollektivtrafik ger goda férutsattningar.

Planomradet &r endast delvis exploaterat sedan tidigare. Kvallstid kan omradet uppfattas som otryggt
da det ar morkt och odsligt. Den foreslagna markanvandningen bostader innebar att manniskor vistas
i omradet dygnet runt. Om detaljplanen genomfors blir omradet mer tillgangligt, upplyst och tryggt
att vistas i, i forhallande till nuvarande markanvandning

En storskalig parkeringsplats kan brytas upp med grénska, planteringar och varierande
markbelaggning, for att ge ett mer smaskaligt och tryggt intryck. Det ar aven viktigt att parkeringen
blir val upplyst.

Barnrattsperspektivet

| plan- och bygglagens (2010:900) portalparagraf anges att bestammelserna om planlaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden. Har anges ocksa att langsiktigt hallbar livsmiljé for manniskor i dagens samhalle
och for kommande generationer ska framjas. Genom portalparagrafen blir det tydligt att alla
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manniskors livsmiljo ska vara god, och att detta ska galla oavsett alder. Barnrattsperspektivet innebar
att beslutsprocessen ska utga fran barnets rattigheter. Vi vuxna ska innan vi fattar beslut kontrollera
att barnets rattigheter ar tillgodosedda. Med ett barnrattsbaserat synsatt menas att varje barn ska ses
som rattighetsbarare med egna rattigheter, individuell personlighet, egna behov, egna intressen och
personlig integritet.

Planen syftar till att skapa en god boendemiljé och darmed en god miljo for barn att leva i. Vad som ar
viktigt ur barnets perspektiv skiftar efter barnets alder och dess individuella forutsattningar, behov,
intressen och personliga integritet. | planarbetet har ingen riktad dialog férts med barn och unga och
darmed har inte barnens egna perspektiv horts. Da ett stort antal barn kan antas bo och vistas i
omradet har barnperspektivet varit viktigt i omradets utformning. Barnperspektiv ar den enskilda
vuxnes syn pa barnet, pa barndom och barndomens villkor. Vuxna bygger sitt barnperspektiv pa egna
erfarenheter fran barndom, barn i den egna nérheten, personliga varderingar och professionell
kunskap.

Sparad grénska och miljoer att utforska och leka i ar viktiga for barn i en viss alder, medan fér de
aldre barnen och ungdomarna kan mojligheterna att bland annat sjalv ta sig fran omradet med
kollektivtrafik och cykel vara viktiga.

Drygt 100 meter nordvast om planomradet, mellan Stafettgatan och Stragatan, finns en
stadsdelslekpark, Fargglada lekplatsen som tillhandahaller fotbollsmal, gunga, rutschkana,
klatterstallning, lekhus, volleybollplan, sittplatser.

Planomradet ligger dessutom intill ett mindre skogsomrade som erbjuder rekreationsméjligheter for
samtliga malgrupper.

Detaljplanens genomférande anses bidra positivt utifran barnperspektivet gallande boende- och
livsmiljé inom planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Planforslaget innebar att planomradet kan bebyggas med en kombination av lamellhus i tva vaningar
och punkthus upp till sex vaningar. Gestaltningen av omradet ska knyta an och framforallt inspireras
av omgivande 60-tals arkitektur - bade fran villakvarteren och industriomradet.

Den nya bebyggelsen innebar ett tillskott av lagenheter till omradet som hittills enbart innehaller
smahus. Bostadsomradet ska tilltala en bred malgrupp och vara ett attraktivt alternativ for
barnfamiljer. En viktig uppgift for planforslaget ar att med gangstrak och gestaltning skapa en
koppling mellan bostaderna pa Risbergsgatan och Stragatan. Nya huskroppar placeras kring ett bilfritt
gangstrak genom planomradet som skapar en ny barnvéanlig koppling mellan Risbergsgatan och
Stragatan. Langs straket placeras gemensamma funktioner for de boende och sociala ytor for lek och
umgange. Straket skapar aven liv och rorelse genom kvarteret vilket ger 6kad trygghet. Material och
vaxter plockas upp fran villakvarteren sa som barbuskar och frukttrad, rénn, syrén, pioner, dansk
sjosten samt laga staket och hackar.

Gestaltning tvavaningshus

Tvavaningshusen i norr och vaster moéter byggnadshojd och karaktar pa smahusbebyggelsen langs
Stragatan och Risbergsgatan. Volymer och fasader utformas for att efterlikna radhusbebyggelse
snarare an flerbostadshus med loftgdng for att ge en mjuk 6vergdng till omgivande bebyggelse. Det
uppnas genom att fasaderna delas upp i mindre segment genom tydliga variationer i farg eller
material. Tegel, malat tra och puts i nyanser av bland annat rétt, gront, brunt och gult ar exempel pa
lampliga fasadmaterial. Segmenten far garna avspeglas i huskropparnas lagenhetsindelning.
Smahuskaraktaren forstarks med branta sadeltak som skapar tydliga gavelmotiv och balkonger som
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med farg, placering och utformning fértydligar den vertikala indelningen. Utvandiga trapphus
utformas och placeras sa att det inte blir ett allt for dominant fasadelement som férsvagar
radhusillusionen. Trappan kan déljas med skarmvagg eller spaljé som fungerar som vaxtstod.

Gestaltning fyra- till sexvaningshus

| soder och oster placeras punkthus upp till sex vaningar som skapar ett tydligt avslut for
bostadsomradet mot industriomradet i dster. Husens varierade placeringar och vaningshoéjder skapar
en serie av mindre gardsrum och siktlinjer nar man ror sig genom omradet. Placeringen av husen ar
gjord for att minimera skuggning av befintlig bebyggelse och skarma av buller fran industriomradet.
Kombinationer av tegel, tra, plat och puts ar exempel pa lampliga material. Byggnaderna far garna ha
en sammanhallen gestaltning samtidigt som variationer i farg eller material mellan huskropparna
anvands for att skapa en varierad och intressant boendemilj6. Nyanser av gult, gront och blagron ar
exempel pa passande kuldrer. Variationer i farg mellan huskroppar forbattrar orienterbarheten i
omradet for bade barn och vuxna nar det blir lattare att prata om sin boendemilj¢. Detaljer och
fasadelement sa som entréer och balkongracken utformas med omsorg och blir ett dekorativt inslag
som bidrar till omradets identitet. Material och utformning kan inspireras av Hedensbyns
industriomrade och besta av tex strackmetall, perforerad eller korrugerad plat.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader och gemensamhetslokaler i omradet utformas sa att det forstarker kanslan
av villakvarter och placeras for att rama in gardar och rumsligheter. Byggdelar fran den befintliga
kontorsbyggnaden pa Jordbrukaren kan med fordel anvandas for att bygga inglasade uterum,
miljohus och forrad och andra landskapselement.

Friytor

Lek och rekreation

Friyta definieras som markomrade som inte ar avsett for byggnader eller trafikanlaggningar
(exempelvis cykel- och bilparkering eller angéringsvag)

Inom en 500 meters zon fran planomradet finns tillgang till gréna ytor, park och lekplats. For att
namna nagra: Stafettgatans narpark, fargglada lekplatsen med fotbollsplan, volleybollplan och
grillplats. Nordvast om planomradet ligger Skogsvallen med tillhérande fotbollsplaner och
ishockeyrink. I norr ligger Moro backe centrum, déar Stjarnans lekplats aterfinns, intill finns dven en
tennisplan och fotbollsplan samt omrade for spontan lek i narskogen.
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Svidjan

Bild 6ver rekreationsytor som parker, aktivitetsytor, lekplatser och 6ppna gréna ytor markerade i grént. Planomradet
har markerats ungefdrligt med rod streckad linje.

Skellefted kommun har inte nagra riktlinjer for friyta i dagslaget, men utreds i varje enskild detaljplan.
For tillkommande bostader ska fastighetsagaren tillhandahalla féljande:

e Friytan ska placeras pa en plats som ar skyddad mot buller och avgaser.

e Friytan ska inkludera 10 % vegetation sasom buskar, trad och ordnade planteringar som ar en
viktig kvalitet inom planomradet.

e Friytans storlek ska vara minst 30 % av bostadernas totala yta (m?2 BTA, bruttoarea).

For att skapa forutsattningar for friyta med hog kvalitet sakerstalls detta i plankartan med féljande
bestammelse:

e Friyta motsvarande 30 % av byggnadernas sammanlagda bruttoarea ska finnas. Varav minst
10% ska vara vegetation sasom trad, buskar och anordnade planteringar.

Till friytan raknas inte privata balkonger, terrasser och uteplatser. Friytenormen galler inte for
kategoriboende som aldreboenden eller liknande, da ett sddant boende har andra behov nar det
galler utemiljon an bostader.

Friytor har prioritet fére cykelskjul och andra byggnader for de boende. Vid ett genomférande av
detaljplanen beddms friytan om 30% m? BTA (bruttoarea) klaras om fastigheten innehaller féljande:

e Uteplats for umgange med sittplatser (méblemang behover inte vara fast) sdsom grillplats,
pergola, bersa eller liknande. Bade sol och skugga ska finnas. Uteplatsen ska ligga minst 10
meter fran eventuell privat uteplats eller balkong vid fasad.

e Stora och medelstora trad sasom lind, l6nn, bjork, tall, salg, ronn, oxel eller liknande. Trad ska
finnas vid friytor for vistelse. For storre trad racker det med att de finns inom fastigheten.
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Inhemska arter bidrar alltid med fler ekosystemtjanster an importerade arter och ar darfor att
foredra.

e Plats for lek och spel sdsom kubb, boule och liknande.

o Lekmojligheter med lekmiljo och redskap fér barn i dldern 2-5 ar. Sittméjlighet ska finnas i
anslutning till lekmiljén.

Naturmiljo

En val uppvuxen skog finns i planomradets sydostra kant, mot det nedlagda jarnvagssparet. Har finns
mojlighet att spara en del gronska dven med planens genomférande. Uppvuxen skog finns ocksa i
begransad omfattning séder om planomradet. Vilket ocksa sakerstélls med planbestdmmelsen natur
[NATUR]. | 6vrigt ar det ont om naturmiljéer i planomradets absoluta narhet. Ett mindre skogs- och
rekreationsomrade finns pa Risberget vaster om planomradet.

Mellan planomradet och bostadsomradet gar ett naturomrade/ stig, aktuellt omrade visas i bild
nedan. En liten del av omrddet évergar fran allman plats mark till kvartersmark [B]. Stigen sakerstalls i
plan som allmann gang- och cykelvag med x-bestdmmelsen [x:].

Bild som visar den allménna marken mellan p/arédet och bebyggelse i séder.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angrasar mot tva lokalgator. Stragatan, vaster om planomradet leder upp till den mer
trafikerade Torsgatan. Via stragatan eller Bondegatan ar det ocksa mojligt for biltrafik att ta sig
vasterut och ut pa Ostra leden. Norr om planomrader gar Risbergsgatan som leder till Hedensbyns
industriomrade.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns narmast pa norra sidan av Risbergsgatan. Denna gang- och cykelvagg viker
av norrut langs Stragatan. Eftersom det tidigare industrisparet for jarnvagstrafik 6ster om
planomradet lagts ner, finns det en mojlighet att i framtiden omvandla detta strak till en gang- och
cykelvag. Det skulle vara mycket gynnsamt for boende i planomradets mojligheter att snabbt ta sig in
mot centrum. Omradet har i detaljplan sakerstallts med anvandningen skydd [SKYDD] och en
illustrationslinje med foreslagen gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik

Lokaltrafikens linjer 3 och 4 passerar norr om planomadet, med narmast hallplats langs Stragatan.
Hallplats for linje 2, mellan Skellefted och Skelleftehamn, finns i korsningen mellan vag 372 och 6stra
leden, ca 450 meter sydvast om planomradet.

Parkering, utfarter och infarter

| dagslaget finns parkering tillhérande planomradets enda byggnad bade séder och norr om
byggnaden. Utfarter fran dessa parkeringar finns mot Stragatan och mot Risbergsgatan.

Vid den nya detaljplanens genomférande kommer utfarter for biltrafik att samlas mot Stragatan. Bild
nedan visar dar kvartersmarken utdkas och en infart av tre planeras. Anslutning fér gang- och
cykeltrafik kan bli aktuell aven mot Risbergsgatan, for en battre koppling till den befintliga gang- och
cykelvagen pa norra sidan om denna gata. Utfartsférbud finns i plankartan pd en kort stracka vid
kurvan mot Risbergsgatan.
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Kommunen har ett snéupplag pG marken som kommer behéva flyttas.

Postmottagning

| samband med exploatering av ny bebyggelse inom planomradet ska dialog ske med PostNord i god
tid. En placering av postmottagningen maste vara enligt den standard som PostNord godkant for att
posten ska borja delas ut till adressen.

Halsa och sakerhet

Risker och Storningar

En riskutredning har upprattats (Risk PM, Tyréns 2024-03-20) dar syftet ar att beddma risknivan for
den planerade bebyggelsen inom det aktuella planomradet med hansyn till risken for olyckor. Malet
ar att identifiera vilka olycksrisker som kan paverka den planerade bebyggelsen, utreda om risknivan
ar tolerabel samt att foresla eventuella riskreducerande atgarder.

Jordbrukaren 1 beddms inte vara utsatt for oacceptabla risker. Avstand till transportvagar for farligt
gods leder till bedémningen att riskbidraget fran dessa transporter ar forsumbar. Avstand till stérre
tillstandspliktig industri (batteritillverkning av Northvolt, samt Tuvan biogasanlaggning) leder till
samma beddémning.

Narheten till Hedensbyn industriomrade, inkluderat Kuusakoskis atervinningsanlaggning, bidrar till
vissa risker som behdver hanteras inom planomradet. Kuusakoski har ansokt om tillstand att hantera
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litiumjonbatterier och 'black mass'. Detta skulle kunna innebéara att giftig brandrok nar planomradet.
Inom industriomradet i 6vrigt forvantas viss hantering av brandfarlig och explosiv vara samt upplag
av material med hog brandbelastning. Detta kommer att vara aktuellt dven i framtiden da omradet
fortsatt ar utpekat som ett omrade lampligt for industriandamal. Eventuella tillkommande industrier
forutsatts soka tillstand for sin hantering enligt tillamplig lagstiftning. Risker som bedéms tillkomma
ar framforallt brandrok med eventuellt giftigt innehall.

Detta tillsammans leder till bedémningen att féljande planbestammelser féreslas for att riskerna ska
kunna anses hanterade med hansyn till principerna:

e Byggnader med bostader pa fastigheten Jordbrukaren 1 férses med méjlighet till avstangning
av ventilationen pa en central och lattillganglig plats i byggnaden.

e Minst en av utrymningsvagarna fran byggnaderna med bostader pa fastigheten Jordbrukaren
1 bor vetta bort fran Hedensbyn industriomrade.

Buller

| denna rapport redovisas en bullerutredning for fastigheten Jordbrukaren 1 som ligger ca 3 km dster
om Skellefted centrum. | utredningen som ar ett av underlagen till detaljplanen redovisas beréknade
ljudnivaer fran trafik och narbelagna industrier. Det ar framst den narbeldgna industrifastigheten
Smedjan 1 i nordést som kan bidra med hoga ljudnivaer fran industri da dess detaljplan medger tung
industri.

Trafikbuller

Narliggande vagar ar bland annat Jarnvagsleden i séder, dar finns aven den planerade
Norrbotniabanan med i berakningen.

Nar det galler trafikbuller visar berdkningarna att fri planldsning kan tillampas eftersom hogsta
ekvivalenta ljudniva ar 57 dBA, vilket ar under riktvardet 60 dBA. Beraknad maximal ljudniva vid fasad
(under natt) ar som hogst 75 dBA fran Norrbotniabanan. Vid manga eventuella privata uteplatser
overskrids riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva och langst i norr éverskrids ocksa riktvardet 70 dBA
maximal ljudniva for uteplats. Darmed behéver bullerskyddande gemensamma uteplatser anordnas.
Har man tillgang till en gemensam uteplats som klarar riktvardena kan den privata vara ett
komplement som darmed inte behdver uppfylla riktvardena.

Verksamhetsbuller

Nar det galler industribuller behdver de bostader som ligger Iangst upp i norddstra delen av
planomradet tillampa ljuddampad sida eftersom ljudnivan fran industrin kan éverstiga 50 dBA
ekvivalent ljudniva (i berdkningarna har det antagits att industrin bullrar lika med riktvardena 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 55 dBA maximal ljudniva vid befintliga bostader). Eventuella uteplatser
placeras dar ekvivalent ljudniva inte 6verskrider riktvardet 45 dBA.
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Skuggning
Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Skuggstudien ar gjord for vardagjamning,
sommarsolstand och hdstdagjamning vid tre olika klockslag pa dagen, ki 8, klockan 12 och klockan 16.

20 JUNI KL 12

Skuggstudie som redovisar paverkan av skuggbildning inom planomrddet och omkring planomradet.

Atkomst f6ér raddningstjanst

Om utrymning férutsatter medverkan av raddningstjansten och dess hojdfordon dar kérbara ytor
eller allmanna vagar inte kan nyttjas for uppstallning av hoéjdfordonet, maste en sarskild raddningsvag
och uppstallningsplats anlaggas. Dessa utformas i enlighet med rédddningstjanstens gallande
kravstallningar.

Kravstallningarna angaende raddningsvag galler aven i det fall gatunatet inte ger tillracklig
atkomlighet for ovriga raddningsfordon. Det far vara hégst 50 meter mellan uppstallningsplatser for
raddningsfordon och byggnadernas angreppspunkter (i huvudsak entréer och utrymningsvagar).

Idag gallande kravstallningar redovisas i dokumentet "Brandskyddsvagledning 4 - Utrymning med
hjalp av hojdfordon i Skellefted” som beskriver raddningstjansten i Skellefted kommuns férmaga och
kravstallningar da utrymning forutsatts ske med hjalp av raddningstjanstens hojdfordon. Dokumentet
redovisar bland annat krav pa avstand, svangradier, kérbanebredd och svepbredd.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. Inom
verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten galler de fér kommunen antagna allmanna
bestammelser fér anvéandande av Skellefted kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning
"ABVA". Anslutning av dricks- och spill- och dagvatten ska ske till befintlig férbindelsepunkt. Eventuella
tryckhojande atgarder inom respektive fastighet ansvaras och bekostas av fastighetsagaren.

Renvatten

Anslutning av renvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans
upprattande.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. For de delar som inte kan avledas med sjalvfall till férbindelsepunkt
ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis
olja eller fett ska forses med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och Boverkets

byggregler.

Dagvatten
Tyréns har utfért en dagvattenutredning daterad 2024-05-13 som sammanfattas nedan:

Skelleftedlven ar mottagande recipient och genomférda féroreningsberakningar visar att mangderna
foéroreningar berdknas 6ka men att halterna (utom BaP) efter en exploatering kommer att vara under
riktvarden for Skelleftea kommun vid férbindelsepunkt mot dagvattenledningsnatet. Utslapp av
dagvattnet fran planomradet bedéms inte férsamra méjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna i
Skelleftedlven utifran foreslagen systemlésning for dagvattenhanteringen.

Hardgorandegraden, i form av den reducerade arean, for planomradet 6kar fran 0,45 ha till 0,74 ha
vilket medfor att flodena inom planomradet 6kar fran 128 I/s till 275 I/s (inkl. klimatfaktor) for ett 20-
arsregn. Detta innebar i sin tur att det kravs fordréjning om ca 50 m3 for att flodet fran ett 20-arsregn
inte ska 6ka i forhallande till nulaget. Ett dike foreslas langs den sydvastra sidan av planomradet som
ska kunna avleda ett 100-arsregn samt leda vattnet till foreslagen torrdamm i sédra delen av
planomradet vid dimensionerande regn. Innan vattnet leds till diket foreslas det finnas gronytor for
oversilning som ska rena vattnet innan vidare ledning via dike till torrdamm. Vattnet fran torrdammen
foreslas att ledas soder ut mot skogsomrade nedstrom planomradet.

Avledning och fordréjning foreslas l6sas genom att avleda dagvattnet ytledes via planerad
hojdsattning. Med den systemlosningen uppnas en hallbar dagvattenhantering med en
flodesutjamnad avrinning och dartill en effektiv rening.

Slutligen har ytor for snéhantering inom planomradet féreslagits.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhéllsbyggnad, vatten- och
avfallsavdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.
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Brandpost

Erforderligt brandvattenflode ar 20I/s for bebyggelse hogre an tre vaningar. Narmaste brandposter ar
tre stycken langs med Risbergsgatan, i nordvast och norddst. Brandposterna ar beldgna inom lampligt
avstand fran planomradet, och deras kapacitet bedéms ha goda férutsattningar att uppfylla det
kravstallda flédet for tillkommande bebyggelse.

Sndéupplag

Gronytor i omradet kan nyttjas som snéupplag under vintern. Vid sndsmaltning behover vattnet ges
mojlighet att avledas ytligt varfor snéupplag ej ska placeras i direkt anslutning till, eller rakt pa
befintliga avrinningsstrak eller i lagre punkter dar dagvatten kan samlas vid kraftigt regn. Nedan
redovisas en bild 6ver lamplig placering av snéupplag inom planomradet.

— Planomradesgrans | _ _
(3 Mojliga snbupplag
=> Flodesriktning

== Dike/skyfallsdike

== Avskdrande funktion
= Torrdamm
== Qversilning

N

| bilden redovisas exempel pd ytor som dr limpliga fér snéupplag inom planomradet.

El, Fjarrvarme och fiber

Planomradet kan vid ett genomférande av detaljplanen anslutas till det befintliga ledningsnatet for el,
fiarrvarme och fiber. Efter genomfort samrad kommer det klarldggas om det behdvs ett omrade for
transformatorstation inom planomradet. Om s3 ar fallet s kommer en anvandning/ egenskap i
plankartan for transformatorstation laggas till.

Avfall

Avfall skall sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen skall utformas
enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen.
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Miljorum sakerstalls inte i plankartan men planeras utifran nuvarande situationsplan finnas pa tva
stallen inom planomradet och eftersom flera infarter planeras kan driftfordon aka in genom omradet
utan att behéva backa.

Forslag till avfallsutrymmens placering, utformning och dimensionering ska alltid redovisas for
Skellefted kommun, samhallsbyggnad, vatten och avfall for godkannande, innan bygglov kan ges.

Strandskydd

Strandskyddet aterintrader automatiskt nar underliggand detaljplan ersatts av en ny detaljplan, varfor
en ny prévning att upphava strandskyddet maste goras. Detaljplanen ligger inte inom strandskydd.

Detaljplanens genomforande

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utdkat forfarande.

Tidplan

Samrad: 3:e kvartalet 2024
Granskning: 4:e kvartalet 2024
Antagande: 1:a kvartalet 2025

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den &ndras eller upphavs.

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats, vilket innebar att det ar kommunen som ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av mark och anlaggningar inom park- och gatuomraden inom
planomradet. Huvudmannaskapet medfor dven att kommunen har ratt att [6sa in mark som planlagts
som allman plats, se vidare under fastighetsrattsliga fragor.

Avtal

Planavtal

Ett planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad Skelleftea kommun och exploatér/ Dids
fastigheter AB. Avtalet syftar till att faststalla fordelningen av kostnader mellan parterna i samband
med upprattandet av detaljplan.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer upprattas mellan mark- och exploatering Skellefted kommun och
exploator/ Dios fastigheter AB.
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Fastighetsrattsliga fragor

Vid ett genomférande av detaljplanen ska en fastighetsreglering genomfdras. Fastighetsagaren
ansoker om fastighetsreglering hos lantmaterimyndigheten.

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten Hedensbyn 25:1 som i dagslaget erhaller
allman platsmark park/plantering, att 6verféras till Jordbrukaren 1 och planlaggas som kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Exploatdoren bekostar detaljplanen inklusive alla utredningar som kravs som underlag for planarbetet,
sasom geoteknisk undersékning och dagvattenutredning m.fl.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Som underlag till planforslaget finns foljande utredningar framtagna, vilka bifogas planhandlingarna:

e Geoteknik PM planeringsunderlag (Tyréns, 2024-02-14)

e MUR (Markteknisk undersékningsrapport)/ Geoteknik (2024-02-14)
e Miljoteknisk markundersdkning (Tyréns, 2024-02-14)

e Dagvattenutredning, Jordbrukaren 1 (Tyréns, 2024-05-13)

e Bullerutredning, Jordbrukaren 1 (Tyréns, 2024-04-29)

e Risk PM (Tyréns, 2024-03-20)

e Miljokonsekvensbeskrivning (Tyréns 2024-05-08)

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berdrda fastighetsagare i omradet.

Konsekvenser

Planens genomfdérande

Planforslaget omfattar exploatering av bostader pa en tidigare oexploaterad del av ett avgransat
naturomrade i yttre delen av Skellefteas tatort. En exploatering innebar att delar av detta
naturomrade kommer férsvinna. De boende i bade planomradet samt naromradet kommer fortsatt
ha tillgang till natur- och rekreationsomraden i nara anslutning till planomradet.

Planforslaget paverkar landskapsbilden. En exploatering av planomradet med bostader innebar att
stora delar av den befintliga skogen maste avverkas. Detta kommer férandra landskapsbilden i
naromradet. Hojder, volymer pa byggnader och arkitektoniska uttryck i ndromradet varierar redan i
nulaget. Tillkommande bostadsbebyggelse beddms ha goda méjligheter till att upplevas som en
naturlig fortatning av den befintliga bebyggelsestrukturen, dar exploateringsgraden och héjderna
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anpassats till omkringliggande bebyggelse, samtidigt som de ar tilldtna for att bidra till en 6kad
variation av hojder i naromradet. For att uppmuntra till en levande utomhusmiljé har planomradets
s6dra grans anpassats for att fortsatt méjliggéra bevarande av narliggande skog, och de
sammankopplande strak som redan finns till omradet i vaster och till planomradet.

Planforslaget medger uppférande av flerbostadshus. Planillustrationen, som utgér en malbild fér hur
planomradet kan bebyggas, visar pa bostadskvarter med en uppdelning av punkthus narmare
Hendesbyns industriomrade i 6ster och lagre lamellhus i vast och norr nramast befintlig bebyggelse.
Detta bidrar till ett bra lokalklimat och mojlighet till vardefull utevistelse for de boende i omradet.

Genom planering av lokalt omhandertagande av snédmassor samt dagvatten tas hansyn till dagens
klimat, liksom eventuella framtida forandringar med mer snd och/eller regn. Plats for detta finns inom
planomradet tillsammans med avsatt omrade for omhandertagande av dagvatten. Med foreslagna
I6sningar bedéms planforslaget inte fa ndgon negativ paverkan pa recipienten Skelleftedlvens
miljokvalitetsnormer.

Planforslaget mojliggor framst for en fortatning pa Hedensbyn med bostéader. Flerbostadshusen
bidrar inte till en funktionsblandning, men en variation i uttryck exmeplvis med varierat vaningsantal,
fasadmaterial, fargsattning etc. efterstravas.

Buller fran narliggande industri har varit en begransande faktor vid planeringen av planomradet.
Bullerutredningen visar att bade ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva éverskrids vid fasad vid ett
flertal tillfallen. Genom att styra bebyggelsen och skapa tysta innergardar har bullerutredningen visar
att det gar att uppna godtagbara bullernivaer pa de tysta sidorna. Med storre lagenheter dar halften
av bostadsrummen kan placeras mot tyst sida och/eller ldgenheter mindre an 35 m2som nu far
byggas med 65 dB(A) vid fasad kan de hogre ljudnivaerna pa yttersidorna accepteras.

Kommunens mal ar att trafikanter som promenerar, cyklar eller nyttjar kollektiva fardmedel ska
prioriteras i planering. Gang- och cykelvagar och strak for oskyddade trafikanter ska utformas sa att
de skapar sakra miljoer for barn och sa att de ar tillgangliga for alla. Tillhérande bostaderna ska
mojligheter ges till cykelparkering for att uppmuntra till anvandande av cykel som transportsatt.
Bostaderna ligger i Skellefteds tatort med goda mojligheter att ga och cykla mellan viktiga malpunkter.

De gator som angransar planforslaget har i nuldget separerade gang- och cykelvagar. Detaljplanen
tilldter inte nagra utfarter mot Risbergsgatan. Detta kan bidra till att boende vaster om planomradet
upplever detta som negativt da detaljplanen medfor 6kad trafik, om an mattlig.

Detaljplanen innebar dven en konsekvens pa manniskors rorelsemoénster i omradet, dar rorelse
kommer behova ske runt omkring planomradet vid ett genomférande. Det har dock fortsatt getts
forutsattningar for att bibehalla straket vaster om planomradet for att uppmuntra till rekreation.
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Illustration

Illustrationsplan som visar ett exempel pd hur kvartersmarken inom planomrddet skulle kunna utformas vid ett

genomfdrande.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhdrande forklaring och syfte.

Bestammelse | Férklaring och syfte
Skyddsomrade; Frivaxande gronomrade som endast kraver viss skotsel
SKYDD Anlagt gronomrade som helt eller delvis kraver skotsel. Omradet skyddar
mot storning fran industri/verksamhetsomradet i oster.
NATUR Naturomrade; Frivaxande gronomrade som endast kraver viss skotsel..
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B Bostader; Omrade avsett for Bostader.
fordrojning, Fordrdjning och rening av dagvatten och skyfall.
Storsta byggnadsarea ar 4200 m; (e1) respektive 1700 m; (e2).
e /e Byggnadsarea ar den yta som byggnaden upptar pa marken, inklusive vissa
12 utkragande byggnadsdelar. Syftet ar att reglera sa att endast en begrénsad
yta pd marken inom egenskapsomradet far tas i ansprak.
Marken far inte forses med byggnad; Syftet ar att omradet ska hallas fritt
fran bebygglese.
fi/f2 Maximalt 6 vaningar (fi) respektive 2 vaningar (f2).
f3
hi/ h; Hogsta nockhojd i meter.

o Minsta taklutning ska vara 27 grader

Ny Marken ska luta med minst 1:2000 ned at sydvast

n; Fordrojning och rening av dagvatten ska finnas.

n Trad med en stamdiameter 20 cm eller hégre far endast fallas om det ar

3 sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk.
N4 Dike ska finnas.
P---0---0---0---0 | Utfartsférbud, Ingen utfart far ske av fordonstrafik.
Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allman platsmark; Det innebar att
det &r kommunen som ansvarar for anlaggande, drift och underhall av
Huvudmannaskap . . . .

mark och anlaggningar inom natur-, skydd- och gatuomraden inom
planomradet.
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Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft;
Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
Genomférandetid | genomféras. Huvudregeln ar att planen inte far andras, ersattas eller
upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja under denna tid. Detaljplanen
fortsatter sedan aven att galla efter genomfdrandetidens slut.

Marklov kravs for fallning av trad med en stamdiameter pa 20 cm eller

an hogre.

Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar; Omraden avsatta
for kommunens vatten- och avloppsledningar samt Skellefted Krafts el-,
fiber- och fjarrvarmenat. Ledningsagarnas rattighet till omradet sakras
genom ledningsratt, som bildas genom lantmateriforrattning.

U1

X1 Markreservat for allmanyttiga underjordiska ledningar.

Friyta motsvarande 30 % av byggnadernas sammanlagda bruttoarea ska
finnas. Varav minst 10% ska vara vegetation sasom trad, buskar och
anordnade planteringar.

Minst en utrymningsvag fran byggnaderna med bostader ska finnas vara
bortvand fran Hedensbyns industriomrade.

Mekaniska ventilationssystem ska utféras med central
nodavstangningsfunktion (manuell). For byggnader som ar férsedda med
sjalvdragsventilation ska ventilationsGppningar vara mdjliga att stanga.

Kallare far inte finnas.

Grundlaggning ska utféras radonskyddat enligt gallande normer.
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Medverkande tjansteman

| upprattandet av detaljplanen har tjansteman fran samhallsbyggnad och kommunledningskontoret,
Skellefted kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel Lisa Eleveros Frida Feil
Verksamhetschef plan Planingenjor Planarkitekt
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