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Planhandlingar

Planen omfattar foljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning

e Granskningsutlatande

e Undersokning av planens miljopaverkan

Utredningar

Inga utredningar har gjorts da detaljplanen ska bekrafta dagens anvandning.

Detaljplanens syfte

Syftet med planen &r att bekrafta befintlig anvandning genom att dndra anvandningen fran bostader
till centrum.

Plandata

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Tidplan
Samrad: Kvartal 1 2024

Granskning: Kvartal 1 2024
Antagande: Kvartal 2 2024

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomforandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den &ndras eller upphavs.

Eftersom planen i huvudsak bekréaftar befintliga forhallanden bedéms genomférandet utan besvar
kunna genomféras inom 5 ar.
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Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har tjanstepersoner fran samhallsbyggnad och fastighetsagare
medverkat.

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.

Lage och areal

Slipmastaren 5 ligger lite 6ver 10 km ifran Skelleftea centrum. Omradet ligger i korsningen av
Skelleftehamnsvagen i norr och Scharinsvagen i 6st. Planomradets areal ar ca 0,18 ha.

Markagarforhallanden

Fastigheten Slipmastaren 5 ags privat.

Tidigare stallningstaganden

Kommunala

Skelleftea 2030 : strategi for hallbar samhallsomvandling

Skellefted 2030 ar kommunens utvecklingsstrategi som antogs av kommunfullmaktige 14 juni 2022.
For att vaxa pa ett hallbart satt har Skellefted kommun tagit fram en strategi. For att na malet om 90
000 invanare ar det viktigt att skapa hallbara livsmiljéer som bygger pa medskapande,
forandringsférmaga och samarbete.

Strategin pekar ut fyra dvergripande strategiomraden att prioritera i utvecklingsarbetet. Det ar
framfor allt strategiomradet "En plats att trivas pa” dar inriktning "Upplevelserika livsmiljoer" ar mest
relevant for denna detaljplan.

Inriktning: En plats att trivas pa

Arkitektur, form och design bidrar till ett hallbart och jamlikt Skellefted med gestaltade livsmiljoer dar
manniskor trivs. Med blandad bebyggelse, gronska, vatten och gator runt om i hela kommunen
erbjuds en stor bredd av upplevelser fér manniskor i alla dldrar. Den omgivande naturen inbjuder till
friluftsliv i bade skog, hav och alv under alla arstider. Evenemangsutbudet vaxlar successivt upp
tillsammans med ett inbjudande foreningsliv som drivs av manga manniskors drivkrafter och
intressen. Det &r ocksa sjalvklart att planera hallbart - byggande och konsumtion sker med hansyn till
natur och kulturmiljéer fér dagens generation och de som kommer.
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Oversiktsplan

Enligt den fordjupade dversiktsplanen Skelleftedalen 2030, antagen 2020-02-28, avses ingen
forandring inom omradet. Eftersom fastigheten nyttjas idag som centrumverksamhet sa kommer det
inte medféra nagon andring av hur marken nyttjas idag utan att faststélla det. Darmed anses planen
ej avvika fran den rekommenderade markanvandningen i gallande férdjupning.

P Lampliga omraden for verksamheter
| Lampliga omraden for bostader
E Utredningsomrade for bostader
3 Vagreservat for trafikitgard

- Utredningsomrade for Norrbotniabanan
[ Gron infrastruktur

[[] skolomeaden

Huvudstrak cykelbanor

Befintlig cykelbana
----- Utbyggnadsbehov meter

Figur 1: Urklipp frén gdllande férdjupad éversiktsplan éver Skelleftedalen. Planomrddet dr markerat med réd prick.
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Detaljplan

Fér omradet galler detaljplanen "Del av stadsdelen INNERURSVIK och FURUNAS” antagen 1958-03-21.
Dar anges marken fér bostadsandamal. Bostaderna skall vara friliggande villor i hogst tva vaningar.
Fastigheten anvands idag som centrumverksamhet och har gjort det sedan flera ar tillbaka.

Figur 2: Urklipp fran gdllande detaljplan. Planomrdadet ér inringat med rétt.

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden beslutade 2022-10-20 att ge samhallsbyggnads planverksamhet i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for det aktuella omradet.



Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2022-3344

Miljokonsekvenser

Undersokning av planens miljépaverkan

En undersodkning av planens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Vid genomférande av undersékningen av planens miljopaverkan anses inga risker medféras vid
genomfdrandet av detaljplanen. En dagvattenutredning anses nddvandig for att sakerstalla
planomradets nuvarande dagvatten situation, samt framtida inverkan pa kringliggande bebyggelse.
Detta beddms dock inte leda till en risk for betydande miljopaverkan.

Detaljplanen har som avsikt att bekrafta nuvarande anvandning av planomradet. Den férdjupade
oversiktsplanen Skelleftedalen 2030, antagen 2020-02-28, anger ingen férandring inom omradet.
Fastigheten nyttjas idag som centrumverksamhet innebar att ingen férandring kommer genomfoéras
inom omradet.

Planens genomférande bedéms darmed inte kunna antas medféra nagon risk for betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning bedéms
darfér inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen har den 2023-08-28 tagit del av kommunens stallningstagande och delar kommunens
beddmning att planen inte kan antas medféra en risk for betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljépaverkan

Planen antas inte medféra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddémning och dar
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 1 september - 15 september 2023.
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Planeringsforutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Fastighetens yta bestar mest utav asfalt och annan hardgjordyta. Det finns ytor med vegetation kring
fastighetsgrans och mellan de intilliggande gatorna. | sédra delen av planomradet finns en brant slant
till en grusinfart for parkering eller annan uppstallning till byggnadens kallarplan. | slanten finns
l6vtrad sdsom bjork och 16nn samt enstaka barrtrad sdsom tall.

Figur 3: Ortofoto. Planomrddet dr inringat med rott.

Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktlig jordartskarta fran SGU (1994) bestar marken av moran. En geoteknisk utredning
anses ej kravas i detta skede for att bedéma om marken ar lamplig att exploateras, eftersom
planomradet redan ar bebyggt.

Geoteknisk undersdkning ska utforas i samband med bygglovsansdkan och bekostas av sdkanden om
sadan kravs.
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Bebyggelseomraden

Bebyggelse, bostader, gestaltning

Planomradet ligger inom stadsdelen Ursviken som fran boérjan var ett jordbrukssamhalle men under
1800-talet etablerades i detta omrade ett jarnbruk, flera sdgverk och andra industrier.
Industrialiseringen medférde intensifierad sjofart och den bidrog till att samhallet vaxte. Manga av de
som bosatte sig pa orten under 1800-talets senare del hade sin sysselsattning kopplad till sjéfarten pa
ett eller annat satt. Ar 1856 stadfastes hamnen i Inre Ursviken som Skelleftea stads hamn vilket gjorde
Ursviken till ett centrum for hela nedre Skelleftedalen. Under 1900-talets forsta halft ar bebyggelsen
fortfarande av jordbrukskaraktar men fortatningar av bebyggelsen sker stadigt. Under 1900-talets
senare del har forbattrade kommunikationer och ett utbrett bil-dgande gjort Ursviken till
pendlingsort, dar manga har sina arbeten i nagon av de narliggande orterna i Skelleftedalen. | takt
med detta har Ursviken vuxit med framst villaomraden, men ocksa i mindre omfattning med
flerfamiljshus.

Inom planomradet ar det uppfort en byggnad med varierad takhojd och kallare som nas via
inkérningsvag fran Scharinsvagen. Byggnadens fasad bestar av liggande tréapanel malat i svart kulor,
med svart plattak, svarta fonstersprojsar och entrédorr. Byggnaden har flertal dérrar varav en ar ett
storre varuintag. Byggnaden har egen sophantering och forrad. Kringliggande bebyggelse bestar
framst ar en-tva vanings fristdende villor och radhus med varierad kulér och material.

Offentlig och kommersiell service

Inom stadsdelen Ursviken finns offentlig och kommersiell service. Tillgang till service finns bland
annat med en matvarubutik mindre an 1,5 kilometer 6st fran planomradet. Det finns aven tillgang till
offentlig service sasom skolor, fran férskoleklass till arskurs 9, och férskolor inom 700 meter.
Centrumverksamheten som planeras inom planomradet idag ar kommersiell service i form av ett

gym.
Tillganglighet

Forutsattningar

Planomradet ar idag till stor yta flackt med goda forutsattningar for tillganglighet till
centrumverksamhetens byggnad. Planomradet har parkeringsyta som ar i nara anslutning till
byggnadens entré. | sodra delen av planomradet finns en brant slant till en grusinfart for parkering
eller annan uppstallning. Slanten paverkar inte fastighetens tillganglighet da ett gront parti med trad
avgransar mot slanten och ska endast nyttjas av verksamheten. Byggnadens huvudentré ar idag
utrustad med ramp.

Férandringar

Ny- och ombyggnationer ska uppfylla Boverkets byggregler och tillganglighetskrav enligt gallande
lagstiftning. Angoringsplats ska finnas samt tillganglighetsanpassad parkering ska kunna ordnas efter
behov inom 25 m gdngavstand fran tillganglig entré.
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Jamstalldhet och jamlikhet

Forutsattningar

For att uppna ett jamlikt samhalle behdvs bland annat métesplatser for spontana aktiviteter,
gemenskap och moéten mellan manniskor. Sddana ytor och métesplatser beddéms mojliga att uppna
bade inom och i direkt anslutning till planomradet.

Att manniskor i alla dldrar och med olika typer av funktionsvariationer kan bli fullt delaktiga i
samhallslivet ska alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor ska goéras tillgangliga, trygga och
anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt. Detta galler bade fysisk och psykisk
tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor
det svart for vissa manniskor att vistas i miljon.

Férandringar

For att uppna ett jamlikt samhalle behovs bland annat moétesplatser for spontana aktiviteter,
gemenskap och moten mellan méanniskor. Sadana ytor och moétesplatser bedéms mojliga att uppna
bade inom och i direkt anslutning till planomradet.

Trygghet

Genom god utformning av planomradet kan trygghetsupplevelsen 6ka, med fokus pa rummen som
skapas av byggnadens placering. Rummen bor placeras for att skapa god sikt genom omradet och
utan for mycket buskage som skymmer.

Planomradet idag ar placerat langst Skelleftehamnsvagen som ar huvudgata genom Ursviken vilket
gor att den har en hogre trafikering. Detta kan upplevas otryggt fran ett trafiksakerhetsperspektiv
medan det kan kannas tryggare eftersom det kan upplevas som att det finns mer rérelse och uppsyn
fran vagen. Planomradet har dven mycket 6ppna ytor och god sikt vilket 6kar kanslan av trygghet.
Omradet kraver en god belysning som skapar trygghet foér sa manga som mojligt som vistas pa
platsen.

Barnperspektiv

Barnperspektivet har en central roll i planlaggning genom en stark koppling till trafiksékerhet och
framkomlighet. Barn och ungdomars fysiska narmiljé har ocksa stor betydelse for deras liv och
utveckling. Inom stadsdelen Ursviken finns goda forutsattningar for gang- och cykel. Pa vissa platser
finns dock stora nivaskillnader som kan skapa branta backar, sdsom tex intill planomradet ar
Scharinsvagen en brant och lang backe. Trafiksakerheten for barn att nd omradet ar inte
tillfredstallande idag da man maste korsa Skelleftehamnsvagen utan ett Overgangsstalle, hastigheten
pa gatan ar 40 km/h.

Gestaltningsmassigt ar det viktigt for barn att kunna orientera- och identifiera sig med sin hemmiljo
och séarskild moéda ska darfor laggas pa att skapa en skala som ar i en lasbar detaljering och pa ett
tydligt satt ar kopplad till hur ytor och rérelseménster hanger ihop. Ursviken har flertal landmarken,
ett av dessa ar centrumverksamheten inom planomradet. Aktuell detaljplan innebar ingen forandring
av barnens orientering i omradet da anvandningen av planomradet bekraftas.
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Friytor

Lek och rekreation

Planomradet ligger inom 700 meter till ett flertal lekytor och friytor sdsom fotbollsplaner och
lekparker. Inom 200 meter finns den populara badplatsen Haratjarn som ar en mindre sj6 som nyttjas
av boende i omradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik
Planomradet ligger i en korsning mellan tva gator. Den lite mer trafikerade Skelleftehamnsvagen i
norr och den lugnare gatan Scharinsvagen i 6st. Kommunen ar vaghallare for bada dessa.

Langs Skelleftehamnsvagens norra sida [6per en gang- och cykelvag som ingdr i kommunens
huvudcykelnat. Den leder i 6ster till Ursvikens centrum och vidare mot Skelleftehamn och at vaster
ansluter den till en cykelbana in till Skellefted.

Kollektivtrafik

100 meter fran planomradet ligger busshallplatser som trafikeras av linje 2 och linje 80. Linje 2 gar
fran Stamningsgarden, stannar i centrala Skellefted, och avslutar i Skelleftehamn. Linje 2 ar en av de
bast trafikerade busslinjerna idag

Parkering

Parkering ska ske inom fastighet. Laddningsmodjlighet ska finnas inom fastigheten for elfordon.

Bilparkering
Forutséttningar
Idag har centrumverksamheten 14 parkeringar.

Fordndringar

Antalet parkeringar beddms klara verksamhetens behov idag. Det finns ej mdjlighet for ytterligare
parkering inom fastighet. Parkering far ej ske efter vagkant. Stérre centrumverksamhet som kraver
fler parkeringar passar ej inom fastigheten.

Cykelparkering

Forutsattnignar

Idag finns ingen utsedd yta for cykelparkering inom fastigheten. Genom att mojliggdéra detta kan
behovet av bilparkering minska pa fastigheten. Fér att uppmuntra valet av cykel som transportmedel
ska det vara enkelt och tryggt med tillgang till cykel och dess parkering.

Fordndringar

Cykelparkering ska anordnas inom fastigheten. Cykelparkeringen ska ha en fast plats inom
fastigheten och bor utformas med skydd fran vader och enkelt att 1dsa cykeln och kanna trygghet.
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Logistik

In- och utfarter

Idag finns en infart till planomradet som ansluter till Skelleftehamnsvagen. Infart finns efter
Scharinsvagen for infart till kallarvaning till byggnaden. Anslutning till verksamheten for besodkare ska
fortsatt anlaggas mot Skelleftehamnsvagen for biltrafik till och fran planomradet. Detta for att
planomradet ar i en korsning och Scharinsvagen har en brant lutning vilket kan skapa en otrygg
trafiklosning

Varumottagning
Byggnaden inom fastigheten idag har ett varuintag pa dess norra sida mot Skelleftehamnsvagen.

Halsa och sakerhet

Atkomst for raddningstjanst

Det ar goda forhallanden for atkomst for raddningstjansten med befintliga vagar till planomradet.

Trafikbuller

Forutsattningar

Buller paverkar oss pa olika satt och har stor inverkan pa var halsa och var mojlighet till en god
livskvalitet. Buller kan ha bade tillfallig och permanent paverkan pa manniskans fysiologiska
funktioner.

Aktuellt planomrade ar exponerat for vagtrafikbuller framst fran Skelleftehamnsvagen, norr om
planomradet. Den senaste rakning som finns for trafikmangden langs Skelleftehamnsvagen ar fran ar
2022 och visar att 1219 fordon per vardagsdygn passerar planomradet. Av dessa ar 11% tunga
fordon. Hogsta tilldtna hastighet ar 40 km/h.

Férandringar

Planens syfte ar att bekrafta dagens anvandning fran bostad till centrum. Fér en centrumverksamhet
dar manniskor ej vistas under en langre tid kan buller tolereras i hogre grad an for bostadsandamal.
Darav kravs inga atgarder for att minska trafikbuller inom planomradet.

Emissioner/utslapp

Det finns inga narliggande verksamheter eller annan industri som paverkar planomradet med
emissioner eller utslapp. Centrumverksamheter pa fastigheten ska fortsattningsvis vara sddana som
inte kommer paverka narliggande bebyggelse med varken emissioner och utslapp.

Skugga och ljus

Planomradet har goda ljus och skuggférhallanden. Byggnaden som star pa planomradet idag bestar
av en vaning och skapar ingen negativ skuggbild pa narliggande bostader.

Byggnaden i syd ar angransar mot planomradet med buskage och sluttning som skarmar av fran
ljuspaverkan. Byggnaden vast om planomradet bor ej paverkas av ljus fran centrumverksamheten
eftersom entré och parkering ar riktad mot 6st. Byggnader i norr har buskage och trdd som gransar
mot Skelleftehamnsvagen och bor ej bli direktpdverkad av centrumverksamhetens ljus.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. Inom
verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten galler de for kommunen antagna allménna
bestammelser for anvandande av Skellefted kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning
"ABVA". Anslutning av dricks- och spill- och dagvatten ska ske till befintlig forbindelsepunkt. For att
sakerstalla ev. framtida fastighetsombildnings paverkan till mojlighet att leverera vatten- och
avloppstjanster ska det till varje bostad finnas en enskild forbindelse for vatten, spillvatten och
dagvatten mot fastighetens privata huvudledningar. Eventuella tryckhdjande atgarder inom
respektive fastighet ansvaras och bekostas av fastighetsagaren.

Dricks- och spillvatten

Fastigheten Slipmastaren 5 ar ansluten fran fastighetens syddstra hérn. Planen innebar ingen
forandring angdende anslutningen.

Dagvatten

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och kommer fortsatta vara
det. Inom fastigheten finns en dagvattenbrunn som omhandertar delar av dagvattnet. Fastigheten
har i soder en markant lutning vilket leder till att dagvattnet rinner fran fastigheten och forelagger
ingen risk for dversvamning. Dock samlas vatten norr om byggnaden. Detta kan atgardas genom att
anlagga mindre dagvattenhanteringar pa platsen. Exempel pa atgarder som kan anlaggas ar:
regnrabatter, vaxtbaddar, dagvattenbiofilter, stenkistor, dversilningsytor, genomslapplig belaggning,
etc. Detta skulle aven bidra till en forbattring for kringliggande bebyggelses forutsattningar vid skyfall,
vilket fastighetsagaren har som ansvar att anlagga. Planens syfte ar att bekrafta dagens anvandning
av planomradet, darmed anses planen ej bidra till en férandring av dagens dagvattensituation.

Byggnaden som star inom fastigheten idag ska fortsatt nyttjas och det ska ej tillkomma ytterligare
hardgjord yta inom fastigheten. Enligt undersokningen av planens miljopaverkan ansags det att en
dagvattenutredning bor goras. Dock anser kommunen att en dagvattenutredning inte kravs for att
bekrafta dagens anvandning av planomradet. Om ytterligare exploatering och hardgérande av
planomradet skulle planeras inom fastigheten sa skulle en dagvattenutredning var nédvandig.
Eftersom det inte planeras i detta fall och mojlighet for det begransas med prickmark med
detaljplanen sd anses det inte nédvandigt.

Dagvatten, bade fran regn och snésmaltning, ska enligt kommunens dagvattenstrategi i forsta hand
omhandertas lokalt, pa egen fastighet. Ytor inom fastigheter ska ge maojlighet till LOD (lokalt
omhéandertagande av dagvatten) och ha en férdréjande paverkan pa avrinning. Dagvatten fran vagar
och parkeringsytor etc. ska avledas pa sadant satt att en partikelavskiljning uppnas.

Sprinkler

Onskemaél om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhéllsbyggnad, vatten- och
avfallsavdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Brandpost
Brandposter finns i planomradets narhet, vilket uppfyller raddningstjanstens krav pa vattentillgang.
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Figur 4: Skyfallskarta som visar vattensamlingar pa fastigheten vid ett 100-Grsregn, Planomrddet dr inringat med rétt.

Avfall

Avfallsutrymmen skall utformas enligt den kommunala renhdllningsordningen och dess anvisningar
for ny- eller ombyggnad av avfallsutrymmen.

Avfallsutrymmen ska byggas vid korbara vagar. Det ar viktigt att tillgangligheten for fordonet som ska
hamta avfallet beaktas. Angoring av renhaliningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och
markbelaggning ska vara anpassad for fordonens belastning. Om djupbehallare énskas inom
omradet kravs ett fritt utrymme pa minst 8 meters bredd, fran sopbilens ytterkant fram: till
behallarens bakkant, for att klara lyft i samband med hamtning av avfall.

Forslag till avfallsutrymmens placering, utformning och dimensionering ska alltid redovisas for
Skellefted kommun, samhallsbyggnad, vatten och avfall fér godkannande, innan bygglov kan ges.
Snéupplag

De behov av snéupplag som uppkommer till féljd av snérojning inom planomradet ska I6sas inom

kvartersmarken. Det galler eventuellt sn6érdjning av privata ytor fér vagar, parkering etc.

El/Varme

Fastigheten Slipmastaren 5 ar ansluten till befintligt elnat fran fastighetens sodra sida. Langs
fastighetens vastra sida gar ledningar till en narliggande fastighet. Fastigheten ar ansluten till
Skelleftea krafts fjarrvarmenat.

Fiber

Fastigheten ar ansluten till befintligt fibernat med anslutning inom planomradet.
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Detaljplanens genomforande

Organisatoriska fragor

Avtal

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad, Skelleftea kommun och privat fastighetsagare.
Avtalet reglerar uppdragets omfattning samt kostnader och betalningsansvar.

Avtalet har signerats 2023-09-25.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratter och servitut

Formell ratt att dra ledningar Over annans fastighet bildas genom en ansékan till
lantmaterimyndigheten i Skellefted kommun.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av fastighetsagaren. Det innebar kostnaden fér ny detaljplan samt
framtagandet av utredningar som kravs fér framtagandet av detaljplanen vilket innefattar dagvatten.

Anlaggande och drift av vatten och avlopp

Skelleftedkommun ansvarar och bekostar framdragandet av dricksvatten och spillvatten fram till
anslutningspunkt vid fastighetsgrans.

Konsekvenser av planforslaget

Planens genomférande kommer bekrafta dagens anvandning som centrumverksamhet. Det kommer
innebara mindre konsekvenser da platsen anvands som centrumverksamhet idag.

Detaljplanen kommer betyda att en fastighet passande for tva tomter for bostader, enligt gallande
detaljplan, tas bort i Ursviken under en tid dar bostader behdvs i hela Skellefted kommun. Tva tomter
beddms vara av mindre betydelse och centrumverksamheten kommer framja Skellefted kommuns
strategi som 15 minuters stad. Ursviken blir mer levande med utspridda centrumverksamheter inom
stadsdelen och kan gora att ytterligare bostader kan planeras i stadsdelen med attraktivt Iage med
tillgang till centrumverksamhet.

Detaljplanen kommer inte utgdra en konsekvens pa upplevelsen av naromradet da detaljplanen
faststéller dagens anvandning. Vid tidigare exploatering har stor del av planomradet hardgjorts. Detta
bekraftas med detaljplanen. Detaljplanen kommer reglera byggnaden till en byggnadshojd pa 5 meter
som anses passa till centrumverksamhetsbyggnad i stadsdelen.

14



Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2022-3344

Planbhestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Kvartersmark

Anvandning av mark och vatten

C

Centrum; Omrade avsett for centrum. Med anvandningen Centrum avses all sddan verksamhet som
behover ligga centralt eller pa annat satt ska vara latt att na fér manga manniskor. | anvandningen
ingar ocksa komplement till centrumverksamheten som till exempel parkering, lastomraden och de
utrymmen som behdvs for de anstallda.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransningar av markens utnyttjande

el

Storsta byggnadsarea ar 550 kvadratmeter inom fastigheten; Byggnadsarea ar den yta som
byggnaden upptar pa marken, inklusive vissa utkragande byggnadsdelar. Syftet ar att reglera sa att
endast en begransad yta pa marken inom egenskapsomradet far tas i ansprak. Med byggnadsarea
sakerstalls dven att det blir den mest lampliga placeringen utifran dagsljusinslapp och
skuggningspaverkan.

Prickmark

Marken far inte forses med byggnad; Syftet kan vara att sakerstalla god sikt sa att trafikfarliga
situationer inte uppkommer eller att passager ska [damnas fria. Samt att sakra att ytterligare
byggnader inte uppfors och hardgor ytterligare yta inom fastigheten.

h1

Hogsta hojd pa byggnadsverk ar 5 meter, for komplementbyggnader ar hogsta nockhojd 3.5 meter;
Byggnadshdjden ar avstandet fran markplanet till skarningen mellan fasadplanet och takplanet. Inom
planomradet ar hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad 5 meter och fér komplementbyggnader 3,5
meter.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader (5 ar) fran det datum planen vunnit laga kraft;
Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomféras. Huvudregeln
ar att planen inte far andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja under denna
tid. Detaljplanen fortsatter sedan aven att galla efter genomférandetidens slut.
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Revidering

Bestammelsen som reglerar nockhdjd har i stallet reviderats till byggnadshojd. Utdver denna andring
har mindre redaktionella andringar har gjorts i plankartan samt planbeskrivning. Sdsom rattstavning
och linjetjocklek.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan
Therese Kreisel
Verksamhetschef plan
Emmy Nelson

Planarkitekt
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