) s o Tkl % e

= ,—'T#} ik : &

- Wi : ; \ -
e = Ty —

g e
f- ~ i’—,'-’-—";'_/,’ -
| T T gt Planbeskrivning

Detaljplan for Nattkvarteret 4
m.m.

Inom stadsdelen Anderstorp, Skelleftea kommun,
Vasterbottens lan

Samradshandling 2023-10-06
Dnr: 2021-5526




Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2021:5526

Detaljplan for Nattkvarteret 4 m.m. inom stadsdelen Anderstorp, Skellefted kommun, Vasterbottens
lan. Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, 2023-10-06.
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Planhandlingar

Planen omfattar foljande handlingar:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Undersokning av planens miljopaverkan

Utredningar

Foéljande utredningar har anvants vid upprattande av detaljplanen:

- Geoteknisk utredning, Tyréns, 2019-06-20

- Dagvattenutredning, Tyréns, 2020-04-06

- Planprogram fér Anderstorg, Skellefted kommun, 2020-10-20
- Bullerutredning, Tyréns, 2023-06-26

- Dagvattenutredning, Sweco, 2023-10-02

- Gestaltningsprogram, Skelleftea kommun, 2023-10-05

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader pa Nattkvarteret 4. Centrum tillats i
bottenvaning for att skapa forutsattningar for flexibel markanvandning. En viktig del i planarbetet ar
att sakerstalla att bebyggelsen far en estetiskt tilltalande gestaltning och harmonierar med
Anderstorg for att uppna god bebyggd miljo. Detaljplanen medfér att markanvandningen andras fran
centrumbebyggelse och handel i 1 vaning till flerbostadshus mellan 4-10 vaningar.
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Plandata

Lage och areal

Planomradet utgodrs av fastigheten Nattkvarteret 4 och del av fastigheten Nattkvarteret 2.
Planomradet ligger i stadsdelen Anderstorp, cirka 1 kilometer sydést om Skelleftea stad, se Figur 1.
Planomradet ar cirka 0,36 hektar.
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Figur 1: Figur 1. Nattkvarteret 4 placering i relation till Skellefted stad. Planomrddet illustreras med vit markering.

Markagarforhallanden

Skellefted kommun ager Nattkvarteret 4, Heimstaden ager Nattkvarteret 2.
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Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardforfarande. Standardférfarande tillampas eftersom forslaget ar
forenligt med fordjupad oversiktsplan for Skelleftedalen 2030, foregatts av planprogram for
Anderstorg, inte anses vara av betydande allmant intresse eller av annan stor betydelse, och inte
antas medfora risk for betydande miljopdverkan. Standardforfarande innebar att detaljplanen
arbetas fram i sex steg: samrad, underrattelse, granskning, granskningsutlatande, antagande och laga
kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Huvudregeln &r att planen inte
far andras, ersattas eller upphavas under denna tid. Efter att genomférandetiden har gatt ut
fortsatter detaljplanen att galla tills att den andras, ersatt eller upphavs.

Genomforandetiden ar satt efter bedémningen att planen férvantas kunna genomféras inom 10 ar.

Tidplan
Samrad: 2023-10-06

Granskning:
Antagande:

Huvudmannaskap

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark inklusive bostader, gardar, friytor till lek och
parkering. Kommande fastighetsagare ansvarar for skotsel och underhall.

Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har tjanstepersoner fran samhallsbyggnad och
kommunledningskontoret, Skellefted kommun deltagit.

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala

Kommunala beslut

Samhallsbyggnad fick 2021-12-16 i uppdrag av bygg- och miljdnamnden att uppratta en detaljplan for
fastigheten Nattkvarteret 4.

Fordjupad dversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med den fordjupade dversiktsplanen for Skelleftedalen 2030, som vunnit laga
kraft 2020-02-28. Dar pekas Nattkvarteret 4 ut som en lamplig plats fér bostader, se Figur 2.
Rekommenderad vaningsantal ar fyra vaningar med majlighet upp till 12 vaningar mot
Anderstorpsleden. Den fordjupade 6versiktsplanen beskriver att omradet kring Anderstorg behéver
en tydligare stadskaraktar och puls vilket ska uppnas med blandade upplatelseformer och
verksamheter. Dessutom ska det funka som en ny entré till Anderstorp. | fokus ska sociala varden
vara som skapar gemenskap, jamstalldhet och barns behov boér prioriteras hogt. Kreativitet och
arkitektur ska ges plats och innovativ teknik prioriteras for att uppna klimat och miljomassig
hallbarhet. Kopplingarna mellan Campus och Anderstorpsomradet ska starkas och utformas med
fotgangare och cyklister i fokus. Strak till gronomrade och alv ska starkas med planskilda kopplingar.

Lampliga omraden for verksamhetly
Lampliga omraden for bostader
Utredningsomrade for bostader
Vagreservat foe trafikitgard

- Utredningsomrdde for Norrbotniabanan
Gron infrastrukture

ﬁ Skolomrdden
Huvudstrak cykelbanor

Befintlig cykelbana
""" Utbyggnadsbehov

Figur 2: Figur 2. Férdjupad éversiktsplan. Onskad utveckling till 2030 i Anderstorp (Nattkvarteret 4 ingdr i punkt 1).
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Detaljplan

Gallande detaljplan for omradet ar Forslag till éndring av stadsplan fér Nattkvarteret, som vunnit laga
kraft 1983-07-01. Reglerar markanvandningen till centrumbebyggelse som far uppforas i ett
vaningsplan. Planomradet illustreras med réd/rosa farg, se Figur 3. Det aktuella omradet i gallande
detaljplanen upphavs nar den nya detaljplanen for Nattkvarteret 4 vinner laga kraft.
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Figur 3: Figur 3. Géllande detaljplan. Aktuellt planomrdde markerat med rosa och anvindningen centrumbebyggelse
[Ch].

Angransande detaljplan

Detaljplan angransande till planomradet, Anderstorg, del av Sorbdle 16:8, antogs av bygg- och
miljdonamnden 2021-04-22. Riktlinjerna for fortsatt planering behandlas i detaljplanen och
genomforandet av detaljplanen. Riktlinjerna berér omradets struktur och bebyggelse, anvandning,
friytor och gronska, torget, gaturummens utformning, gang och cykel, parkering och tekniska
|@sningar.
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Planprogram

Ett planprogram for Anderstorg godkandes i bygg- och miljonamnden 2020-10-22. Planprogrammet
har tagit fram riktlinjer for struktur och malbild med utvecklingen av Anderstorg. Programmet trycker
pa en planering som utgar ifran ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt perspektiv for att skapa en
blandad stadsbebyggelse med bostader, centrumverksamhet med mera, se Figur 4.

Riktlinjer for fortsatt planering som berér Nattkvarteret 4 ar:

1. Bebyggelsen ska utgoras av halvslutna kvarter med gréna gardar

2. Kvalitativa uteplatser for boende pa innergard eller i férgardsmark

3. Ett kvalitets- och gestaltnings-program ska tas fram i detaljplaneskedet for att sakerstalla
kvalitéten pa arkitekturen och de allmanna platserna i omradet

4. Omradet ska integreras i stadsdelen for att binda ihop platser och uppmuntra méten mellan
manniskor med olika kultur, bakgrund och alder

5. Omradets struktur ger barn utrymme till lek i det offentliga rummet

6. Inhemska vaxter som starker ekosystemtjanster ska anvandas i planteringar

7. En gronytefaktor som premierar kvalitativa gronytor pa kvartersmark ska vara en del av
detaljplanen

8. Indrag | bebyggelsen ska ge identitet till omradet genom att skapa sma platsbildningar

9. Bottenvaningar ska utformas sa att de skapar ett omvaxlande gaturum med aktiva fasader

10. Grona gaturum - tradplantering och plantering | gaturummet ska ske dar det ar mojligt

11. Gaturummets utformning ska bidra till ett lugnt trafiktempo och en trygg miljé fér oskyddade
trafikanter

12. Gang och cykel prioriteras vid utformningen av gaturummet med fokus pa tydlighet och god
orienterbarhet
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Figur 4: Figur 4. lllustration ur Planprogrammet fér Anderstorg
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Hallbart byggande

For att nd malet med ett hallbart samhalle kravs en helhetssyn i stadsplaneringen dar
resurshushallning, god arkitektur och tekniskt nytdnkande ar sjalvklara delar. Skellefted kommun
arbetar aktivt mot ett hallbart stadsbyggande och har fér detta utarbetat Riktlinjer for hallbart
byggande i Skellefted. Varje hallbarhetsaspekt (social, ekologisk och ekonomisk) i riktlinjerna ar
indelad i tre undergrupper utifran: platsen, byggnaden och manniskan. Riktlinjerna ar nio till antalet
och fungerar som en vagledning till exploatérer om vad vi i Skellefted kommun menar med hallbart
byggande.

Vid detaljplanelaggning far exploatoren ta del av namnda riktlinjer och fylla i medféljande checklista.
Att fylla i och sen félja riktlinjerna ar ett frivilligt atagande dar checklistan fungerar som ett underlag
infor kommande bygglovsansokan.

Miljokonsekvenser

Undersokning av planens miljépaverkan

En undersokning av planens miljépaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Enligt genomgang visar inte nagon av faktorerna i undersokningen risk for betydande miljopaverkan.
Ett antal faktorer visar risk for miljépdverkan. Dessa faktorer bedéms varken enskilt eller vid en
sammanvagning medfora risk for betydande miljopaverkan.

Planens genomférande bedéms darmed inte medféra risk for betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning behdver darfor inte genomfoéras.

Faktorer som visar pa risk fér milijépéaverkan och behandlas och redovisas i planbeskrivningen ar:

e Sulfidjord

e Sol- och skuggférhallanden
e Buller/vibrationer

e Dagvatten

Lansstyrelsen har 2023-05-11 tagit del av kommunens stallningstagande och delar kommunens
beddmning att planen inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljépaverkan

Planen antas inte medféra betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och déar
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover darfér inte genomféras. Beslutet har offentliggjorts
pa kommunens anslagstavla 2023-05-05 till 2023-05-19.
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IHllustration

lllustrationerna i Figur 5 och Figur 6 visar tva méjliga utformningar av Nattkvarteret 4.

Dessa ska dock inte ses som en exakt atergivning av byggnaders placering och utformning, eller hur
gardsmiljon kommer att se ut. Exploatéren kan utforma omradet efter egna forslag, sa lange dessa ar
foérenliga med bestammelserna i plankartan och planbeskrivningens syfte. Plankartan visar dock inte
bebyggandets omfattning visuellt, darav kan illustrationerna vara en hjalp att forsta planens mojliga
konsekvenser.

6
moeks‘o“

Figur 5: Figur 5. lllustration méjlig utformning av Nattkvarteret 4. Kortare men hégre byggnader.
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Figur 6: Figur 6. lllustration méjlig utformning av Nattkvarteret 4. Ldngre men Ildgre byggnader.
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Planeringsforutsattningar

Natur

Naturmiljo

Forutsattningar

Planomradet ar i dagslaget obebyggt och utgors av gronyta bestdende av gras och ett fatal trad och
buskar, se Figur 7. Naturmiljon beddéms inte vara av bevarandevarde.

Férandringar
Planomradet kommer delvis utgoras av ordnad gréonyta som har som avsikt att anvandas som

gemensam tradgard av de boende i flerbostadshusen. Gronytan bér utformas sa att den bjuder in till
vistelse och gemenskap. Trad med krontackning och vegetation bér planteras for att skapa tilltalande
gardsmiljoer som ger mojlighet till skuggbildning.

S | - e ()

-
- -
-
——
-

Figur 7: Figur 7. Planomrdde detaljplan fér Nattkvarteret 4, utgérs av grényta.
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Mark och vegetation

Forutsattningar

Marken bestdr av arsrik och dterbrukad aker- och dngsmark. Topografin ar relativt flack med en viss
lutning i nordsydlig riktning. H6jd dver havet varierar mellan +11,7 meter i norr och +12,2 meter i syd.

Férandringar

Ingen férandring planeras av mark och vegetation. Det ar viktigt att lutningen norrut fortsatter finnas
for hantering av skyfall, se mer under rubriken "Oversvamning".

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Utifran tidigare undersokningar fran 1968, 1974 och 1983 utgtrs marken under ytskiktet av silt ovan
lerig silt, och sulfidhaltig lerig silt (svartmocka) till ett djup pa 4-6 meter. Svartmockan underlagdas av
ett lager silt pa cirka 2-3 meter som vilar pd moran pa djupet av cirka 5,5 till 9 meter. Ingen bergniva
har konstaterats, utifran narliggande brunnsborrningar och jorddjupskartan ligger berget pa cirka 10-
20 meter djup.

Férandringar

De l6sa sedimenten klassificeras som lerig sulfidsilt och ar sattningsbenagna med begransad
barighet. Sulfidjorden ar mycket sattningsbenagen och stora sattningar uppkommer vid uppfyllning
av marken. Vidare ar sedimenten mycket tjallyftande. Marken inom omradet bor inte héjas pa grund
av att jorden ar mycket sattningskanslig.

Om de l6sa sedimentens maktighet dverstiger cirka 4 meter uppstar problem. Det innebar att marken
inte ar direkt byggbar utan kostsamma grundférstarkningar. En mindre kostsam grundférstarkning ar
om marken forbelastas innan byggnation. Detta kraver dock langa liggtider innan marken ar byggbar.

Om marken ska fyllas upp och fér hardgjorda ytor beddéms forbelastning och/eller lattfyllning vara
nédvandig som forstarkningsatgard. For 1-2 plans byggnader bedoms ytligt grundlaggning med
férbelastning och/eller 1attfylining fungera. For hogre byggnader som genererar storre laster bedéms
palgrundlaggning vara nédvandig.

Grundvattnet bedéms ligga relativt ytligt pa cirka 1-2 meter. Arsvariationer hos grundvattnet uppgar
normalt till 1 meter. Kallare ar inte [ampligt.

Kompletterande undersokningar

Kompletterande detaljerade geotekniska undersékningar rekommenderas infér projektering av
planerade konstruktioner. | dessa utredningar bor bland annat pallangder och paltyper bestammas
och erforderliga grundférstarkningsatgarder (forbelastning/lattfylining) tas fram. Aven grundvatten
bor kontrolleras.
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Vattenomraden

Skelleftealven

Forutsattningar

Skelleftedlven ar dagvattenrecipient for planomradet och utgors av en 11 kilometer lang
vattenforekomst. Skelleftealven har otillfredsstéllande ekologisk potential och uppnar inte god kemisk
status. Den ekologiska statusen beror pa vasentlig paverkan pa kvalitetsfaktorn fisk. Atgarder for att
na god ekologisk status skulle medféra en betydande negativ paverkan pa samhallsviktig
vattenkraftsverksamhet. Den kemiska statusen ar paverkad av hydromorfologisk paverkan fran
jordbruk med forhéjda amnen av bromerade difenyleter kvicksilver och kvicksilverféroreningar.
Vattenférekomsten ar klassad som kraftigt modifierad pa grund av vasentlig paverkad hydrologisk
regim eller morfologiskt tillstand. Miljokvalitetsnorm (MKN) som ska uppnas ar god ekologisk
potential ar 2039 och god kemisk status ar 2027 (VISS, 2023-09-22).

Planomradet ligger i ytterkanten av grundvattenférekomsten Alvsediment Medleomr&det som &r 51
kvadratkilometer. Grundvattenférekomsten ar en sekundar recipient dar endast infiltration inom
Nattkvarteret 4 paverkar grundvattenférekomstens Ostra ytterkant. | nulaget ar
grundvattenforekomstens kemiska status och kvantitativa status god (VISS, 2023-10-02).

Férandringar
Ingen paverkan sker pa dagvattenrecipienten, se mer under rubriken "Dagvatten".

Bebyggelseomraden

Byggnadskultur och gestaltning

Forutsattningar

Stora delar av den befintliga bebyggelsen pa Anderstorp uppfordes under 1970-talet. Stadsdelen
kannetecknas framfor allt av planering och gestaltning utifran funktionsseparering och
miljonprogrammets principer. Detta syns genom kvartersstrukturen och angéringsgatornas moéte
med de stora parkeringsytorna samt det valutbyggda och finmaskiga gang- och cykelnatet som ger
omradet en hog trafiksakerhet. Bebyggelsen norr om det stora parkomradet pa Anderstorp ar
ensidigt arrangerat med i princip samma hustyp utan direkta gardsbildningar. Bebyggelsestrukturen
pa Anderstorp delas upp av nuvarande barriarer i form av Anderstorpsleden och Gymnasievagen.
Figur 8 visar befintlig bebyggelse 6ster om planomradet.

Juli 2021 antogs detaljplan for Anderstorg, del av Sérbdle 16:8 som angransar med planomradet.
Genomforande av planen kommer ha en inverkan pa Anderstorps karaktar. Planen mojliggor for fyra
uppbrutna stadskvarter dar avgransningen mellan gard och gata ar tydlig samtidigt som slapp i
bebyggelsestrukturen skapar visuell kontakt mellan gatan och de planterade gardarna. Huvudgatan in
i omrddet och den bortre tvargatan far ett stramare och mer sammanhallet uttryck. Stadsradhus eller
storre lagenheter med egen entré mot gata. Har tillkommer hégre byggnadsvolymer placerade
anpassade for ett storre stadsrum. Bostadskvarteren utgors tre halvoppna kvarter med slutna horn.
Byggnadshdjderna ar anpassade for att skapa olika typer av gaturum och goda och skiftande
ljusforhallanden for bostader, gator och gardar. Fran tre vaningar cirka 10,5 meter till atta vaningar
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och 27 meter. Fyra vaningar med en hogsta byggnadshojd om 14,5 meter ar den vanligast
féorekommande byggnadshdjden.

Férandringar

Ett gestaltningsprogram ar framtaget for Nattkvarteret 4, se bilaga. Den nya bebyggelsen ska
malmedvetet forhalla sig till befintlig bebyggelsestruktur och kulturhistoriska miljé genom placering
och utformning. Samma fargpalett anvands som till Anderstorg for att framja en andamalsenlig
struktur i omradet. Huskroppar ligger i nordvastra hornet av fastigheten och med denna placering
ramas in en rimlig innegard mellan nybyggnation och det befintliga flerbostadshuset 6sterut. Oppna
ytor och utsiktslinjer mot resten av omradet skapar en trygghetskansla och

Figur 8: Figur 8. Centrumhuset. Aterfinns direkt 6ster om planomrddet.

Bostader

Férutsattningar

Det finns inga befintliga bostader pa Nattkvarteret 4 vid tid for detaljplanens upprattande. Vaster om
planomrédet pa Nattkvarteret 1 finns verksamhetslokaler uppférda i 1 vaning. Oster pa Nattkvarteret
2 finns flerbostadshus uppforda i 5 vaningar. Séder om planomradet pa Anderstorg kommer
bebyggelse uppforas som ar mellan 4-10 vaningar.

Férandringar

Detaljplanen mojliggor for flerbostadshus uppférda i varierad byggnadshojd mellan 4-10 vaningar.
Det ar aven flexibilitet hur stor del av marken pa fastigheten som kan bebyggas.

Om exploatéren valjer att utnyttja all bruttototalarea (BTA), det vill saga, om exploatéren valjer att
bygga sa mycket som det ar majligt enligt detaljplanen, kan den vastra byggnadskroppen bli 50 meter
lang, men da blir bebyggelsen lagre. Exploatéren kan dven valja att den vastra byggnadskroppen blir
20 meter lang, da kan hojden pa bebyggelsens bli hogre. Det ar for att skapa tydliga gardsrum med
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slutna horn, eventuell handel eller verksamhet ska kunna komma narmare gata, samt att skapa
gestaltningsflexibilitet.

Figur 9 illustrerar bebyggelsens hogsta mojliga hojd, det ar:

1. 18 meter nockhojd = 5 vaningar
2. 27 meter nockhojd = 8 vaningar
3. 33 meter nockhojd = 10 vaningar
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Figur 9: Figur 9. Hogsta méjliga byggnadshéjd pa Nattkvarteret 4.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

Forutsattningar
Det finns inga befintliga arbetsplatser men gallande detaljplan mdjliggor for centrumverksamhet.

Férandringar
Handel och mindre verksamheter mojliggors i bottenplan vilket innebar att arbetsplatser kan
tillskapas.
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Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service inom planomradet men bada kan nas inom gang-
och cykelavstand. Offentlig service som finns i naromradet ar forskolor och F-9 skola,
Anderstorpsgymnasiet, vardcentral, folktandvard och hemtjanst. Kommersiell service som aterfinns i
naromradet ar livsmedelsbutik, mobelhandel, restaurang, secondhandbutik, frisoér och pizzeria.
Skellefted stadskarnas serviceutbud ligger enbart cirka 1 kilometer bort.

Férandringar

Offentlig och kommersiell service kan skapas i bebyggelsens bottenvaning. Planférslaget kan aven
innebéra ett 6kat behov av offentlig och kommersiell service i naromradet.

Friytor
Lek och rekreation

Forutsattningar

Planomradet idag ar en sa kallad "lucktomt" som utgoérs av en stor vildvuxen grasyta som i nulaget
kan anvandas for lek.

Cirka 200 meter sydost ligger Hallbergs park som utgor ett stort sammanhangande gronomrade i
stadsdelen Anderstorp. Parken innefattar ett idrottsplatsomrade, fotbollsplan, tennisplan, tva
lekplatser, varav en ar en stadsdelslekplats. Hallbergs park kan nas fran planomradet via befintlig
gang- och cykelstrak som mynnar ut i en trottoar 6ster om planomradet. En planerad gang- och
cykelvag som Ioper vaster om planomrdadet kommer vara en naturlig vag till parken.

Det finns ett flertal dvriga lekplatser i naromradet. Bortanfér Hallberspark, cirka en kilometer sydost
om planomradet finns Byberget. Ett stort skogsomrade dar det finns mojlighet for rekreation och
strak for vandring och motion. Bade Hallbergspark och Byberget tillfor manga sociala, ekologiska och
tekniska varden.

Férandring

Bostadsbebyggelsen ar placerad sa att rumslighet skapas och det gar att rora sig fritt mellan husen.
Grona och planterade friytor for lek och rekreation ska finnas for de boende. Fastighetsagaren ska
tillhandahalla friyta motsvarande 15 % av BTA (bruttoarea). Till friyta raknas forutom vistelseyta
utomhus:

1. De parkeringsplatser som kravs for personer med funktionsvariationer enligt BBR
(parkeringsgaraget ingar ej)

Mojlighet till gemensamma takterrasser for vistelse

Planteringar, rabatter och dylikt

Upplysta och lasbara cykelrum och cykelgarage

20 % av ytan for cykelparkering

10 % av takytor om de ar férsedda med sedumtak eller motsvarande

ok wnN
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7. Dubbla ytan av gemensamhetslokaler

Friytor har prioritet fore cykelskjul och andra byggnader for de boende. Vid ett genomférande av
detaljplanen beddms friytan om 15 % av BTA (bruttoarea) klaras. Till friytan raknas inte privata
balkonger eller terrasser. Friyta for sma barns lek ska placeras med mojlighet till skugga, varierat lage
for att bade ha mojlighet till sol och skugga. Utomhusmiljon ska utformas for att skapa valanvanda
omraden, trygga miljoer och malet &r att 6ka attraktiviteten i stadsdelen.

Genom att bryta upp kvartershorn eller skapa indrag i bebyggelsen kan sma friytor med grona inslag
skapas. Pa sa vis kan spontana motesplatser for de boende uppsta och identitet ges till omradet.

Gator och trafik

Gatunat

Forutsattningar

Planomradet angransar i norr mot Anderstorpsleden som fungerar som infart- och genomfart till
Skellefted centralort for biltrafik. Detta har bidragit till Anderstorps ledkaraktar med ett relativt stort
och 6ppet gaturum med bebyggelsen tillbakadragen fran gatan. Anderstorpsleden har en
hastighetsbegransning pa 50 kilometer i timmen. Trafikmangden pa Anderstorpsleden uppgar i
dagslaget till cirka 6 300 arsdygnstrafik.

Vaster om planomradet I6per Gymnasievagen i nord-sydlig riktning. Gatan samlar upp biltrafik fran
narliggande bostadsomraden och handelsomradet pa Anderstorp. Mangden biltrafik pa gatan uppgar
till cirka 6 300 arsdygnstrafik. Med en planerad utveckling av Anderstorg med bostader och
handelsetableringar kan biltrafikmangden pa Gymnasievagen forvantas oka.

Angoring till gymnasieskolan sker framfor allt via den sédra anslutningen. Angéringen till omradet
med motorfordon kommer framover ske via den nybyggda cirkulationen pa Gymnasievagen och
kommer dédrmed erséatta de tva gatuanslutningar som nadmns ovan och fran parkeringen.

Férandringar

Biltrafiken kommer ledas fran Gymnasievagen via tva gatuanslutningar till Anderstorggatan och
vidare till planomradet. Infarten placeras i planomradets sydvastra horn for att leda in sa lite trafik
som mojligt.

Det ar viktigt att s manga manniskor som maijligt upplever det tillgangligt att vistas inom och ta sig till
och fran planomradet. Marken inom planomradet ar flack vilket ger forutsattningar att skapa
tillgangliga vagar med lag lutning. Eventuella trottoarer ska utformas med anslutningspunkter for att
det ska vara enkelt att ta sig upp och ner.
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Gang- och cykel

Forutsattningar

Planomradet ar omslutet av gang- och cykelvagar i nordlig, vastlig och 6stlig riktning. Norr om
planomradet stracker sig ett huvudstrak fér gang- och cykel parallellt med Anderstorpsleden. | vast
finns en befintligt gdng- och cykelvag och i 6st planeras en ny gang- och cykelvag. Gaende och
cyklister kommer ha ett flertal entréer till omradet genom gang- och cykelvagnatet. Gang- och
cykelvagnatet pa Anderstorp ar valutbyggda och finmaskiga vilket ger en hog trafiksakerhet. Det
ansluter med Skellefted kommuns 6vriga cykelvagnat vilket gor det smidigt att snabbt ta sig till
omkringliggande stadsdelar.

Férandringar
Ingen forandring av gang- och cykelvagnatet.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Lokalbuss linje 1 och linje 70 passerar vast om planomradet langs Gymnasievagen. Regionbuss 220
passerar norr langs Anderstorpsleden. Hallplats for lokalbuss finns cirka 200 meter bort och hallplats
for regionbuss finns cirka 40 meter bort. Samtliga hallplatser kan nas via gdng- och cykelvag.

Férandringar

Det nya tillskottet bostader kan innebara att efterfragan pa kollektivtrafik 6kar, men inte s mycket att
ytterligare utbyggnad av kollektivtrafiken kravs.

Parkering

Forutsattningar

Det finns inga befintliga parkeringsplatser for varken bil, cykel eller andra fordon. P& Anderstorg
uppfors ett parkeringsgarage som ska samnyttjas av boende och verksamheter pa Anderstorg.

Férandringar
Riktvardet for bilparkering:

0,8 parkeringsplats/bostad for lagenheter >55 kvadratmeter

0,6 parkeringsplats/bostad for Iagenheter 35-55 kvadratmeter

0,5 parkeringsplats/bostad for Iagenheter <35 kvadratmeter

4. Minst 4 parkeringsplatser for personer som lever med rorelsehinder

wnN =

Parkeringsgaraget kommer samnyttjas till bilparkering av bland annat boende pa Nattkvarteret 4.
Ovanstdende riktvarden kan ses dver och ersattas av mobilitetsldsningar. | planomradet ska
parkeringsplatser for personer som lever med rérelsehinder finnas inom gangavstand pa hogst 25
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meter fran en tillganglig och anvandbar huvudentré till bostadshusen. Det ska aven finnas pa- och
avstigningsplats i nara anslutning till huvudentrén.

Riktvardet for cykelparkering:
e 2 parkeringsplats/bostad

Cykelparkering ska finnas i planomradet. Placering och utformning ska bidra till tillgangliga, trygga
och sakra parkeringar. Cykelparkeringarna ska halla hog kvalité och far med fordel vara
vaderskyddade, belysta och lasbara.

In- och utfarter

Forutsattningar

Gatan Anderstorg passerar soder om planomradet och stracker sig till Nattkvarteret 2. Gatan ar
enskild och vaghallare ar Heimstaden.

Férandringar

In- och utfart 16ses genom anslutning fran Gymnasievagen till Anderstorg. En
gemensamhetsanlaggning ska anordnas mellan Nattkvarteret 4 och Nattkvarteret 2 for att skapa en
infart for privata bilar samt sop-, sné- och brandbilar till planomradet.

Varumottagning

Forutsattningar
Ingen varumottagning finns i nulaget.

Férandringar

Angoring for varumottagning till intilliggande fastigheter kommer fortsatt fungera. Varumottagning till
framtida verksamheter ordnas mot de nya gatorna inom planomradet. Mottagningen ska ordnas sa
att trygga och ergonomiska leveranser kan genomféras.
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Social hallbarhet

Barnrattsperspektivet

Forutsattningar

Planomradet anvands inte av barn men barn kan fardas forbi planomradet pa gata eller gang- och
cykelvagar.

Férandringar

| arbetet med detaljplanen for Nattkvarteret 4 har barnets basta tagits i beaktning ur tva perspektiv:
Barnrattsperspektivet och barnperspektivet. Barnens perspektiv har inte fatt utrymme i planen.

Féljande grupper av barn bedéms beréras av planférslaget:

e Barn som bor i ndromradet
e Barn som passerar planomradet
e Barn som kan tankas flytta in i de planerade bostaderna

Barnrattsperspektivet innebar att alla barn har ratt till att fa sina rattigheter tillgodosedda och inget
barn far diskrimineras pa nagon grund. Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som rér barn. Alla
barn har ratt till liv, 6verlevnad och utveckling och alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den
respekterad.

Sedan 2020 &r Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnrattslagen (SFS 2018:1197).
FN:s konvention om barnets rattigheter bestar av 54 artiklar. De artiklar i barnkonventionen som
framst ar forankrade med detaljplanen ar:

e Artikel tva. Barnets ratt att inte diskrimineras
e Artikel tre. Bedoma och beakta barnets basta
e Artikel sex. Barnets ratt till liv och utveckling

Barnperspektivet ar vuxnas tankar och forestallningar om hur barn vill ha det och hur planomradet
bor utformas for att sakerstalla barns behov. | detaljplanen ar férslag som beddmts kunna leda till
positiv inverkan for barn:

e Slutna horn skapar trygga innegardar atskilda fran biltrafik

e Byggnadsarean regleras sa att barn far tillrackligt stor friyta

e Byggnadskroppen placeras mot Anderstorpsleden vilket fungerar som en bullerskydd
och minskar stérande ljud pa garden

e S lite trafik som mojligt leds in pa fastigheten

e Bostader i narheten av offentlig och kommersiell service minskar avstandet och restiden
till forskola, skola, vardcentral och mataffar

e Bostader i narhet av finmaskiga och valutbyggda gang- och cykelstrak, samt narhet till
god fungerande kollektivtrafik skapar forutsattningar for barn att transportera sig sjalv
till olika malpunkter i vardagen

e Fasaderna ska ha olika farger for att barn lattare ska kunna orientera- och identifiera sig
med sin hemmiljo och darfér boér byggnader uppfdras som ger identitet
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Barnens perspektiv ar barnens egna ord och tankar om hur de vill ha det. Pa grund av att
planomradet enbart omfattar en fastighet, samt att planeringen inte paverkar direkt ett omrade dar
barn bor och ror sig eller spenderar sin vardag har bedémningen gjorts att inte ha en dialog med
barn.

Tillganglighet

Forutsattningar

Hardgjorda ytor ar viktiga for framkomligheten och tillgangligheten, for att sa manga manniskor som
mojligt ska kunna ta sig till, och vistas inom planomradet. Topografin ar relativt flack vilket skapar
goda forutsattningar for en tillganglig anslutning och utemiljé med Iag lutning.

Planomradet har goda forbindelser med Anderstorps vagnat for gang, cykel och bil. Vagar till
planomradet ar relativt flacka vilket skapar goda forutsattningar for personer att ta sig dit.
Planomradet ligger inom gang- och cykelavstand till narliggande service och kollektiva forbindelser.

Férandringar

Bostadshusen och gardarnas utformning ska strava efter att skapa en god vistelsemilj¢ for alla, med
bade fysisk och psykisk tillganglighet. Boverkets byggreglers (BBR) foreskrifter och allmanna rad, ska
och boér uppfyllas.

Jamstalldhet och jamlikhet

Forutsattningar

Planomradet ligger inom gang- och cykelavstand till offentlig och kommersiell service pa Anderstorp
och Skelleftea stad samt parker och grona omraden. Det ar ocksa nara till kollektiva férbindelser som
nds genom Gymnasievagen. Planomradet anvands i dagslaget inte till ndgot sarskilt och ar en stor
Oppen yta. Det skapar god uppsikt Over omradet, samtidigt kan stora 6ppna ytor upplevas som
otrygga vissa tider pa dygnet. Planomradet saknar belysning vilket kan skapa kansla av otrygghet pa
kvallar och under vinterhalvaret.

Férandringar
For att uppna jamstalldhet och jamlikhet behover planomradet utformas med hansyn till s& manga

manniskor som majligt for att de ska kunna vara fullt delaktiga i samhallet. Planomradet ska strava
efter att skapa valmaende miljoer med fysisk och psykisk tillganglighet.

Gardsmiljon bor vara éverblickbarhet och orienterbarhet for att skapa valkomnande rum som ska
upplevas trygga alla tider pa dygnet. Det bor finnas spontana motesplatser dar manniskor kan traffas
och integrera med varandra, men det ar lika viktigt med tillgang till avskilda platser. For att manniskor
ska trivas ar en forutsattning att garden har goda ljus och ljudférhadllanden. Genom att bevara och
tillskapa gronska skapas forutsattningar for valmaende miljéer som bjuder in till langvarig vistelse.
Motesplatser bestar aven av det halvoffentliga rummet som tillskapas mellan byggnadskropparna,
dar kan spontana moéten skapas genom sittplatser och bevara ytor fér spontana aktiviteter.
Flerbostadshusen kommer bidra med ljus och skapa "6gon pa gatan” vilket 6kar kanslan av trygghet.

22



Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2021:5526

Eftersom det finns valmojligheter av olika satt att transportera sig till och fran planomradet kan en
jamstalld och jamlik mobilitet uppnas. Fran planomradet kommer det vara mojligt att kéra bil, ta sig
fram pa gang- och cykelvagar och aka kollektivtrafik. Det bor finnas god belysning langs strak dar
manniskor ofta fardas och det ska vara 6ppna ytor med god sikt. Narhet till belysta cykelparkeringar
vid entréer bidrar till att de kan anvandas av fler manniskor olika tider pa dygnet.

| detaljplanen ar forslag som bedémts kunna leda till positiv inverkan foér jamstalldhet och jamlikhet:

e Cykelparkering
e Planomradets narhet till gdng- och cykelvagar och kollektiva forbindelser
e Sakerstaller tillrackligt stor friyta

Inom planomradet tillskapas bostader genom byggnation av flerbostadshus. Denna typ av bostad ar
lamplig for de flesta manniskor och bygger vidare pa typologin som redan har presenterats fran den
tidigare detaljplanen i naromradet.

Trygghet

Forutsattningar

Planomradet kan upplevas som en 6dslig gronyta och skapar ett tomrum i den byggda miljon.
Samtidigt bidrar det till att skapa god uppsikt éver omradet vilket kan upplevas tryggt.
Flerbostadshusen i 6st, kollektivtrafik som trafikerar i norr, samt gang- och cykelvagarna som
omringar planomradet skapar genomfloden av aktivitet vilket kan leda till kansla av trygghet.

Férandringar

Bostaderna bidrar till att skapa ett fint komplement i den byggda miljén och bidrar med mer mansklig
aktivitet i omradet. Genomflode av lokalt liv skapas genom att mojliggdra for handel och verksamhet i
bottenplan. Det skapar kvallsaktivitet vilket kan bidra till att gang- och cykelvagarna upplevs tryggare
under fler tider pa dygnet.

Genom att fortdta med bostader men samtidigt behalla sammanhangande gronska kan den
sammantagna upplevda tryggheten i omradet 6ka. For att framja trygghet ska bebyggelsekropparna
placeras sa att det fortfarande finns 6verblickbarhet och valmojlighet mellan passager.

Parkeringsplatser tenderar att kunna upplevas som otrygga men det kan till stora delar avhjalpas
genom att parkeringarna bryts upp med grénska, planeringar och varierande markbeldggning. Det ar
aven viktigt att parkeringen blir véal upplyst. Aven straken genom planomradet bor vara val upplysta
for att uppfattas som trygga platser.

| detaljplanen ar forslag som bedémts kunna leda till positiv inverkan for trygghet:

e Fortatning i befintlig bebyggelse
e Okad mansklig aktivitet
o M0oijliggor for kvallsaktivitet
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Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Forutsattningar

Buller ingar i det nationella miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé som riksdagen faststallde 1998.
Generationsmalet ar 2020 for det delmal som berér buller lyder: "Manniskor utsatts inte for skadliga
luftféroreningar, bullerstérningar, skadliga radonhalter eller andra oacceptabla halso- eller
sakerhetsrisker.” Vidare sags att: "Trafikbullret i tatorter bor minska sa att det underskrider gallande
riktvarden”.

Riktvarden for trafikbuller bor ej dverskridas vid nybyggnation:

e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

e 45dB(A) maximalniva inomhus nattetid

e 55dB(A) ekvivalentnivd utomhus (vid fasad)

e 70dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Férandringar

En bullerutredning har genomférts av Tyréns 2023-06-26 i samband med detaljplanearbetet for att
sakerstalla att gallande riktvarden foljs. Planomradet utsatts for trafikbuller fran Anderstorpleden i
syd, Gymnasievagen i vast och Anderstorg i norr. Berakningar har skett med uppmatt hastighet 63
kilometer i timmen pa Anderstorpsleden. Med skyltad hastighet 50 kilometer i timmen pa
Anderstorpsleden sjunker ekvivalent ljudnivd med 2 dBA vid fasad mot Anderstorpsleden. For
illustration av berdknad ekvivalent ljudnivdprognos 2024, se Figur 10.

Bullerutredning visar att bullernivaerna fran Anderstorpsleden kan éverstiga rekommenderade
riktvarden for byggnadskropparna placerade i planomradets nordostra del. Ingen betydande
bullerékning sker i genomfdrandet av detaljplanen.

Ljudniva fran végtrafik vid fasad

Berdknad ekvivalent ljudnivd ar som hogst 60 dBA och berdknad maximal ljudniva under natt ar som
hogst 69 dBA vid fasad, se Figur. Eftersom ekvivalent ljudniva ar lagre eller lika med 60 dBA vid fasad
kan fri planlésning tillampas.

Ljudniva fran vigtrafik vid uteplats

Som hogst ar beraknad ekvivalent ljudniva 61 dBA och beraknad maximal ljudniva 68 dBA. For att
klara riktvarden for uteplats, 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva, placeras lampligen
privata uteplatser mot innergérden i sydost. Aven mot innergarden kan riktvardet for ekvivalent
ljudniva pa uteplats 6verskridas, speciellt for de évre vaningsplanen. Det ar darfor lampligt att
anordna en gemensam uteplats pa innergardens markplan, dar beraknade ljudnivaer ar under
riktvarden. Finns tillgang till en gemensam uteplats som uppfyller riktvarden kan den privata
uteplatsen vara ett alternativ som darmed inte behdver uppfylla riktvarden.
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\ Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

Vagtrafik, prognos ar 2040.

Farglagda falt redovisar
beridknad ekvivalent ljudniva pa +40
hojden 1,5 m over mark i berék- in
ningspunkter med 3 m grid. 50 - 55
55 - 60
Siffra vid fasad anger ekvivalent ljudniva, ~ [ g - ;’(5)
frifaltsvarde, for det vaningsplan som har = 70 - 75
hogst ekvivalent ljudniva. >=75

Figur 10: Figur 10. Ekvivalent ljudnivd 1,5 meter éver mark (Tyréns bullerutrending).

Atkomst for raddningstjanst

Forutsattningar
Raddningstjanst angor till Nattkvarteret 4 via Anderstorgsgatan i séder.

Férandringar

Raddningstjansten kommer fortsattningsvis angoéra Nattkvarteret 4 via Anderstorgsgatan.
Raddningsvagar och uppstallningsplatser ska utformas enligt raddningstjanstens riktlinjer, aven for
byggnader dit gatunatet inte ger direkt atkomlighet for raddningstjanstens fordon. Detta hanteras i
samband med bygglovsanstkan. Gallande brandskyddsféreskrifter ska foljas.
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Skugga och ljus

Forutsattningar

Oster om planomradet pa& Nattkvarteret 2 finns flerbostadshus uppférda i 5 vaningar. Véaster om
planomradet pd Nattkvarteret 1 finns mindre verksamheter uppférd i 1 vaning. Eftersom
planomradet i dagslaget ar obebyggt paverkas inte omkringliggande bebyggelse av skuggning.
Gallande detaljplan mojliggér dock bebyggelse upp i tva vaningar vilket hade skapat en viss
skuggbildning fran planomradet.

Boverkets byggregler (BBR) staller krav pa att byggnader ska utformas sa att tillfredsstallande
ljusforhallanden ar méjliga att uppna, utan att skaderisker och oladgenheter for manniskors halsa
uppstar.

Férandringar

En enklare skuggstudie har genomforts i SketchUp Pro av Skellefted kommun, se Figur 11-22.
Skuggstudien redovisar den foreslagna bebyggelsens skuggning i april, juni och september, vid
klockan 08.00, 12.00, 16.00 och 19.00. Skuggstudien utgar fran hogsta mojliga byggnadshojd.
Planforslagets skuggbildning beddms inte skapa olagenhet fér manniskors halsa.

‘“" '\
—

Figur 11: Figur 11. Skuggning, april klockan 08:00. Figur 12: Figur 12. Skuggning, april klockan 12:00.

April

‘“‘/

Figur 13: Figur 13. Skuggning, april klockan 16:00. Figur 14: Figur 14. Skuggning, april klockan 19:00.
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Juni
\ § | "\ ) | ‘
X P
Figur 15: Figur 15. Skuggning, juli klockan 08:00. Figur 16: Figur 16. Skuggning, juli klockan 12:00.
Figur 17: Figur 17. Skuggning, juli klockan 16:00. Figur 18: Figur 18. Juli, skuggning klockan 19:00.
September

2% \ [Bss '!‘\

Figur 19: Figur 19. Skuggning, september klockan 08:00. Figur 20: Figur 20. Skuggning, september klockan 12:00.

2.
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Figur 21: Figur 21. Skuggning, september klockan 16:00.  Figur 22: Figur 22. Skuggning, september klockan 19:00.

Fororenad mark

Forutsattningar
Det finns inga kdnda markfdroreningar.

Férandringar
Genomférande av detaljplanen beddms inte 6ka risken fér markféroreningar.

Radon

Forutsattningar
Planomradet bedoms vara ett lagriskomrade fér radon.

Férandringar
Genomfdrande av detaljplanen beddms inte 6ka risken fér radon.

Risk for skred

Forutsattningar
Marken beddéms inte utgdras av risk for skred, ras eller erosion.

Férandringar
Genomfoérande av detaljplanen beddéms inte 6ka risken for ras, skred eller erosion.

Risk for 6versvamningar

Forutsattningar

Lansstyrelsen Vasterbotten har tagit fram en skyfallskarteringen med hansyn till ett 100-arsregn som
visar att Nattkvarteret 4 norra del riskerar éversvamning vid extrema skyfall. Gang- och cykelvagen
norr om planomradet och gatan sydvast riskerar vattennivaer som dverstiga en meter.

Férandringar

Eftersom omradet kommer ga fran att vara en gronyta till delvis hardgjord yta innebar det att
atgarder maste vidtas for att sakerstalla hantering, och om majligt dven forbattra majligheten att
fordroja vatten vid skyfall.
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Avrinning av dagvatten norrut mot Anderstorpsleden kan méjliggdras genom en hojdsattning sa att
ytor narmast byggnaderna har ett franlut ut fran byggnaden mot omgivande gronyta eller gdngstrak.
Asfalterade ytor sasom gangstrak, parkering och liknande inom fastigheten bér om mojligt avleds till
vegeterade 6verdamningsytor féor omhandertagande av regn upp till det dimensionerande fl6det for
20 ars regn. Vid regn 6ver de dimensionerande foreslas att dverdamningsytorna braddar éver de
hardgjorda ytorna och att den évergripande avrinningen sker enligt bla pilar i Figur 23.

Hojddelaren i efterlaget bor efterstravas att vara i anslutning till nulaget eller sa langt séderut i
planomradet som mojligt for att mojliggora att skyfallsfléden avrinner norrut mot Anderstorpsleden.
Den befintliga vagen och vandplanen kommer inte att kunna héjdsattas sa att den kan avvattnas
norrut eftersom befintliga férutsattningar styr dess markhojd. For dessa ytor kommer skyfallsflodet
att avrinna at sydvast.

Det ar viktigt att skyfallsfléden i sa stor utstrackning som majligt avrinner norrut ar det viktigt att i den
fortsatta projekteringen i samband med exploateringen av omradet ta hansyn till markhéjderna for
att skapa sakra skyfallsvagar inom omradet.

Figur 23: Figur 23. Figuren visar illustrationsplanen och de ljusbla pilarna ska indikera hur vattnet bér rinna vid skyfall
(Sweco dagvattenutredning)
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Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Forutsattningar

Nattkvarteret 4 ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten och
kapaciteten beddms vara tillracklig for att den planerade bebyggelsen ska kunna anslutas till detta.

Férandringar

Skellefted kommuns bestammelser for anvandning av allmanna vatten- och avloppsanlaggning (ABVA)
galler. Anslutning av dricks- och spill- och dagvatten ska ske till forbindelsepunkt i vatten- och
avloppsnatet. Det anvisas vid nybyggnadskartans upprattande. Tryckhdjande atgarder inom fastighet
bekostas av fastighetsagaren. Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till
forbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans upprattande. For de delar som inte kan avledas
med sjalvfall till forbindelsepunkt ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som
kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare enligt Skelleftea
kommuns anvisningar och Boverkets byggregler.

Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Kapaciteten bedéms vara
tillracklig for att den planerade bebyggelsen ska kunna ansluta sitt dagvatten. Pa grund av de
geotekniska forutsattningarna ar avrinningen fran planomradet 13g. Idag avrinner ungefar 40 % av
dagvattnet sdderut mot parkeringarna pa Anderstorp och de resterande 60 % rinner norrut mot
Anderstorpsleden. Dagvattenrecipient ar Skelleftealven.

Férandringar

Dagvattenutredning genomférdes 2023-10-02 av Sweco. Enligt planférslaget kommer andelen
hardgjord yta att 6ka. Sammanhangande gréna ytor ska lamnas obebyggda for att skapa
forutsattningar for avrinning ovan mark i 6ppna dagvattensystem. Pa kvartersmark regleras byggnads
arean for att sakerstalla att detta ar mojligt. Dagvattensystem ovan mark ska utformas med estetiska
och biologiska varden | fokus. Exempel pd 0ppna dagvattensystem ar diken, dammar, skalformade
grasytor, kanaler, svackdike. Exploatéren ska komma med forslag pa I6sningar som forbattrar
dagvattensituationen.

Dagvattensystemet har begransad mottagningskapacitet vilket innebar att dagvattnet fran
planomradet behover fordrojas. Fran planomradet kan dagvattensystemet ta emot 10 liter/sekund.
Dagvattenhanteringen bor sa langt det ar mojligt ske via 6ppna I6sningar genom att dagvattnet avleds
pa marken. Det behdver finnas grona ytor som kan fordrdja dagvatten och fungera som 6ppen
dagvattenhantering. Det bidrar till infiltration och minskar fororeningsbelastningen fran de
hardgjorda ytorna. De hardgjorda ytorna inom planomradet kan med férdel angéras med svackdike
eller éversilningsytor eller utkastare fran taken. Dagvattnet kan ledas till anpassade kupolbrunnar
som leder dagvattnet till dagvattenservisen i planomradets nordvastra del. Dessa l6sningar kan
kompletteras med dagvattenmagasin under jord. For underjordiska magasin behdver
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grundvattenytans lage bestammas mer noggrant. Det ar moijligt att anlagga tata magasin under
grundvattenytans lage men da okar kraven pa grundlaggning markant for att forhindra upplyftning.

Fororeningshalterna for planens bebyggelsetyp och utifran den hardgoérandegrad som beraknats
beddms inte fororeningshalterna i dagvattnet 6verstiga Skellefted kommuns riktvarden i
forbindelsepunkten. Av den anledningen finns inget direkt reningsbehov for fastigheten utifran
kommunens dagvattenstrategi men for planomradet som helhet foreligger ett reningsbehov i och
med att markens markanvandning férandras och dagvattenféroreningarna férvantas 6ka i efterlaget
jamfort med nulaget om inga dagvattenrenande atgarder genomfors vilket betyder att utan
dagvattenrenande atgarder uppfyller inte planomradet icke forsamrings principen i vattendirektivet.

Takytor ar relativt rena forutom i borjan av en regnhandelse da takytan spolas av. Detta da
fororeningarna pa tak till storsta delen harror fran atmosfarisk deposition. Av den anledningen ar det
fordelaktigt ifall det sa kallade first flush flodet som spolar av takytan kan omhandertas for rening
medan resterande flode gar direkt vidare till férdrojning innan avledning till férbindelsepunkten for
dagvatten. | och med att det ar relativt trangt mellan byggnad och plangrans ar majligheterna att
fordroja dagvattnet ytligt begransat och det foreslas att takavvattningen fran dessa takytor fordrojs i
rérmagasin langs med byggnaden, se Figur 24. First flush flodet kan med foérdel avvattnas via
utkastare pa kringliggande grasmatta.

De gréna pilarna i Figur 24 visar principiellt hur floden upp till det dimensionerande regnet med en
aterkomsttid pa 20 ar kan hanteras fran de hardgjorda ytorna genom avledning till vegetationsytor.
Tas dagvattnet i stallet ner pa ett ledningsburet system direkt behover underjordisk fordrojning
kompletteras med en reningsanlaggning vilket skulle kunna utgoéras av filtermagasin,
sedimenteringsmagasin eller skelettjord men da férsvaras dven underhallsatgarderna.

Dagvattenutrednings slutsatser:

e Planomradet i ett efterlage forvantas inte 6verskrida Skelleftea kommuns uppsatta
riktvarden fran dagvattenstrategin for féroreningshalter i férbindelsepunkten for
dagvatten, darav foreligger inget direkt reningsbehov for fastigheten

e Fororeningsbelastningen fran planomradet kommer daremot att 6ka i efterlaget
jamfort med nulaget da markanvandningen och andelen hardgjorda ytor okar vilket
medfor ett reningsbehov utifrdn vattendirektivets icke férsamrings princip. For att
planen ska kunna antas behéver dagvattenrenande atgarder ske. Hardgjorda ytor
sasom asfalterade ytor behdéver ledas till gronytor for 6kad rening alternativt annan
likartad grundrening for att efterleva vattendirektivet

e Fordrojning kommer att behovas inom planomradet for att uppfylla kravet pa
maximalt utfléde om 10 liter/sekund i férbindelsepunkten for dagvatten fran
fastigheten

e Eftersom gang- och cykelbanan vaster om Nattkvarteret 4 inte ar en del av detaljplanen
kan takavvattning behova tas ner pa ledning och da kan ledningen behoéva utformas
som ett rormagasin. First flush med utkastare boér efterstravas for reningens skull

e Om underjordisk fordrojning dvervags ar det viktigt att sdkerstalla grundvattenytans
lage

e | dagvattenutredningen har det inte framkommit ndgot som tyder pa att de hardgjorda
ytornas placering spelar betydande roll fér mojligheterna att skapa de
dagvattenrenande atgarderna och den fordréjning som behdvs
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Figur 24: Figur 24. En foreslagen illustrationsplan ddr de gréna pilarna visar hur dagvattnet fran hdrdgjorda ytor kan
omhdndertas i 6ppna reningsanldggningar. De svarta pilarna hénvisar hur dagvattnet fran takavvattning kan ledas via
ledning direkt till dagvattenservisen. Vilket dr den réda ringen som markerar ungeférligt ldge.
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Sprinkler

Forutsattningar
Det finns ingen sprinkler i planomradet.

Férandringar

Onskemal om sprinkler kan framféras till Vatten- och avfallsavdelningen, Skellefted kommun, i
samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedoms fran fall till fall. VA-huvudmannen har ingen
skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Brandpost

Forutsattningar

Det finns brandposter i narheten av planomradet. Brandvattenbehovet bedéms klaras med de
befintliga brandposterna och vattnet som finns i bandfordonen.

Férandringar
Ingen férandring av brandposter bedéms vara nédvandig i och med genomférandet av detaljplanen.

Avfall

Forutsattningar

Eftersom Nattkvarteret 4 inte ar bebyggt i dagslaget behovs ingen renhallning. Eftersom Nattkvarteret
4 ar en avlang fastighet som enbart ansluter till gata i séder behdver nagon form av I6sning ordnas
ifall bostader placeras i fastighetens norra del s att det inte blir mer &n 50 meter mellan entré och
renhallningsfordon.

Férandringar

En gemensamhetsanlaggning upprattas mellan Nattkvarteret 4 och Nattkvarteret 2 som inkluderar
vag pa Nattkvarteret 2 och vandplan pa Nattkvarteret 4 s att fordon nar till fastigheten. Avstandet ar
mindre an 50 meter mellan byggnadskropp och vandplan.

Avfallet ska sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen ska utformas
enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen. Det ar viktigt att tillgangligheten for fordonet som ska hamta avfallet beaktas.
Angoring av renhdllningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och markbeldggning ska vara
anpassad for fordonens belastning. Forslagsvis sker angoring for sophamtning pa den interna gatan
dar aven sorteringskarl kan placeras under mark. Skellefted kommun, verksamhet avfall, ska ges
mojlighet att yttra sig pa foreslagen 16sning innan bygglov faststalls for att pa detta satt kunna
sakerstalla tillganglighet samt arbetsmiljo for renhdllningen. Hanteringen kraver vidare utredning fran
byggherre tillsammans med Avfall. Utgdngspunkten ar att fokusera pa minskad mangd avfall samt
aterbruk och delning av resurser.
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Snéupplag

Forutsattningar
Det beddms finnas goda foérutsattningar att hantera snéupplag.

Férandringar

Snoupplag ska ordnas pa den egna fastigheten, forslagsvis pa gronytor. Vid stora mangder kan snén
behdva transporteras bort fran omradet. Oppna dagvattenlésningar ar dven fordelaktiga for
hantering av sndupplag vintertid. Smaltvattnet fran dessa kan dd omhandertas i det
dagvattenrenande systemet.

Fiber, el, fjarrvarme

Forutsattningar

Skellefted Kraft AB har befintliga nat for fiber, el och fjarrvarme i nérheten av planomradet.
Nattkvarteret 4 kan beredas mdjlighet att ansluta till detta.

Férandringar
Underjordiska ledningar hanvisas att placeras i gatumark.

Detaljplanens genomforande

Avtal

Markanvisningsavtal

Skellefted kommunen avser att markanvisa Nattkvarteret 4. Vid markanvisningsforfarandet ska
Skellefted kommun féra dialog om utformning och disposition av byggnader, parkering och friytor och
minimal klimatbelastning

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan Planverksamheten, Skellefted kommun och Mark- och exploatering,
Skellefted kommun.
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Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning (GA) ska inrattas mellan Nattkvarteret 4 och Nattkvarteret 2. Nattkvarteret
4 ska anstka om och bekosta bildandet av gemensamhetsanlaggningen. Ansdékan om bildandet av
gemensamhetsanlaggningen sker av Nattkvarteret 4 till den kommunala lantmaterimyndigheten i
Skellefted kommun.

Ledningsratter och servitut

| plankartan har u-omrade avsatts for underjordisk ledning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Mark- och exploatering, Skellefteda kommun, bekostar planarbetet, grundkarta, fastighetsforteckning
och alla utredningar som kravs som underlag for planarbetet. | planarbetet har en bullerutredning,
dagvattenutredning och geoteknisk undersékning genomforts.

Anlaggande och drift av vatten och avlopp

Anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och avlopp finansieras genom en
anslutningsavgift i enlighet med Skelleftea kommuns taxa.

Gatukostnader

Skellefted kommun ansvarar for drift och underhall av gata.
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Planbhestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande forklaring och syfte.

Kvartersmark

Anvandning av mark och vatten

B - Bostader

Marken avsedd for bostader regleras med bestammelsen B. Syftet ar att fortsatt mojliggora for
bostader med mojlighet till utveckling av framfor allt byggratt, placering och hojd.

C - Centrum

Marken avsedd for centrumverksamhet regleras med bestammelsen C. Centrum mgjliggors i
bottenvaning. Syftet ar att mojliggora flexibel markanvandning med levande bottenvaning samt
uttryck av stadskaraktar vilket starker kopplingen mot Anderstorg och Skellefted stad. Har lampar sig
primart mindre service som inte har en storande omgivningspaverkan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsningar av markens utnyttjande

Prickmark
Marken far inte forses med byggnad av féljande skal:

e Flerbostadshus ska placeras minst 10 meter fran gata. Detta regleras for att sakerstalla
god sikt och underhall, tekniska ledningar, samt att det ska vara mojligt att skota
byggnaden pa den egna fastigheten. Exempelvis, skotta sné fran tak, mala om, rensa
hangrannor

e Flerbostadshus ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans. Detta regleras for att
sakerstélla god sikt och underhalla, tekniska ledningar, sant att det ska vara mojligt att
skota bostaden pa den egna fastigheten. Exempelvis, skotta sné fran taket, mala om,
rensa hangrannor

Korsmark

Marken far endast férses med bostadskomplement. Syftet ar att tilldta bostadskomplement som
carport, vaxthus, soprum eller cykelforrad.
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Héjd pa byggnadsverk

h1 - Hégsta nockhéjd ar 18 meter

Hogsta nockhojd ar 18 meter. Detta regleras med bestammelsen h1. Nockhojden regleras for att
bostadernas hojd och volym ska passa in i den byggda miljon, for att skapa ett vackert gaturum,
bevara en viss utsikt och for att ta tillvara dagsljus och sékra ljusinslapp pa gardar, in i byggnader eller
ner pa gatan.

h2 - Hégsta nockhojd ar 27 meter

Hogsta nockhdjd ar 27 meter. Detta regleras med bestammelsen h2. Nockhdjden regleras for att
bostadernas hojd och volym ska passa in i den byggda miljon, for att skapa ett vackert gaturum,
bevara en viss utsikt och for att ta tillvara dagsljus och sakra ljusinslapp pa gardar, in i byggnader eller
ner pa gatan.

h3 - Hogsta nockhojd ar 33 meter

Hogsta nockhojd ar 33 meter. Detta regleras med bestammelsen h3. Nockhdjden regleras for att
bostadernas hojd och volym ska passa in i den byggda miljon, for att skapa ett vackert gaturum,
bevara en viss utsikt och for att ta tillvara dagsljus och sakra ljusinslapp pa gardar, in i byggnader eller
ner pa gatan.

h4 - Hégsta nockhojd ar 3,5 meter

Hogsta nockhojd pa bostadskomplement ar 3,5 meter. Detta regleras med bestammelsen h4. Syftet
ar att begransa byggnadshéjden med hansyn till omgivande bebyggelse och skapa ett tilltalande
helhetsintryck.

Ldgenhetsfordelning och storlek pa ldgenheter

v1 - 40 % av lagenheterna ska vara genomgaende

Minst 40 % av lagenheterna ska vara genomgaende. Lagenheter anslutna till loftgang raknas inte som
genomgaende om fler &n tva bostadsentréer passeras till bostaden. Detta regleras med
bestammelsen v1. Syftet ar att skapa en hallbar boendemiljo, sakerstalla dagsljus till bostaderna,
motverka att det bara byggs sma bostader samt minska insynen till bostaderna.

Markreservat for allmédnnyttigt éndamal

ul - Underjordiska ledningar

Marken avsedd for reservat for underjordiska ledningar regleras med bestammelsen u1. Syftet ar att
sakra tillgang for allmannyttigt andamal.

Markreservat for gemensamhetsanléiggningar

g1 - Gemensamhetsanlaggning

Mark avsedd for gemensamhetsanlaggning regleras med bestdammelsen g1. Syftet ar att sakerstalla
infart och vandplan till Nattkvarteret 4 och Nattkvarteret 2.
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Utformning

f1 - Marken ar avsedd for flerbostadshus

Marken som ar avsedd for flerbostadshus regleras med bestammelsen f1. Syftet ar att skapa
forutsattningar for en social bostadsform med yteffektiva bostader som passar val in i omradets
befintliga bebyggelse.

f2 - Fargsattning

Fasadens svarta ska ligga pa minst 10 och hogst 60 enligt NCS for att motverka de allra ljusaste och
morkaste kulérerna. Kuldrtheten ska ligga pa minst 10 och hogst 80 for att ge en sammanhallen
fargton. Fargfamiljen ska ligga inom spannet G10Y-Y80R vilket ger stor frihet att valja bland olika
kulorer. Allt enligt NCS systemet. Detta regleras med bestammelsen f2. Syftet ar att uppna estetiskt
tilltalande gestaltning och harmoniera med bebyggelsen pa Anderstorg.

f3 - Enhetlig fargsattning

Varje huskropp inom ett egenskapsomrdde ska ha en egen farg och far inte vara i samma farg som en
huskropp i ett annat egenskapsomrade inom fastigheten. Detta regleras med bestammelsen f3.
Syftet ar att uppna estetiskt tilltalande gestaltning, skapa variation, orienterbarhet och hemhorighet
till sin byggnad.

f4 - Byggnad far vara hogst 13 meter djup

Byggnad far vara hogst 13 meter djup regleras med bestammelsen f4. Syftet ar att uppmuntra
genomgaende lagenheter och att byggnadskropparna ska skapa luftig rumslighet.

f5 - Minst en genomgaende entré ska finnas

Minst en genomgaende entré ska finnas regleras med bestammelsen f5. Syftet ar att skapa en trygg
gatumiljo mot gang- och cykelbana samt att gdrden ska anvandas mer eftersom den blir mer

tillganglig.
fé - Balkong far kraga ut 1,5 meter 6ver prickmark

Balkong far kraga ut 1,5 meter éver prickmark regleras med bestammelse f6. Syftet ar att mojliggora
utkragade balkonger pa mark som annars bedéms som icke lamplig for huvudbyggnation, samt att
sakerstalla dagsljus till bostaderna.

f7 - Fardigt golv i bostad ska vara minst 80 cm éver gata

Fardigt golv i bostad ska vara minst 80cm Over gata. Detta regleras med bestammelsen f7. Syftet ar
att minska insynen fran gang- och cykelbanorna och skapa god boendemiljé.

Utférande

b1 - Kallare far inte finnas

Mark som inte far forses med kallare regleras med bestammelsen b1. Syftet ar att sakerstalla att
bebyggelsen inte far problematik med 6versvamning. Det anses inte lampligt med kallare pa grund av
att grundvattennivan ligger nara markytan och kallare kan komma att hamna under grundvattenytan.
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Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek ar 3200 kvadratmeter. Syftet ar att sakerstalla att sakerstalla god bebyggd

miljo.
Markens anordnande och vegetation

Minst 30 % av planomradet ska vara vegetation

Minst 30 % av planomradet ska vara vegetation. Syftet ar att sakerstalla att gardarna far tillrackligt
med vegetation for att framja social hallbarhet och god bebyggd miljo.

Utnyttjandegrad

Storsta bruttoarea ar 7060 kvadratmeter

Storsta bruttoarea inom planomradet ar 7060 kvadratmeter. Syftet ar att sakerstalla friyta och en god
bebyggd miljo.
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Konsekvenser av planforslaget

| och med att detaljplanen for Nattkvarteret 4 vinner laga kraft kommer fler manniskor ha méjlighet
att bosatta sig i Anderstorg. De planerade bostaderna placeras langs valutbyggda och finmaskiga
gang- och cykelnat skapar forutsattningar for hallbara vardagsresor pa manniskors villkor. De boende
kommer ha gangavstand till kommersiell och offentlig service och narhet till busshallplatser.
Mojligheten att transportera sig pa olika satt i vardagen skapar forutsattningar for manniskor med
olika rérelsemdnster, konsidentitet, fysiska och psykiska férutsattningar, och socioekonomiska
forhallanden att bosatta sig i omradet. Det kan bidra till att skapa mangfald och en mer jamstalld
boendemiljé som uppmuntrar till spontana méten mellan manniskor.

Bostader och majlighet till funktionsblandning innebar att fler manniskor kommer att rora sig i
omradet vilket kan bidra till 6kad kansla av trygghet. Slutna hérn bidrar till att skapa en rumslighet pa
garden. Bostader i det har laget skapar en starkare anslutning till omkringliggande stadsdelar som
Sérbéle och Alvsbacka.

Byggnadernas volym kommer férandra stadsbilden och ge omradet en tydligare stadskaraktar som
knyter an till Skelleftea stad. Det ar en naturlig plats att ga upp i hojd eftersom det skapar en tydligare
entré till staden soderifran och en 6vergang i byggnadshojder innan stadskarnan. Det kan upplevas
som en stor forandring av omradet eftersom 6vrig bebyggelse i stadsdelen Anderstorp ar relativt 13g,
forutom pa vissa stallen dar byggnadshojden uppgar mot 5 vaningar. Bebyggelsen kopplar pa ett
tydligt satt samman till dvrig planerad bebyggelse i Anderstorg, som uppfors i en varierad
byggnadshojd mellan 4-10 vaningar, vilket skapar harmoni i omradet.

Sammanfattningsvis bedéms genomforande av detaljplanen starka malbilden om att utforma en tat
stad langs alven och skapa bostadsforsorjning for att uppna malet om 90 000 invanare i Skelleftea till
2030.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel Angelika Kallstréom
Verksamhetschef plan Planarkitekt

Frida Feil Stella Karagianni
Planarkitekt Arkitekt
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