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Detaljplan for Kapella 9 inom Centrala stan, Skelleftea kommun, Vasterbottens lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan januari 2022.

HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

|E Plankarta

24 Planbeskrivning

=4 Fastighetsforteckning
4 Samradsredogorelse

[] Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggdra hogre bebyggelse med bostader och verksamheter av stadsmassig
karaktar. Planen ska ocksa bidra till en fortsatt omvandling av kvarteret fran industriomrade till tat
kvarterstad.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i stadsdelen Centrala stan inom kvarteret Kapella, i dess syddstra horn.
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Figur 1 Placering av planomradet markerat i rétt
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Areal

Planomradets areal 4r ca 1000 m?2.

Markagarforhallanden

Fastigheten ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Skelleftea 2030

For att Skellefted ska méta framtidens utmaningar maste vi vaxa. Det kvantitativa malet ar att bli

80 000 invanare ar 2030. Skelleftea kommun har faststallt en vision som lyder: "Skellefted - en
framsynt och jamstalld tillvaxtkommun, attraktiv att och verka i, med malet att ha 80 000 invanare ar
2030". For att na malet ar det viktigt att ge invanarna attraktiva och varierande livs- och
upplevelsemiljéer dar en koppling till alv, sj6 och hav ar centrala varden for attraktivitet.

Skellefted 2030 ar det gemensamma utvecklingsarbetet med en strategi for hur vi ska bli fler, och hur
vi ska vara en attraktiv plats att bo och verka pa. Utvecklingsstrategin faststalldes av
kommunfullmaktige i juni ar 2015.

Strategin pekar ut fyra dvergripande omraden att prioritera i utvecklingsarbetet framdver. For varje
strategiomrade har tre mal med insatsomraden formulerats som ska foljas upp. Det ar framfor allt
strategiomradet "Hallbara och varierade livsmiljéer” denna detaljplan kan kopplas till, med malen
"utformat for nasta generation” och "enklare etablering for alla” med insatsomradena:

Mal: Utformat for nasta generation

* Inbjudande och trygga fysiska miljder for att moéta en mangfald av behov ska Skellefted ha en
blandning av olika gestaltade miljder, varierad bebyggelse och en tydlig koppling till hav, sj6 och alv.
Dessutom ska de fysiska miljderna vara trygga, tilltalande och tillgangliga.

Mal: Enklare etablering for alla

« Variationsrikt och vaxande bostadsbestand Skelleftea ska vara en plats dar manniskor hittar
héallbara boendeformer som méter manniskors behov och énskningar genom hela livet. For att
motverka bostadsbristen behdver vi i Skelleftea darfor bygga nytt - sdval hyresratter som
bostadsratter och villor. Bostadsbestandet och nya former av boenden ska anpassas efter en 6kande
befolkning och utvecklas i linje med de satt som manniskor vill bo pa.

Oversiktsplan

Enligt den fordjupande éversiktsplanen for Centrala stan (FOP Centrala stan 2017, figur 2) bér norra
delen av centrala stan mellan Kanalgatan och jarnvagen fortatas. Byggnadshojder kan i det omradet
tala 6ver 10 vaningar. | omrddet ndrmast Kanalgatan ar det dock viktigt att gaturummet far en
mansklig, och 6verblickbar skala, darfor foreslas en byggnadshoéjd pa 4-5 vaningar, med undantag, att
pa ratt stalle, efter sarskild prévning medge hogre byggnader. Vid planering av héga hus ar det viktigt
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att sarskild omsorg agnas at husets placering, utformning och de omgivande rummen.
| Centrala stan bor byggnadshojden generellt trappas ner fran norr till soder, bland annat pa grund av
den lagt stdende solen stora delar av aret.

Nar det galler funktion och upplatelseformer bor vid nybyggnation av bostader (olika typer av
bostader, prisklasser och dgandeformer) efterstavas sa att dessa blir av blandad karaktar och
mojliggor for nya arbetsplatser och lokaler inom kvarteret. Bottenvaningar bor planeras for publika
verksamheter med valkomnande entréer. Vid fortatning och nyexploatering av bostader kravs att det
stalls hoga krav pa friytorna inom kvartersmark for att skapa en god boendemiljo. Parkeringsbehov i
kvarteret bor 16sas gemensamt i gemensamma parkeringsanlaggningar.

Syftet med det aktuella planférslaget ligger darmed i linje med den férdjupade 6versiktsplanens
intentioner.

NORDANA

SRS

Viktigt gaturum att bevara
Hogre byggnader som vasentligt skiljer sig fran omgivningen

Bevaras

=] 1vén

4-5van
fr—— 4-5 van, undantag pa ratt stalle (max 10 van)
=] 10+van

Generell inriktning till byggnadshéjd i Centrala stan och randomradena.

Figur 2 Urklipp frén FOP Centrala stan. Generell inriktning till byggnadshéjd i Centrala stan och randomrddena
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Detaljplan

For Kapella 9 galler det detaljplan fran 1978 (se Figur 3) som visar omradet for handels och smaindustri andamal,
sammanbyggda byggnader [HJmS]. Mot Magasingrand ar det maximala vaningsantalet Il och utéver det far vind
inte inredas [n], mot Kanalgatan ar det maximala vaningsantalet Il och utéver det far vind inte inredas [n] och pa
innerfarden &r det maximala vaningsantalet I och utéver det far vind inte inredas [n]
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Figur 3. Gdllande detaljplan frén 1978

Program

Planprogram for kvarteret Kapella godkandes av Bygg- och miljonamnden 2019-10-24. Programmet
syftar till att sakerstalla den arkitektoniska kvaliteten och gestaltade helheten inom kvarteret, men
ocksa i de omgivande kvarteren. Planprogrammet utgar ifran forutsattningarna for kvarteret Kapella,
for att fa fram en struktur, hur framtida bebyggelse och livet mellan husen ska gestaltas och ta form.
Som utgangspunkt nyttjas de dvergripande strategier, éversiktsplaner och program som ar framtagna
for Skelleftea kommun som helhet, men ocksa pa de som ar specifikt for stadsdelen i Centrala stan.
Programmet "malar” med de stora penseldragen for att bidra med en bra grund fér kommande
detaljplaner, som i sin tur kommer bidra med noggrann vagledning, dar detaljer studeras narmare
gallande husens, funktionernas och platsernas gestaltning och placering.

Planprogrammet finns bifogat tillsammans med planhandlingarna.
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Kommunala beslut

Byggnadsnamnden har 2010-02-08 § 4 gett bygg- och miljokontoret i uppdrag att uppratta en ny
detaljplan for Kapella 9.

Bygg- och miljonamnden beslut 2017-05-08 § 103, godkdannande att detaljplanen far stallas ut for
granskning.

Bygg- och miljonamnden beslut 2018-12-13 § 278, uppdrag att uppratta ett planprogram for Kvarteret
Kapella.

Bygg- och miljonamnden beslut 2019-10-24 § 241, godkdnnande av planprogrammet fér Kvarteret
Kapella for underlag till framtida detaljplanering.

Riksintressen

Jarnvagen norr om planomradet omfattas av riksintresse for kommunikationer och stracker sig en bit
over planomradets norra del. Riksintressets utbredning ar i nulaget val tilltaget eftersom Trafikverket
tillskapat ett storre utredningsomrade for Norrbotniabanans korridor. Nar den exakta strackningen
for Norrbotniabanan ar fastlagd kommer inte planomradet langre omfattas av korridorens
utredningsomrade.

Paverkan pa riksintresset beddms som liten, och en langsiktig andamalsenlig anvandning av
kommunikationsstraket bedoms uppratthdllas vid ett genomférande av foreslagen detaljplan.

HALLBART BYGGANDE

For att nd malet med ett hdllbart samhalle kravs en helhetssyn i stadsplaneringen dar
resurshushallning, god arkitektur och tekniskt nytankande ar sjalvklara delar. Skelleftea kommun
arbetar aktivt mot ett hallbart stadsbyggande och har for detta utarbetat Riktlinjer for hallbart
byggande i Skellefted. Varje hallbarhetsaspekt (social, ekologisk och ekonomisk) i riktlinjerna ar
indelad i tre undergrupper utifran: platsen, byggnaden och manniskan. Riktlinjerna ar nio till antalet
och fungerar som en vagledning till exploatérer om vad vi i Skellefted kommun menar med hallbart
byggande.

Vid detaljplanelaggning far exploatdren ta del av namnda riktlinjer och fylla i medféljande checklista.
Att fylla i och sen félja riktlinjerna ar ett frivilligt dtagande dar checklistan fungerar som ett underlag
infor kommande bygglovsansokan.

Exploatdren har delgivits checklistan i granskningsskedet och fyller i den under planprocessen, fram
till antagande skedet. Om exploatdren valjer att fylla i checklistan ska resultatet redovisas i
antagandehandlingen.

MILJOKONSEKVENSER

En undersokning av planens miljépaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljébalken, har gjorts for
hela kvarteret Kapella, av samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Samhallsbyggnad, plan bedémer att planen inte innebar betydande miljopaverkan. Planerna kommer
inte att innehdlla verksamhet som innefattar kriterierna vilket gor att en miljokonsekvensbeskrivning
maste goras. Med anledning av detta kommer inte nagon miljobedémning, med tillhérande
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miljokonsekvensbeskrivning, att genomfdras. Stallningstagandet grundas pa genomgang av planens
miljopaverkan.

Beslut

Planen inte ndgon betydande miljopaverkan. Miljobeddémning och dar tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte géras. Beslutet har offentliggjorts pa kommunens
anslagstavla under tiden 29 juni-14 juli 2019.

Lansstyrelsen har den 10 januari 2018 tagit del av kommunens stallningstagande och delar
kommunens bedémning att kvarteret Kapella inte innebar betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Det mesta av planomradet har idag hardgjorda ytor. Det finns endast enstaka trad och fa sma gréna
ytor. Mojligheten for dagvatten att tas omhand lokalt ar minimal da det knappt vinns nagra éppna
filtrerande ytor.

Fornlamningar

Det finns inte ndgra kanda fornlamningar inom planomradet eller i narheten.

Geotekniska férhallanden
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Figur 4 Jordarter, lagerféljd. Sektion tagen Iéngs Tjérhovsgatan)

Enligt den 6versiktliga jordartskartan (SGU, 1994) sa utgérs den normala lagerserien av sand och mo
vid ytan, foljt av svartmocka och lera, mo och lera dérefter sand och grus vilande pa moran.
Sedimentlagren ar relativt djupa i kvarterets sédra delar. En kompletterande geoteknisk
undersdkning bor goras vid exploatering.

Sa kallad svartmocka bestdr av sulfidhaltig lera och kan darfor orsaka forsurning. Patraffas och frigors

svartmocka skall den omhéandertas och deponeras pa godkand deponi. Draneringsvatten som avleds
fran schaktbottnar med svartmocka ar forsurande. Vid exploatering skall detta tas hansyn till och

atgarder skall redovisas.

Fororenad mark

Det forekommmer férorenad mark inom kvarteret Kapella dar det har varit bilverksamhet och aven
dar verksamheter tidigare har anvant sig av kemiska amnen. Vid markarbeten och grundlaggning skall
féroreningar tas om hand om av den som orsakat féroreningen och om det inte ar méjligt ar det
fastighetsagaren som ar ansvarig.
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Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade foér radon.

Risk for skred/héga vattenstand

Omradet ligger ovanfor Skelleftealvens beraknade 100-arsflode. Finns darmed inte nagon risk for
skred eller hoga vattenstand.

Fornlamningar

| omrddet finns inga kanda fornldmningar.

Vidare undersokningar

Intilliggande byggnader kommer pdverkas av det arbete som kravs vid kommande byggskede och
framfoérallt grundlaggning. En utredning bor darfér utforas for att kartlagga befintliga byggnaders
grundlaggning vilket paverkar mojligheterna for spontning, schaktslanter, grundvattensankning och
dylikt.

Vid eventuell pdining eller neddrivning av spontvaggar kommer vibrationer och ljud uppsta.
Naromradet maste undersdkas med avseende pa kansliga byggnader samt vibrationskanslig
utrustning for att gransvarden ska kunna sattas upp. Informationen om hur kanslig naromradet ar
anvands aven vid val av palar och spont.

Foérutom ovan namnda utredningar bor befintliga byggnader och infrastruktur inom och i direkt
anslutning till planomradet dokumenteras for att minimera skador. Med infrastruktur menas vatten
och avlopp, fjarrvarme, el bredband vagnat och tele. Skadeinventering och gransvarden for eventuella
sattningar av dessa byggnader och infrastruktur bér sattas upp. Sattningskontroller och
skadeinventering bor ske kontinuerligt under byggprocessen samt efter dess slut.

Bebyggelseomraden

Bostader

Fastigheten Kapella 9 ingar i centrumkvarteret Kapella som ligger mellan Kanalgatan och Sédra
Jarnvagsgatan, i vastra delen av Skellefted centrum. Det finns begransad mangd bostader i kvarteret.

Planforslaget kommer att medge en fortatning med ca 25-30 nya bostadslagenheter, samtliga i
varierande storlekar. De nya bostaderna planeras uppforas i 2, 4 och 5 vaningar. Tillsammans med
bostadskomplement uppnads en bruttoarea pa ca 3000 kvm.

Byggnadshodjden ar satt till +22,2, +28,2 och +31,9 meter for att klara ett byggande i tra, vilket foljer de
kommunala riktlinjerna for ett hallbart byggande.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

Pa fastigheten finns sportbaren O'Leary’s. | samma kvarter finns det gym, livsmedelsaffar,
bilverksamhet osv.

Med planforslaget rivs det de befintliga byggnaden pa fastigheten men nya verksamhetsytor
tillskapas pa entréplan mot Kanalgatan och Repslagargrand med en bruttoarea pa ca 300 kvm.

Offentlig service

Planomradet ligger bara nagra hundra meter fran kommunal service, stadshuset mm. Narmaste
forskola och grundskola finns pa Prastbordet, Norrhammar och Alvsbacka. Ndrmaste gymnasiskola
finns inom kvarteret Balder som ligger ca 150 m vaster om planomradet.
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Kommersiell service

| narheten av planomradet ligger Skellefteas centrumhandel som tillhandahaller caféer, banker,
resebyraer, klad-och skoaffarer mm.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar plan, vilket ger goda forutsattningar for tillgangligheten. Vid
iordningsstallande av marken vid bostadsbebyggelsen ska en god tillganglighet for tillkommande
bebyggelse beaktas och hanteras.

Parkeringsplats for personer med funktionsvariation ska ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entré till bostadshusen.

Jamstalldhet och trygghet

Att manniskor i alla aldrar och med olika typer av funktionsvariationer kan bli fullt delaktiga i
samhallslivet ska alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor ska géras tillgangliga, trygga och
anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt. Detta galler bade fysisk och psykisk
tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor
det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kanslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skétsel.

For att uppna jamstalldhet behovs bland annat motesplatser for spontana aktiviteter, gemenskap och
moten mellan manniskor. Inom planomradet utgérs motesplatserna pa takterass med mojlighet till
spontana méten i form av friyta, lekyta och gemensamhetslokaler.

En méjlighet till att valja och anvanda flera olika transportslag ar ocksa gynnsamt ur ett
jamstalldhetsperspektiv. For att positivt bidra till boendemiljéer som varnar om jamstalldhet bor det
finnas cykelparkering inom planomradet. Detta i kombination med att planomradet ligger inom néra
avstand till kollektivtrafiken, ger goda forutsattningar.

Planomradet ar exploaterat sedan tidigare. Kvallstid kan delar av kvarteret Kapella uppfattas som
otryggt da det ar morkt och till viss del 6dsligt. Den féreslagna markanvandningen bostader innebar
att fler manniskor vistas i omradet i dygnets olika timmar och kvarteret i stort kan darfér upplevas

tryggare.
Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sakerstalla alla
barns manskliga rattigheter. Barnperspektivet har en central roll i detaljplanen genom en stark
koppling till trafiksakerhet och framkomlighet. Barnens fysiska narmiljé har stor betydelse fér deras
liv och utveckling. Aktuell detaljplan omfattar en valdigt liten yta av kvarteret och kan darfér bidra
med takterrass for de boende. Dar ska forutsattningar for en saker utomhuslek skapas utanfér den
egna bostaden.

Gestaltningsmassigt ar det viktigt for barn att kunna orientera- och identifiera sig med sin hemmiljo
och sarskild moda ska darfor laggas pa att skapa en skala som ar i en lasbar detaljering och pa ett
tydligt satt ar kopplad till hur ytor och rérelsemoénster ar kopplade till varandra, pa ett tryggt satt ur
ett barnperspektiv.

Idag finns inga ytor for lek och rekreation inom planomradet, ytan anvands framst for parkering.

Cirka 400 meter soder om planomradet stracker sig Skelleftedlven genom de centrala delarna fran
vast till 6st. For spontan lek och rekreation ar alvsrummet en vardefull del av centrala stan och utgér
ett rekreativt omrade, saval vinter- som sommartid. Langs med alven stracker sig Skellefteds
uppskattade promenadstrak "broarna runt”. Alvbrinken som ligger pa norra sidan alven, mellan
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parkbron och Viktoriabron omfattas av ett aktivitetsomrade for spontan lek, en lekpark, trabryggor
och sittytor ner mot alven vilket tillgangliggodr alvsrummet ytterligare och skapar viktiga
rekreationsytor.

Omvandling av Kanalgatan kan i framtiden skapa ytterligare mojlighet till lek och rorelse for barn i
olika aldrar i direkt narhet av planomradet.

Detaljplanens genomférande anses inte bidra negativt utifran barnperspektivet géllande boende- och
livsmiljo inom planomradet dven om friyta pa markplan skulle vara att foredra.

Byggnadskultur och gestaltning

Kvarteren norr om Kanalgatan lag historiskt sa langt fran staden att de ansags lampade for
industriandamal och da framst bilverksamhet. Fortsatt under 2000-talet var dessa kvarter (Aldebaran,
Kapella och i viss man Kastor), fransett ndgra aldre bostadshus, huvudsakligen bebyggda med
byggnader och ramper for bilverksamhet.

Enligt den fordjupande dversiktsplanen for Centrala stan bor norra delen av centrala stan mellan
Kanalgatan och jarnvagen fortatas. Byggnadshojder kan i det omradet tala 6ver 10 vaningar. |
omradet narmast Kanalgatan ar det dock viktigt att gaturummet far en bra skala, darfor foreslas en
byggnadshojd pa 4-5 vaningar, med undantag pa ratt stalle, efter sarskild prévning. Vid planering av
hoga hus ar det viktigt att sarskild hansyn tas, gallande husets placering, utformning och de
omgivande rummen.

Nar det galler funktioner bér det vid nybyggad av bostader (olika typer av bostader, prisklasser och
agandeformer) och arbetsplatser tillskapas en funktionsblandning. Bottenvaningar bor innehalla
nagon verksamhet med valkomnande entréer for att skapa liv vid olika tider pa dygnet. Vid fortatning
av bostader kravs att det stalls hoga krav pa friytorna inom kvartersmark for att skapa en god
boendemiljo. Parkeringsbehov i kvarteret bor 16sas gemensamt med parkeringsanlaggningar.

Planprogram for kv Kapella: framtida gestaltning, férhdllande till staden och
angrdnsande kvarter i kort

Hela kvarteret Kapella mojliggdr ca 300 nya bostader pa en yta som ar ndgot stérre an den yta som
kulturhuset (kv Perseus) nu byggs pa. Det som gestaltningen har som utgangspunkt, framst, ar att
den fordjupade 6versiktsplanen for centrala stan (2015) har pekat ut hela kvartersstrukturen som
ligger norr om Kanalgatan och sdder som Sédra Jarnvagsgatan, som ett méijlig plats for hogre
byggnader, 10 vaningar eller fler, dar platsen ar lamplig.
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Figur 5. Utkast frdn planprogrammet fér kv Kapella. Vy mot kvarterets sydéstra hérn frén Kanalgatan

| arbetet med planprogrammet studerades sarskilt hur en fortatning till denna hdga grad skulle
kunna ske utan att kompromissa vare sig fritt livsrum utomhus, eller att den vaxlande ljusbilden inte
blir tillfredstallande, och mojliggor for ett gott liv utom- och inomhus. Arbetet med planprogrammet
bedrevs i samklang med dialoger och samtal med flera olika parter som alla &r medskapande i
samhallsbyggnadsprocessen pa saval lokal som regional niva.

RORELSEMONSTER OCH STRAK

Omradet har goda mojligheter for att cykla eller ga. Efter omvandling och realiseringen av
gestaltningsplaner pa Kanalgatan blir mojligheterna dven battre, och genom det kan det bidra till
kommunens malsattningar gallande renare stadsluft och hallbar stadsplanering.

GESTALTNING OCH VOLYMER

| placeringen av tankta volymer och mangden bostader ska vaderstracken, solens vandring, och
skuggning vara de évergripande principerna. Da detta ar en kraftfull exploatering ska hansyn mellan
volymer inom hela kvaretet tas, for att sakerstalla att bostader och lokaler far bra forhallande
gallande 5 principer:

- Ljus och skugga,

- Tillskapande en god gatusektion som ger mansklig skala och en trygg upplevelse,

- Kopplingen till tillracklig friyta inom och genom kvarteret for utevistelse, grénska och
dagvatten,

- Att parkering kan l6sas inom kvarteret,

- God tillganglighet for en god blandning av bostader och lokaler for gott tryggt manskligt liv.

Detaljplanens vision

Detaljplanen ger mojlighet till att byggnaden mot Kanalgatan kan byggas i fem vaningar. Byggnaden
mot Magasinsgrand far byggas i fyra vaningar som mot innergdrden trappar ner till tva vaningar for
att ge mojlighet till takterass i soligt lage.
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For att ge nybyggnationen stadsmassighet och darigenom en hégre ambition ar materialval for
fasaderna tegel, sten, puts eller tra. | fall taket utférmas som sadeltak ska den utforas i tegel eller plat.
Utover detta far detaljer utforas i avvikande material. Detaljplanen begransar ocksa svarta och
kulorthet av de fargade fasader for att hitta en harmonisk samspel med omgivningen.

En portik mot Magasinsgrand ar nodvandig for att komma at det underjordiska garaget och for att
varutransporter skulle vara méjliga med mindre fordon for de verksamheter pa bottenplan.

Friytor

Lek och rekreation
Idag finns inga ytor for lek och rekreation inom planomradet, ytan anvands framst for parkering.

Kvarteret Kapella ar ett av Skellefteds centrala motesplatser for gymtraning, restaurangmat mm. Cirka
400 meter séder om planomradet stracker sig Skelleftedlven genom de centrala delarna fran vast till
Ost. For spontan lek och rekreation ar alvsrummet en vardefull del av centrala stan och utgér ett
rekreativt omrade, saval vinter- som sommartid. Langs med alven stracker sig Skellefteds uppskattade
promenadstrak "broarna runt”. Alvbrinken som ligger pa norra sidan &lven, mellan parkbron och
Viktoriabron omfattas av ett aktivitetsomrade for spontan lek, en lekpark, trébryggor och sittytor ner
mot alven vilket tillgangliggdr alvsrummet ytterligare och skapar viktiga rekreationsytor.

Omvandling av Kanalgatan kan i framtiden skapa ytterligare majlighet till lek och rérelse for barn i
olika aldrar samt for vuxna.

Fastighetsagaren ska anordna takterass for lek och utomhusvistelse. Till friyta raknas férutom
vistelseyta utomhus:

- De parkeringsplatser som kravs for personer med funktionsvariationer enligt BBR
- Gemensamma takterrasser for vistelse

- Planteringar, rabatter och dylikt

- Uppvarmda och ldsbara cykelrum och cykelgarage

- 20 % av ytan for cykelparkering

- 10 % av takytor om de ar forsedda med sedumtak eller motsvarande

- Dubbla ytan av gemensamhetslokaler

Till friytan raknas inte privata balkonger eller terasser.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Kvarteret Kapella avgransas av SOdra Jarnvagsgatan i norr, Kanalgatan i s6der, Repslagargrand i
vaster och Magasinsgrand i 6ster. Magasinsgrand ar enkelriktad s6derut i dagslaget. Kanalgatan ar en
forbindelseled mellan Klockarbergsvagen i vaster och E4:an i 6ster. Manga trafikanter som fardas
langs Kanalgatan har centrumkarnan som malpunkt. Vagen har en trafikfrekvens pa ca 3 500 fordon
per vardagsdygn, berdknat under 2021. Idag ar den skyltade hastigheten langs Kanalgatan, forbi
planomradet 30 km/h.

Langs med Sodra Jarnvagsgatans norra sida och Lasarettsvagens ostra sida finns gang- och
cykelbanor som ingar i huvudnatet for cyklister. Inriktningen i FOP Centrala stan &r bland annat att
bygga huvudstrak for cyklister dven pa Kanalgatan och Stationsgatan. Detta ger sammantaget mycket
goda gang- och cykelférbindelser fran kvartetet Kapella till 6vriga delar av staden.
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Den férdjupande 6versiktplanen fér Centrala stan anger att Kanalgatan boér ges en ny utformning,
med ett korfalt i vardera riktning och mer utrymme for gang- och cykeltrafik samt en parkmiljé med
dagvattenhantering. En mojlig konsekvens av en ny utformning av Kanalgatan ar att kopplingen
mellan Repslagargrand och Magasinsgrand och Kanalgatan férsvinner. Repslagargrand och
Magasinsgrand kommer da att bli dubbelriktade atervandsgator.

Kollektivtrafik

En ny busstation for regiontrafiken togs i bruk i augusti 2017. Busstationen ligger just norr om
kvarteret Kapella. Den nya busstationen ska anvandas for regionaltrafiken till dess att ett nytt
resecentrum ar byggt tre kvarter dsterut (cirka 250 m), just norr om Kulturhuset Sara. Lokaltrafiken
trafikerar Kanalgatan. Narmaste hallplats ar Balderskolan som ligger inom 100 meter fran kvarterets
sydvastra horn. Kvarteret Kapella har idag och aven i framtiden mycket goda férutsattningar att nyttja
kollektivtrafik.

Parkering, utfarter, varumottagning

Parkeringsbehov for bostdder

| detta skede &r inte antal ldgenheter och férdelning av lagenhetsstorlekar faststallt.
Parkeringsbehovet kan darmed enbart uppskattas utifran den byggratt som foreslagen detaljplan
mojliggdr. Det parkeringstal som ar tillampat ar 8 bilplatser/1 000 kvm BTA.

Foreslagen detaljplan bedédms medge en méjlig total bostadsyta motsvarande ca 2250 kvm BTA
(inkluderar inte bostadskomplement). Med parkeringstalet 8 bilplatser/1 000 kvm BTA blir
parkeringsbehovet 2 250 * 8/1 000 bilplatser

totalt = 18 bilplatser.

Nar lagenhetsstorlekar och férdelning av lagenheterna ar kanda kan en ny bedémning av
bilplatsbehovet goras for att anpassa det till fastighetens férutsattningar.

Parkeringsbehov for verksamheter

For aktuellt planomrade kan som riktvarden for verksamheter i Centrala stan féljande parkeringstal
(bilplatser/1 000 kvm BTA) anvandas:

Tabell 1. Parkeringstal for verksamheter - bil

Verksamhet |Anstéllda och besdékare Parkeringstal

Kontor 40 anstallda, 3 besodkare per 1 000 kvm BTA 14 personal-p, 1 besdks-p
0,35 bpl/anstdlld, 0,33 bpl/besékare
Restaurang |10 anstéllda, 70 besdkare per 1 000 kvm BTA 5 personal-p, 20 besdks-p
0,50 bpl/anstdlld, 0,29 bpl/besékare
Handel 13 anstallda, 60 besdkare per 1 000 kvm BTA 5 personal-p, 25 besdks-p
0,38 bpl/anstdlld, 0,42 bpl/besékare

Utifran parkeringstalen och hittills bedomda ytor for verksamheter blir det minsta parkeringsbehovet
for de olika verksamheterna:

Kontor 300 * 15/1 000 bilplatser = 5 bilplatser
Alt. Restaurang 150 * 25/1 000 bilplatser = 4 bilplatser.
Alt. Handel 150 * 30/1 000 bilplatser = 5 bilplatser.

Det sammanlagda bilplatsbehovet for verksamheter bedéms i detta skede till minst 5 bilplatser.
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Beroende pa vilken verksamhet som planeras och om mer yta pa entréplan kommer att anvandas for
verksamheter kan parkeringsbehovet bli storre.

For att 16sa parkeringsbehovet for det aktuella planomradet behover det byggas ett underjordiskt
garage under hela fastigheten Kapella 9. Infart till parkeringsgaraget sker fran Magasinsgrand. Det
totala parkeringsbehovet beraknas bli ca 23 bilplatser vilket bedédms kunna rymmas inom det
planerade underjordiska garaget.

Parkeringsbehovet kan mgjligen minskas ytterligare vid bilpool, sarskilt sma lagenheter m.fl. gréna
parkeringslésningar. Parkeringsbehovet bér utredas vidare och regleras slutligen i samband med
bygglovet. | bygglovskedet bor det sakras att tillrackligt siktomrade, fritt fran siktskymmande hinder,
uppnas vid in- och utfarter till parkeringshus m.fl. anlaggningar.

Parkeringsbehov - cykelparkering
BOSTADER

Foreslagen markanvandning i detaljplanen for aktuellt omrade redovisar totalt ca 2 250 kvm BTA
bostader (utan bostadskomplement). Da varken lagenhetsantal eller lagenhetsstorlekar ar kanda kan
i detta skede 25 cykel-platser/1 000 kvm BTA anvandas som utgangspunkt for bedémning av
parkeringsbehov. For de bostader som detaljplanen mdjliggdr innebar det ett totalt parkeringsbehov
pa 56 platser. Dessa platser bedéms kunna rymmas inom planomradets fastigheter. | den fortsatta
processen bor en beddmning goras utifran lagenheternas antal och storlekar.

VERKSAMHETER

For aktuellt planomrade kan som riktvarden for verksamheter i Centrala stan foéljande angivna
parkeringstal (cykelplatser/1 000 kvm BTA) anvandas: kontor 15, restaurang 10 25 och handel 10-25.

De angivna parkeringstalen omfattar bade personalparkering och besoksparkering. For aktuellt
omrade, med hansyn till dess lage, bor parkeringsbehovet beraknas utifran de hégre parkeringstalen,
dvs i nivda med minst 20 cykelplatser/1 000 kvm BTA. For de verksamheter som detaljplanen mojliggor
innebar det ett totalt parkeringsbehov pa 6 platser.

Cykelparkering for besdkare bor anordnas i direkt narhet till bostadsentréer. Cykelparkeringarna ska
vara vaderskyddade och boér ges en kvalitet och en utformning som stimulerar cykling, till exempel
lasbara stall under tak.

Varumottagning

FOr varutransporter foreslas att tillgang till verksamheter med fordon skapas genom portik narmast
korsningen Kanalgatan/ Magasinsgrand. En fri hojd pa 4,0 meter bor efterstravas for varumottagning
avses ske via portik.

Atkomlighet fér raddningsinsatser

Om utrymning fran hojd 6ver 11,0 meter forutsatts ske med raddningstjanstens maskinstege eller
havare, och gatunat eller motsvarande inte ger tillfredstallande atkomlighet, behover sarskild
raddningsvag och uppstallningsplatser anordnas i enlighet med raddningstjanstens anvisningar
(dokumentet "Utrymning via héjdfordon”).

Det ar viktigt att beakta att om raddningsvag och uppstaliningsplatser forlaggs pa bjalklag till
underjordiska garage, behover tillracklig barférmaga for bjalklaget tillgodoses.
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Storningar

Buller

Kapella 9 ligger i direkt anslutning till Kanalgatan, dar vagtrafikbuller kan innebara en utmaning for de
nya bostaderna, framforallt i en framtid, da trafikflodet vantas 6ka i takt med utbyggnaden av staden.

Baserat pa den trafikbullerutredning som tagits fram for Kapella 11, direkt vaster om Kapella 9,
berdknas i nuldget den ekvivalenta ljudnivan vid fasad mot Kanalgatan éverskrida riktvardet 60 dBA
vid de tva nedersta vaningsplanen. Ovriga fasader och vaningsplan innehaller riktvéardet, vilket
innebar att fri planlésning kan tillampas. Trafiken férvantas oka till prognosar 2040 vilket medfér ca

1 dBA hogre an i nulaget. Samma effekt forvantas ocksa ske for aktuell fastighet, Kapella 9.

De lagenheter som berdknas erhalla ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA bor utformas sa att minst
halften av bostadsrummen ar vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva, och 70 dBA maximal
ljudniva innehalls. Alternativt uppférs sma lagenheter (hdgst 35 kvm). For att sdkra detta har
skyddsbestammelse med bullerriktvarden sakerstallts pa plankartan.

Vid en framtida ombyggnation av Kanalgatan beraknas ljudnivaderna bli likvardiga med nulaget,
eftersom vagen ska forskjutas langre soderut, vilket innebar ett 6kat avstand fran kvarteret Kapella.

Enligt trafikbullerutredningen som ar framtagen for Kapella 11 éverskrids riktvardet 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva, som galler for uteplats vid fasad mot Repsalgargrand och
Kanalgatan, samt delar av fasaderna mot innergarden. Samma effekt férvantas ocksa ske vid fasad
mot Magasinsgrand och Kanalgatan. En gemensam bullerskyddad uteplats bér anordnas inom
Kapella 9, mot innergdrden.

Med lampligt val av vaggkonstruktion, fénstertyp och eventuellt uteluftdon kan BBR:s riktvarden fér
hogsta ljudniva inomhus klaras. Detta bor studeras i ett senare skede och anpassas efter slutgiltig
planlésning och byggnadsutformning.

Minst en lekyta utfors och placeras sa att den utsatts for hogst 50 dB(A) ekvivalentniva (frifaltsvarde)
vad géller buller. Uteplatser i anslutning till bostaderna ska utforas eller placeras sa att de utsatts for
hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvarden).

Miljokvalitetsnormen for luft

| férordningen (2010:477) om miljokvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft anges fororeningsnivaer
som inte far 6verskridas, som far éverskridas endast i viss utstrackning och som ska efterstravas.
Kontinuerliga matningar har tidigare visat (fig. 16) att miljokvalitetsnormen fér kvévedioxid 6verskreds
pa vissa platser langs E4 i centrala Skellefted. Darfor har regeringen gett kommunen i uppdrag att
redovisa ett forslag till dtgardsprogram som ska visa vilka atgarder kommunen och andra aktérer kan
genomfora for att minska kvavedioxidhalterna.

Atgarderna har tagits fram med hansyn till Skellefteds forutsattningar och resultatet visar att med
dessa atgarder klaras miljokvalitetsnormen for kvavedioxid pa kort sikt, till och med ar 2015. Ingen av
de foreslagna atgarderna kan ensam minska utslappen av kvavedioxider i sadan utstrackning att
miljokvalitetsnormen underskrids. Atgardsprogrammet Renare stadsluft har godkants av fullméaktige
2010-06-22 och faststallts av lansstyrelsen 20 dec 2010. Ett nytt atgardsprogram ar under
framtagande.

Atgardsprogrammet ar uppdelat i sju huvudrubriker som totalt innehaller 25 atgarder, varav en
atgard ar att utreda och genomfora ett resecentrum. Punkterna berér Gang- och cykeltrafik,
Kollektivtrafik, Beteendepdverkan, Vagnatet for biltrafik, Férnybara drivmedel, Parkering samt Resor
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och transporter. Malet for Renare stadsluft lyder: Andelen resor med kollektivtrafik ska uppga till
minst 6 % samt gang- och cykeltrafik till minst 40 % av de totala resorna ar 2015.

Resultaten hittills visar att en blygsam 6kning av antalet resande med kollektivtrafiken har skett
mellan forsta halvaret 2010 och forsta halvaret 2011 (fran 382 000 till 392 600), att andelen
kommunala fordon (bussar, bilar) som drivs med biogas 6kat, att en flertalet projekt inom
Beteendepdverkan genomforts (Framtidsvagen), att ett samarbete med Trafikverket har paborjats
angdende forbattringar trafiksignalerna pd E4, att en cykelplan tagits fram, att planeringen av ett
resecentrum inletts m m.

Sammantaget bedémer kommunen att en framtida minskning av biltrafik till foljd av att fler nyttjar
kollektiva fardmedel, samt flytt av Kanalgatan bedéms sammantaget kunna ge lagre
luftféroreningshalter inom och intill planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den befintliga fastigheten ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten.
Anslutning till vatten och avlopp ska ske till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Renvatten

Anslutning av renvatten ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans
upprattande.

Brandvatten

| planomradets narhet finns det 2 brandposter med kapaciteten max 10 liter/sekund. Om uttag sker
samtidigt kommer en reduktion av fléderna att ske.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhallsbyggnad, vatten- och
avfallsavdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedoms fran fall till fall.
VA-huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upptradande. Fér de delar som inte kan avledas med sjalvfall till férbindelsepunkt
ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts och kan komma att innehalla exempelvis
olja eller fett ska forses med avskiljare enligt Skelleftea kommuns anvisningar och boverkets

byggregler.
Dagvatten

Dagvatten ska enligt kommunens dagvattenstrategi i férsta hand omhandertas lokalt. Ytor inom
fastigheten ska ge mojlighet till LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten) och ha en férdrojande
paverkan pa avrinning. Dagvatten fran vagar och parkeringsytor m.m., ska avledas pa sadant satt att
en partikelavskiljning uppnas. Exploatoéren ska komma in med forslag pa dagvattenlésningar for att
férbattra dagvattensituationen inom fastigheten och for att sérja for att man tar hand om dagvattnet
pa egen fastighet eller pd annat satt som foljer dagvattenstrategin. Eventuell anslutning av dagvatten
till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan anvisad forbindelsepunkt.
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For dagvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av kommunen anvisat lage, ska pumpning ske
inom fastigheten. Dagvatten som kan komma att innehdlla exempelvis olja eller fett ska férses med
avskiljare. Dagvatten far inte innehalla fororeningar som kan vara till skada for manniskors halsa och
miljo.

Pga hard exploatering inom fastigheten bor grona tak eller andra mojligheter for fordojning av
dagvatten tillampas.

Dranering

Eventuell anslutning av dranering till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan
anvisad forbindelsepunkt. For draneringsvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av kommunen
anvisat lage, ska pumpning ske inom fastigheten.

El, fjarrvarme och fiber

Fastigheten kan anslutas till fjarrvarmenatet. Fjarrvarme finns i gatan och gar bra att ansluta.
Fastigheten kan anslutas till det anmanna el- och telenatet.

Avfall

Avfall ska sorteras enligt den kommunala renhdllningsordningen. Avfallsutrymmen skall utformas
enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen.

Avfallsutrymmen ska byggas vid kdrbara vagar. Det ar viktigt att tillgangligheten fér fordonet som ska
hamta avfallet beaktas. Angoring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och
markbelaggning ska vara anpassad for fordonens belastning. Om djupbehdllare 6nskas inom
omradet kravs ett fritt utrymme pa minst 8 meters bredd, fran sopbilens ytterkant fram till
behallarens bakkant, for att klara lyft i samband med hamtning av avfall.

Forslag till avfallsutrymmens placering, utformning och dimensionering ska alltid redovisas for
Skellefted kommun, samhallsbyggnad, vatten och avfall for godkdannande, innan bygglov kan ges.

Narmaste atervinningsstation finns langs med Sodra Jarnvagsgatan ca 200 m norddst om
planomradet.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs enligt utdkat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Ett utdkat forfarande tillampas eftersom ett genomforande av detaljplanen kan antas vara av intresse
for allmanheten. Detaljplanen beddéms vara forenlig med gallande éversiktsplan.

Tidplan

Samrad: dec 2012/ jan 2013
Granskning: 1:a kvartalet 2022
Antagande: 3:e kvartalet 2022
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomforandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller upphavs.

Motivering till att tillampa en genomférandtid pa 5 ar ar att planforslaget ligger i ett centralt 1age och
trycket pa nya bostader ar hogt i kommunen, en langre genomférandetid ar inte rimlig i ett sa centralt
lage.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

All mark ar privat dgo. Inom planomradet finns enbart kvartersmark, for vilket fastighetsagaren ar
huvudman. Fastighetsagaren svarar for iordningstallandet av mark tillgangligt for allman gang - och
cykeltrafik, och kommunen svarar fér framtida skétsel av densamma.

Avtal

Planavtal

Planavatal har upprattats mellan fastighetsédgaren och planavdelningen, samhallsbyggnad.
Tecknat 2010-03-29.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldaggning mm

Fastighetsagarna ansvarar sjalv for att fastighetsbildning sker inom kvartersmarken pa den egna
fastigheten. Atgarder som berér tva eller fler fastigheter, ex fastighetsreglering eller inrattande av
gemensamhetsanlaggning kan sokas av ndgon av de berdérda.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggningen GA:1 (se Figur 6) ska upphavas genom anlaggningsforrattning.
Anlaggningen ar inte av vasentlig betydelse for deldgande fastigheter dd omvandling av Kanalgatan
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kommer styra biltrafiken fran omradet till Repslagargrand och Magasinsgrand. Ansékan om
upphdvande av gemensamhetsanlaggningen sker fran ndgon av de deldgande fastigheterna.

KAPELLA

KAPELLA
1

KAPELLA

Kanaigatap,

Figur 6. Befintlig gemensamhetsanldggning G:1 markerad med grént

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planen bekostas av markagaren, vilket dven inkluderar samtliga utredningar som ar bilagda planen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Tekniska utredningar

Inga tekniska utredningar har tagits fram under planarbetet pga att planen omfattar en liten del av
kvarteret dar flera undersoékningar har tagits fram vilket ger tillrackligt bra underlag for att bedéma
platsens lamplighet for bl.a. bostader.

Bilagor

- Planprogram for kv Kapella, godkannandehandling, Bygg- och miljénamndens beslut 2019-10-
248241,

SAMRAD

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berorda fastighetsagare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kommunen har ett planeringsmal om byggnation av ett antal bostader varje ar. Planforslaget skapar
mojlighet till ett battre markutnyttjande och mojliggor, i enlighet med dessa mal, ytterligare nya
bostader. Det galler om de byggratter och de angivna exploateringstalen utnyttjas fullt uti enlighet
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med planforslaget. | gallande fordjupad oversiktsplan for Centrala stan ar hela kvarteret Kapella
prioriterat omrade for fortatning, vilket bidar positivt till Skellefted tatorts bostadsbestand.
Planomradets lokalisering i centrala Skellefted gor att tillgéangligheten till befintlig barnomsorg och
skolor ar god. En fortatning av Skellefteds centrala delar bidrar aven till en starkt centrumhandel.

Planférslaget medger uppférande av flerbostadshus, med méjlighet till verksamhetslokaler pa
bottenplan.

Planférslaget mojliggor framst fortatning med bostader. Flerbostadshusen bidrar till viss del en
funktionsblandning med verksamheter i bottenplan. Utformningsbestammelser bidrar till aktiva
fasader mot Kanalgatan och Magasinsgrand. Verksamheterna pa entréplan bidrar med rérelser under
olika delar av dygnets timmar och genom det till en levande gatumiljo. Det minskar risken for att
byggnaderna ska upplevas som otrygga for omgivningen eller den férbipasserande.

For att forenkla kallsortering for boende ar det viktigt att dessa forutsattningar skapas inom
kvartersmark vid en utbyggnad av omradet. Viktigt ar ocksa att placera dessa funktioner lattatkomligt
for avfallsfordon.

Planomradet har god tillganglighet och narhet till olika noder fér kommunikation. Narheten till
Skellefteds planerade resecenter och knutpunkten for lanstrafikens bussar, som bada lokaliseras norr
om planomradet, skapar mojlighet for kollektivt resande, dven arbetspendling kan vara ett mer
tillgangligt alternativ.

Buller fran vagtrafik har delvis varit en begransande faktor vid planeringen av omradet mot
Kanalgatan. Bullerutredningen for det gransande omradet visar att ekvivalent ljudniva éverskrids vid
fasad pa bottenplan och vaning 1, i bade nutid och framtid. Genom att styra bebyggelsen och skapa
tysta innergdrdar, samt tillskapa verksamheter i bottenplan mot Kanalgatan, har bullerutredningen
for det begransande omradet (Kapella 11) visat att det gar att uppna gallande riktvarden for buller, pa
de tysta sidorna. Samma tillampas ocksa i det aktuella omradet.

PLANBESTAMMELSER

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelse | Forklaring och syfte

Bostader; Omrade avsett for Bostader. | anvandningen bostad ingdr dven
olika bostadskomplement som kan ligga inom eller i anslutning till

B bostaden. Det kan till exempel vara tvattstuga, lekplats, cykelskjul,
parkeringsgarage och miljohus. Syftet ar att mojliggdéra uppforande av
flerbostadshus.
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Centrum: | bestdmmelsen Centrum ingdr en rad olika verksamheter,
exempelvis butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar,
museum, banker, apotek, smadjursklinik, hantverk och annan service.

| anvandningen ingar aven byggnader for religiosa andamal,
foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
lattare former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard.

c Aven polisstation, hakte och liknande kan lokaliseras inom Centrum medan
en kriminalvardsanstalt bor planeras som anvandningen Vérd.
| anvandningen ingar ocksa komplement till centrumverksamheten som till
exempel parkering, lastomraden och de utrymmen som behdvs for de
anstallda. Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
verksamhetslokaler.
Byggnadens Byggnadens entréplan mot gata ska vara centrumverksamheter; Syftet
anvandning med bestammelsen ar att skapa aktiva fassader mot allman gata.
fi Hogsta vaningsantal 2; Byggnader far inte dverstiga 2 vaningar.
£ Hogsta vaningsantal 4; Byggnader far inte Overstiga 4 vaningar.
2
f Hogsta vaningsantal 5; Byggnader far inte dverstiga 5 vaningar.
3

Portik ska finnas med en bredd om minst 4,5 meter och en fri héjd om
fa 4,0 meter ovan markniva mot Magasinsgrand. Syftet ar att mojliggora for
varutransporter samt infart till underjordiskt garage.

Balkong far inte kraga 6ver egenskapsgrans mot gata mer

an 0,8 m, fri hojd 3,5 meter ska uppnas; Syftet med bestammelsen ar att
djupet av byggnaden inte ska bli for stort samt att de inte stor driften och
underhallet av den almanna gatan.

Utformning

Material och fargsattning; Fasad ska utforas i tegel, sten, puts eller tra.
Utover det far detaljer utféras i avvikande material. Fargade fasader ska
Utformning fargsattas med svarta mellan 10xx och 60xx och en kulérthet om minst
xx05 enligt NCS-systemet. Om taket ska utformas som sadeltak ska det
utforas i tegel eller plat.

Utformning; Utéver angivet vaningsantal far underjordiskt garage eller

Utformning kallare anordnas.
. Utformning; Takterass for lek och utomhusvistelse fér bostader ska

Utformning

anordnas.
Utformning; Hogsta byggnadshdjd i meter éver angivet nollplan.
Berakningsgrundande fasad ar langsida mot gata.
b Utférande; Underjordiskt garage eller kallare med korbart bjalklag far
! uppfoéras.
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|> O - 0 CI Utfartsforbud; Utfartsférbud har reglerats mot Kanalgatan dar framtida
ombyggnation inte kommer att tillata biltrafik.

Skydd mot stérningar; For lagenheter som inte uppfyller rikvardet for
ekvivalent ljudniva vid fasad (max 65 dBA for lagenhet pa hogst 35 m2, max
60 dBA for storre lagenheter) galler att byggnaderna utformas sa att:

Skydd mot - Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar
stérningar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

- Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dB(A)
maximal ljudniva inte 6éverskrids mellan kl 22.00 och 06.00 vid fasaden.

- 50 dB(A) ekvivalen ljudniva vid uteplats far inte dverskridas.

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft;
Genomfdrandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
genomforas. Huvudregeln ar att planen inte far andras, ersattas eller
upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja under denna tid.
Detaljplanen fortsatter sedan aven att galla efter genomférandetidens
slut.

Genomforandetid

Villkor for startbesked; Startbesked far inte ges fér nybyggnation forran

Villkor foér de befintliga byggnaderna har rivits. Syftet med bestdmmelsen ar att
startbesked upmarksamma att genomférandet av planen inte ar mdjlig utan att de
befintliga bebyggelsen rivs.

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik till en fri hojd av 3,5
meter; Syftet med bestdmmelsen ar att sakra siktférhallanden i

X .
! korsningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skelleftea
kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel Lisa Elveros
Verksamhetschef plan Planingenjor

Helena Maide
Planarkitekt
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