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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for skolverksamhet, idrottsverksamhet samt att skapa
forutsattningar for ett effektivt och sakert omhandertagande av dagvatten. Syftet ar vidare att
mojliggdra for bostader samt centrumverksamhet.

Grubban ska utvecklas till en an mer aktiv métesplats med en tydligare stadskaraktar. Liv och
rérelse uppnds genom att gang- och cykelstrak samordnas med aktiva platser. Narheten till skogen
ska ocksa framga. Inriktningarna fran planprogrammet sédra Sunnana ska ligga till grund for
fortsatta utredningar och utformning av omradet. Samordning gors med &vriga detaljplaner inom
programomradet med avseende pa dvergripande fragestallningar som exempelvis gestaltning och
dagvattenhantering. Fokus ska ligga pa att tillskapa ett hallbart och val gestaltat omrade, planerat
utifrdn barnens nyttjande, med skolomradet och narheten till skog och mark som viktiga
malpunkter.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar beldget inom stadsdelen Sunnand. Planomradet utgors i stora drag av den tomt
som idag tillhér Sunnanaskolan samt de 6ppna falt med blandad anvandning som finns soder
darom, fram till Lantmannagatan. | vaster avgransas omradet med den bebyggelse med
enbostadshus som finns i kvarteren Lysmasken, Getingen och Biet samt den
flerbostadsbebyggelse som finns i kvarteret Myran. En mer exakt redovisning av planomradets
utbredning finns i figur 1 nedan.



Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2021-5223

Figur 1. Planomrddesgrdns markerad med réd linje.

Areal

Planomradet omfattar ca 12 hektar.

Markagarférhallanden

Marken inom planomradet tillhor till storsta delen Skellefted kommun medan en fastighet ar i
privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av den férdjupade dversiktsplanen (FOP) for Skelleftedalen som vann laga
kraft i februari 2020. | den planen foreslas att omradet ska ha en blandad anvandning. Férutom
skolverksamhet féreslas i FOP:en ocksa att omradet ska anvéandas for idrott och kultur,
centrumverksamhet, handel, kontor samt park, naturomrade/skydd.

Planprogram

Under 2020 togs ett planprogram fram for ett omrade som fick bendmningen sédra Sunnana
fram. Omradets utbredning visas i figur 2 och markeras dar med svart linje. Planprogrammet delar
in sddra Sunnana i tre delomraden; Backen, Nyckelgatan och Grubban.
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Planprogrammet anger generellt att gdende och cyklister ska prioriteras och att belysning blir ett
viktigt inslag i gaturummet for att framja alla manniskors mobilitet under dygnets alla timmar.

Straken ska fungera som multifunktionella ytor med ekologiska, sociala och tekniska varden.

Trad och gronska i gaturummet bidrar till ett behagligt mikroklimat, fangar upp och fordrojer
vatten, okar valbefinnandet hos dem som ror sig i omradet och hjalper till att halla hastigheterna
nere. Langsam biltrafik &r en del i att prioritera barn och ungas méjlighet att réra sig pa egen hand.

Passager for oskyddade trafikanter ska utformas med god trafiksakerhet for att minska risken for
allvarliga olyckor. Utrymmen for barns lek och for métesplatser skapas i det offentliga rummet,
och skolomradet ska planeras for att inbjuda till vistelse dven nar verksamheten ar stangd.

For Grubban anger planprogrammet att omradet ar en viktig knutpunkt for stadsdelen och har
stor potential att bli en mer levande motesplats. Byggnader bor vara placerade och utformade sa
att motesplatserna inte blir dolda och undanskymda. Konstnarlig gestaltning kan forstarka
motesplatser och den identitet som omradet bar. Tryggheten kan hoéjas ytterligare om omradet
kompletteras med nya bostader. Bibehallen och utékad handel och service ska ocksa utredas inom
Grubban.

Grubban ar ett omrade som ska rymma manga funktioner och en malsattning bor vara att sa langt
det ar mojligt 1dta en och samma yta uppfylla flera av funktionerna skola, service, idrott,
gronstruktur och dagvattenhantering. Samnyttjande av parkeringar for olika verksamheter bor
efterstravas. Den fortsatta planeringen ska ta hansyn till det grona straket som gar genom
omradet Grubban och verka for att 0ka tillgangligheten till det. Det bor inte brytas upp. En
angoring/entré mot skolomradet fran sdder ska ocksa mojliggoras.

Sunnanaskolan ges mojlighet att utvecklas inom omradet Grubban med stérre
verksamhetslokaler, en ny stérre idrottshall och andra efterskolverksameter. Utemiljon ska besta
av en tillracklig friyta for elevernas larande och lek. Tillgangen till skolskog ar ocksa viktig for
skolans verksamhet och narheten till Rosberget ger goda mojligheter att 16sa det behovet dar.
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Figur 2. Planprogrammet for sédra Sunnand. Programomrddet markerat med svart linje.
Detaljplan

Forslaget till ny detaljplan for Grubban berdr 4 befintliga detaljplaner. Dessa ar Sérvalla idrottsplats
mm., Kv. Fjdrilen, Humlan m fl., Ostra delen av stadsdelen Sunnand samt Kv. Nyckelpigan mm. Ovan
namnda planer omfattar sammantaget andamalen Idrott, Handel, Allmdnt, Gata samt Park eller
plantering. De delar av ovan namnda detaljplaner som inte ber6rs av det nu aktuella planforslaget
ska fortsatta att galla tills vidare.

Strandskydd

Planomradet berors ej av strandskyddsbestammelser.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnad fick 2021-11-18 enligt beslut i Bygg- och miljonamnden (8332) i uppdrag att
uppratta en detaljplan for omradet.

Riksintressen

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

HALLBART BYGGANDE

FOr att na malet om ett hallbart samhalle kravs en helhetssyn i stadsplaneringen dar
resurshushadllning, god arkitektur och tekniskt nytankande ar sjalvklara delar. Skellefted kommun
antog 2014 Riktlinjer fér hédllbart byggande. Riktlinjerna ar nio till antalet och ar indelade i tre
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undergrupper utifran: platsen, byggnaden och manniskan. Riktlinjerna fungerar som en
vagledning till exploatdrer och beskriver vad vi i Skellefted kommun menar med hallbart byggande.

Att folja riktlinjerna ar ett frivilligt atagande. For de som ingatt avtal, ex byggherrar som vill kpa
kommunal mark och bebygga den eller har egen mark att bebygga, ligger det pa bada parter att
folja riktlinjerna.

Vision

Allt som planeras och byggs gor Skelleftea till en attraktiv plats att bo och verka i. Riktlinjer for
hallbart byggande ska hjalpa oss och visa vad vi i Skellefted kommun menar med hallbart
byggande. Riktlinjerna ska vagleda och hjalpa oss som bygger att géra hallbara val. Alla
byggprojekt innebar en slags "hallbarhetsskuld” eftersom vi tar resurser och platser i ansprak.
Syftet med riktlinjerna ar att reglera och kompensera den skulden och se till att vara erfarenheter
blir ny kunskap till kommande byggprojekt.

Varfor ska vi ha riktlinjer?
Utgangpunkten for var vision ar att vi ger tillbaka de resurser vi tar i ansprak. Detta genom att
kompensera den hallbarhetsskuld som uppstar vid byggprojekt.
« Allt som byggs inom Skellefted kommun bidrar till att skapa attraktiva livsmiljéer och goda
livsbetingelser for alla.
« Genom en god planering utvecklas socialt hallbara miljoer, bade idag och i framtiden.

« Genom val av byggprocesser och sunda material ar vi resurseffektiva och minskar var
miljo- och klimatpaverkan. Vi blir ett féredéme fér omvarlden.

Alla investeringar i borjan av ett byggprojekt bidrar pa lang sikt till mervarden for ekonomi, klimat
och manniskans vistelsemiljo.

Nio riktlinjer for hallbart byggande
Social hallbarhet - den livsmiljo vi tar i ansprak lamnar vi ocksa tillbaka.
1. Det vi bygger och platsen vi tar i ansprak blir ett tillskott till omgivningen.
2. Det vi bygger har god arkitektur dar form, farg och material bidrar till en vistelsemiljo
som ar trygga och tillganglig for alla.
3. Det vi bygger later oss forma var egen vardag.
Ekologisk hallbarhet - det gréna vi tar i ansprak lamnar vi ocksa tillbaka.
4. Det vi bygger tar vara pa platsens naturliga forutsattningar och bidrar till biologisk
mangfald.
5. Det vi bygger har liten paverkan pa miljé och klimat.
6. Det vi bygger hdller lange och gor det enkelt att leva hallbart.
Ekonomisk hallbarhet - det vara byggnader forbrukar lamnar vi ocksa tillbaka.
7. Det vi bygger har ett tydligt syfte och en dialog med alla aktorer, i ett tidigt skede.
8. Det vi bygger baseras pa héllbara val, tydliga rutiner och livscykelkostnader.
9. Det vi bygger ska vara tekniskt bra, enkelt och lattanvant, och spara resurser.
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MILJOKONSEKVENSER

En undersokning av planens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts
av Samhallsbyggnad i samband med framtagandet av detaljplanen.

Stdllningstagande

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for skolverksamhet, idrottsverksamhet samt att skapa
forutsattningar for ett effektivt och sakert omhandertagande av dagvatten. Syftet ar vidare att
mojliggdra for bostader samt centrumverksamhet.

Planomradet utgors idag av ett skolomrade med en skolbyggnad, hardgjorda ytor fér parkering av
cyklar och bilar samt gréna ytor for bland annat rastaktiviteter. Séder om skolomradet finns ett
flackt och relativt 0ppet omrade som rymmer ett par grasfotbollsplaner, en stdrre grusyta, ett
materialupplag och en storre yta med sly/Iévtrad. Inom planomradet finns ocksa en
verksamhetslokal med tillhérande asfalterad parkeringsyta, en atervinningsstation och en del
parkyta som till storsta delen utgdérs av grasplantering.

Med detaljplanens genomférande kommer omradet att férandras och andelen hardgjord yta
kommer att 6ka. Detta kommer att medfora ett 6kat behov av att dagvatten omhandertas. Dartill
kommer ocksa en 6kad mangd dagvatten att tillforas omradet fran det narbelagna
bostadsomradet Backen som ar under planering. Saval Grubban som Backen ingar i ett
planprogram for sédra Sunnana som antogs av Bygg- och miljonamnden i maj 2021. | programmet
anges att dagvatten maste hanteras i ett samlat grepp for hela planprogramsomradet. Det innebar
att det behdvs renings- och férdrojningsatgarder inom Backen samt fordrojningsatgarder inom
planomradet for Grubban. Med dessa atgarder beddms att den kemiska statusen och den
ekologiska potentialen for slutrecipienten Skelleftedlven inte ska forsamras.

| samband med att planprogrammet fér sddra Sunnana togs fram gjordes en
naturvardesinventering for planprogramsomradet. Den visade att det inte finns ndgra hoga
naturvarden inom planomradet. Utéver park, idrottsmark samt 6vrig skog noterades endast nagra
mindre omraden med natur i naturvardesklass 4.

Inom Grubban finns enligt genomférd markteknisk undersokning sulfidjord pa upp till 8 meters
maktighet. Om sadan jord patraffas vid markarbeten maste den behandlas alternativt deponeras
pa ratt satt i enlighet med gallande riktlinjer.

Planomradet kommer ocksd att inrymma markomraden avsedda for bostadsandamal samt ett
omrade avsett for handel. Med genomférande av denna detaljplan samt andra detaljplaner for nya
bostader i naromradet kommer biltrafiken att 6ka, framst langs Lantmannagatan. Det finns ocksa
pa langre sikt planer pa att anvanda denna gata som en del av en ny genomfartsvag fran vag 364
och vasterut. En bullerutredning har tagits fram i samband med planprogrammet. Denna visar att
det vid bostadsbyggande i nara anslutning till Lantmannagatan kan komma att behdvas
planbestammelser som anger krav pa bostadernas utformning for att uppfylla gallande riktvarden
for buller fran trafik och spartrafik. Detta ska hanteras under framtagandet av detaljplanen for
omradet. Det bedéms inte foreligga nagon risk att den 6kade trafikmangden ska fororsaka
problem med luftkvalitén.

Planens genomférande bedéms sammantaget inte kunna antas medféra nagon betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhéranade miljokonsekvensbeskrivning
beddms darfor inte behdva genomforas.
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Lansstyrelsen har den 15 november 2022 tagit del av kommunens stallningstagande och delar
kommunens bedémning att planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Beslut

Planen antas inte medféra en betydande miljépaverkan. En strategisk miljobeddémning och dar
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 6 januari-27 januari 2023.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av en flack yta. Hojden 6ver havet varierar mellan ca +13,5 meter och +18
meter. Jordarten ar huvudsakligen lera/silt men i norr och séder finns dven mindre omraden
bestdende av moran. Ingen del av planomradet ar opaverkad skogsmark. Innan den nuvarande
anvandningen av omradet paboérjades anvandes det mesta av marken som jordbruksmark. Det
framgar av ortofotot fran 1960 nedan (Figur 3). Idag bestar de obebyggda delarna av planomradet
av mindre partier av trad och sly, 6ppna grasytor, en storre grusyta och ett par grasbekladda
fotbollsplaner.
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Figur 3. Planomradet utgjordes under Idng tid framst av jordbruksmark. Flygbild fran 1960.
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| samband med framtagandet av ett planprogram for sédra Sunnana genomfordes en 6versiktlig
naturvardesinventering av planprogramsomradet. Som namnts ovan ingar Grubban i omradet
sodra Sunnana och en illustration av naturvardesinventeringens resultat visas i figur 4, nedan.

\ Sociala och ekologiska varden : 3 ' R
s Naturvardesklass 2
¥ mmmmm Naturvérdesklass 3
Naturvardesklass 4
Hyggen och ungskog
mmmm Rekreationsskog A
s Rekreationsskog B
mmmm Ovrig skog
B park och idrott
@ Vardefulla trad
==e= programomrade

i m —

Figur 4. Naturvirdesinventering framtagen till planprogrammet fér sédra Sunnand. Bilden dr beskuren.

Naturvardesinventeringen visar att det finns mindre omraden med naturvardesklass 4 i
planomradet. Naturvardesklass 4 ar den lagsta klassen enligt SIS-standarden for
naturvardesinventeringar och motsvarar visst naturvdrde och viss positiv betydelse for den biologiska
mdngfalden. Omraden markerande som "6vrig skog” innehaller naturvarden i en omfattning att de
ej nar upp till naturvardeklass 4. Nagra vardefulla trad finns utpekade i naturvardesinventeringen
och dessa bor sparas vid detaljplanens genomférande.

Geotekniska forhallanden

Tva geotekniska undersdkningar har gjorts i planomradet i samband med detaljplanens
framtagande. En undersékning (PM. Geoteknik. Detaljplan - vastra Sunnana - Grubban) har berort
det hittills obebyggda omradet enligt figur 5 och den andra (Oversiktlig miljdteknisk undersékning -
Syrsan 1) har berért fastigheten Syrsan 1, enligt figur 6.
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Figur 5. Geotekniska unders6kningen obebyggt omrdde. Figur 6. Unders6kt omrdde Syrsan 1.
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PM Geoteknik. Detaljplan - vdstra Sunnand - Grubban

Undersokningen visar att den dversta delen av marken i omradet bestar av mulljord, gras eller
fyllnadsmassor. Dessa ytliga jordars maktighet ar upp till ett par decimeter. |
undersokningsomradets mest sydliga del utgérs jorden direkt under dessa ytliga lager av moran
eller av en moran under en torrskorpesilt. For resterande del av det undersokta omradet
underlagras den ytliga jorden av fyllnadsmassor. Fyllnadsmassornas maktighet varierar i omradet
mellan 0,5 och 2 meter. Under fyllnadsmassorna finns silt vars éversta meter utgors av
torrskorpesilt. Djupare ner blir silten |8sare. Silten utgdrs till stora delar av sulfidsilt. Sulfidsiltens
maktighet under torrskorpesilten varierar mellen 5 och 8 meter.

Oversiktlig miljéteknisk undersékning - Syrsan 1

Pa fastigheten Syrsan 1 finns framst fyllnadsmaterial underlagrat av flera lager av sulfidjord,
underlagrat av grusig siltig sandmoran. | en provpunkt patraffades sulfidjordslera fran 1,4 meter
ned till 8,2 meter, med inslag av siltigt sandskiktet och siltig lera. Vid undersdkninge patraffades vid
en punkt fyllnadsmaterial bestdende av jarnsand fran 0,5 till 2 meters maktighet.

Vid jordprovsanalyser konstaterades att tre provpunkter inom Syrsan 1 hade fororeningshalter
som overskrider tillampligt riktvarde for kanslig markanvandning (KM). | ett par provpunkter
patraffades metaller i sddan halt som ar 6ver den grans nar rapportering ska goras till berord
tillsynsmyndighet.

Grundvattenproverna visade pa mycket héga halter av Nickel, vilket tillsammans med innehallet av
arsenik gér grundvattnet olampligt att anvanda som dricksvatten.

Fororenad mark

Genomforda geotekniska undersokningar av det aktuella planomradet visar att det finns
sulfidjordar och sulfidjordshaltiga jordar. | den utstrackning sadana jordar berors av
gravningsarbeten i samband med detaljplanens genomfdrande ska dessa jordar hanteras i
enlighet med lansstyrelsens och kommunens riktlinjer.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon. Ytterligare undersokning av forekomst av
markradon har darfér inte gjorts under framtagandet av detaljplanen.

Risk for skred/héga vattenstand

Planomradet utgors av relativt flack mark vilket medfor att risken for skred ar 1ag. Genomford
geoteknisk undersokning visar dock att storsta delen av planomradet utgors av fylinadsmaterial
ovan losa silt- och sulfidjordar vilket medfér en rekommendation om att palgrundlagga framtida
byggnationer. Omradet ar sattningskansligt och konstruktioner bor utféras sa att framtida
sattningar kring exempelvis altaner och entréer minimeras. En sattningsutredning
rekommenderas till projekteringsfasen.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Planomrdadet innehdller vid detaljplanens upprattande ingen bostadsbebyggelse. Vaster om
planomradet finns ett storre omrade med villabebyggelse ldngs med Lantmannagatan.
Villakvarteren ar till storsta del uppforda under 1970-talet och har en sa kallad SCAFT-struktur.
Bebyggelsen bestar av friliggande enbostadshus i ett plan. Ocksa vaster om planomradet, men
norr om den namnda villabebyggelsen finns ett homogent utfért omrade med rédmalade
flerbostadshus i tva plan. Flerbostadshus finns ocksa vid Nyckelgatan som ligger soder om
planomradet. Granne med planomradet i Oster ligger ocksa ett vard- och omsorgsboende med
plats for 60 boende. Byggnaden ar uppford i en Y-form med tva plan. Fasaden ar gjord med rott
tegel.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Inom planomradet finns Sunnandskolan. Skolan har lite drygt 300 elever och utgér arbetsplats for
ett antal larare, pedagoger och annan skolpersonal. Skolbyggnaden har i grunden en hastskoform
med Oppningen mot sdder. Bygganden har for ett antal ar sedan forsetts med en andra vaning och
fasaden utgors idag av en blandning av rott tegel, svart tra och gra skivmaterial.

| planomradets sydvastra del finns ocksa en byggnad som ursprungligen uppférdes for att
anvandas som livsmedelsbutik. Den har idag en blandad anvandning av lager,
foreningsverksamhet och restauranglokal.

Offentlig service

Sunnandskolan som ligger inom planomradet ar en F-6-skola, vilket innebér att elever fran
forskoleklass och upp till och med arskurs 6 gar dar. Pa skolan finns ocksa ett fritidshem. Inom
planomradet finns en atervinningscentral som drivs av FTI (Forpackningsinsamlingen). |
planomradets sédra del finns nagra fotbollsplaner som anvands fér bade spontanidrott och av
Sunnana Sportklubb.

Gransande mot planomradet finns Sunnana forskola som har sex avdelningar.

Norr om Skramtraskvagen finns Sunnana kyrkogard, som ar en begravningsplats som drivs av
Svenska kyrkan. Sunnana sportklubbs fotbollsfalt och klubbhus finns strax dster om planomradet.

Kommersiell service

Utbudet av kommersiell service inom planomradet ar mycket litet idag. Ett fatal verksamheter
finns i den fore detta livsmedelsbutiken som namnts ovan. | planomradets narhet finns langs
Brogatan ett antal verksamheter som exempelvis en traningsanlaggning, en hastsportsbutik och
en VVS-butik. Narmaste matbutik finns idag 6ster om E4, en dryg kilometer fran planomradet.

Tillgénglighet

Ett av huvudsyftena med detaljplanen ar att moéjliggora for en utveckling av den skolverksamhet
som bedrivs inom omradet idag. En sadan utveckling inrymmer bland annat en vasentligt storre
idrottshall jamfoért med dagens, vilken darmed ocksa kommer att nyttjas av manga andra
verksamheter an den som bedrivs i skolans egen regi. Sammantaget innebar skolans utveckling
och den nya idrottshallens tillkomst att manga fler unga, och aldre, manniskor kommer att rora sig
inom omradet samt behova ta sig till och fran omradet. Darav ar det av yttersta vikt att
tillgangligheten till omradet blir god, och framst for sa kallade oskyddade trafikanter, det vill séga
de som kommer till fots eller med hjalp av cykel, rullstol eller andra hjalpmedel. Trafiksakra
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passager Over Lantmannagatan behover sakerstallas bade i planomradets vastra ande och i
narheten av korsningen mellan Lantmannagatan och Karlgardsleden. Trafiksékerhetshéjande
atgarder med fokus pa oskyddade trafikanter dar dessa ska passera saval Karlgardsleden vid
Tjarnvagen, som Skramtraskvagen vid skolan, vore dnskvarda.

Planomradet utgors av relativt flack terrang, vilket ger goda forutsattningar for att astadkomma en
god tillganglighet for alla.

Jamstalldhet och trygghet

Vid nybyggnation ska det alltid beaktas att manniskor i alla dldrar och med olika typer av
funktionsvariationer ska kunna vara fullt delaktiga i samhallslivet. Ytor ska sa langt det ar mojligt
vara tillgangliga, trygga och anvandbara for alla manniskor. Detta galler bade fysisk och psykisk
tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till sddant som kan orsaka kanslan av
otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

For att uppna jamstalldhet behdvs bland annat métesplatser for spontana aktiviteter, gemenskap
och méten mellan manniskor och vikten av att dstadkomma sadana motesplatser beskrivs i
planprogrammet fér sédra Sunnanad. En blandad bebyggelse med olika upplatelseformer kan
ocksa bidra till en 6kad jamstalldhet och 6kad mangfald.

Detaljplanen for Grubban ger platsen forutsattningar att bli en knutpunkt for kopplingar for gang
och cykel, samt att verka for att skapa trygga miljoer for alla. Narheten till busshallplatser gor
omradet tillgangligt for de som oftast reser kollektivt i sitt vardagsliv.

De foreslagna markanvandningarna skola, park, bostader och centrumverksamhet innebar
tillsammans att manniskor kommer att vistas i omradet dygnet runt. Om detaljplanen genomférs
blir omradet mer tillgangligt, upplyst och tryggt att vistas i, i forhallande till nuvarande
markanvandning.

Bilar och trafik blir ett ofrankomligt inslag i planomradet, men biltrafik genom planomradet ska
undvikas. Aven om det vore dnskvért att fler elever anvander cykel eller gang for forflytta sig
mellan hemmet och skolan, innebér storre skolenheter ocksa ett stérre upptagningsomrade och i
sin tur att fler vdrdnadshavare valjer att Iamna och hdmta sina barn vid skolan med bil. For att
minska narvaron av bilar och trafik i delar av planomradet behdver parkeringsplatser samlas pa
utvalda platser. Planforslaget mojliggor for att angdra skolomradet med bil dven séder, men
mojliggor inte genomfarttrafik i skolomradet. En storre idrottshall, som vander sig till
anvandargrupper aven utanfor skolans verksamhet, kommer ocksa att medféra en del biltrafik i
planomradet. Den centrumverksamhet som féreslas i planomradet innebar ytterligare 6kad
biltrafik, bade i form av kunder till verksamheterna och genom varutransporter. Sist men inte
minst kommer tillskottet av bostader att generera biltrafik.

Grubban ligger utanfér det omrade dér raddningstjansten kan bistd med utrymning fran hogre
bebyggelse inom foreskriven tid fran larm. Det innebar att sarskilda I6sningar kravs nar byggnader
hogre an tre vaningar projekteras.

Barnperspektiv

| plan- och bygglagens (2010:900) portalparagraf anges att bestammelserna om planlaggning av
mark, vatten och byggande syftar till att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda
sociala levnadsfoérhallanden. Har anges ocksa att Iangsiktigt hallbar livsmiljé for manniskor i
dagens samhalle och fér kommande generationer ska framjas. Genom portalparagrafen blir det
tydligt att alla méanniskors livsmilj¢ ska vara god, och att detta ska gélla oavsett alder.

Dialog med barn
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Under planarbetet har en barndialog genomforts. Dialogen har hallits med representanter for
olika elevgrupper pa Sunnandskolan. Eftersom Sunnandskolan ligger inom planomradet och att
planférslaget mojliggor for en kraftig expansion av skolverksamheten har det varit naturligt att
forsoka ta reda pa vad eleverna pa denna skola har for asikter och énskemal.

Dialogen genomfordes genom att elevradsrepresentanter fran olika arskurser fick en karta som
visade den nuvarande skolbyggnaden men som i dvrigt var tom. Pa denna karta ombads de
redovisa vad som finns runt om skolan. Teorin var att sddant som de valde att rita ut pa kartan var
sadant som hade betydelse for dem i vardagen och att avstanden i den egenskapade kartbilden
ocksa kunde saga nagot om hur stor vikt de lagger vid olika saker/platser i den fysiska miljon och
hur tillgangliga de upplevs. Vid ett mote mellan elevradsrepresentanterna och planhandlaggarna
fick eleverna beratta om vad det var de hade markerat och i grupp resonerades det kring olika
synpunkter och 6nskemal.

De yngre barnen, fran forskoleklass till drskurs 2, fick en lite mer detaljerad kartbild éver
skolomradet dar de ombads att markera platser som de gillade och genom teckningar visa vad de
brukar gora pa dessa platser. De som ville kunde ocksa markera platser som de ogillade och aven
for dessa gora en teckning som visade varfor de platserna inte var bra.

Resultatet fran undersokningen av de yngre barnens hogst och lagst favoriserade platser visar att
stora snéhogar ar populara att leka i, likasa nagra av de storre trad som finns inom skolomradet.
Linbanan (som for tillfallet ar ur funktion) ar ett annat mycket uppskattat inslag i skolgardsmiljon.
Manga barn visar att de gillar isrinken som finns pa skolgarden, dar de uppskattar att dka skridskor
och spela hockey. Rinken uppskattas dven pa sommarhalvaret da den kan anvandas for
bandyspel. Fotbollsspelande &r en annan popular rastaktivitet. De populara platserna ar ganska
val samlade, séder om skolbyggnaden. En annan plats som uppskattas mycket ar skogen - ett
omrade med skog nordost om skolbyggnaden.

Barnen redovisar att de manga ganger ogillar det omrade som kallas "pissbdcken”, vilket ar en
svacka/igenvuxet dike i sdder om skolan dar det &r sumpigt och ofta star vatten. En annan plats
som ar mindre uppskattad av den har alderskategorin ar den sa kallade sndbollssidan. Det har
omradet ar det enda pa skolgarden dar det ar tillatet att kasta snébollar. Manga beskriver att de
inte gillar att vara dar eftersom de riskerar att fa snobollar pa sig. Nagon anger ocksa att
parkeringen ar farlig plats.

Utformning av skolgardar ar inte nagot som regleras i en detaljplan men barndialogen bekraftar
att narheten till en fotbollsplan som detaljplanen majliggor ar viktig for elevernas rastaktivitet. En
konstgrasplan som vintertid kan anvandas som skridskobana kommer att vara till stor nytta for
skolverksamheten. En upprustning/gestaltning av Pissbacken som kommer att bli en foljd av
planens genomférande kan ocksa antas valkommen av barnen att déma utifran dialogen. Det bor
aven fortsattningsvis ordnas med ett snoupplag i skolverksamhetens narhet. Tillgangen till
skogsdungar/trad bor ocksa sakerstallas utifran skolbarnens énskemal.

Utéver skolomradet

Planomrddet kommer férutom en storre skola dven att inrymma ett storre antal nya bostader och
har kommer ett antal barn ha sin uppvaxt. Barnens fysiska narmiljo har stor betydelse for deras liv
och utveckling. Den aktuella detaljplanen skapar forutsattningar for en trafiksaker utomhuslek
utanfor den egna bostaden och i naromradet. Narheten till skog och gronytor ger mojlighet for
barn att inspireras och 6ka sin upptackarlust och naturliga inlarning. Gestaltningsmassigt ar det
viktigt for barn att kunna orientera- och identifiera sig med sin hemmiljé och det bor darfoér skapas
byggnader med identitet och lasbar skala. Narmaste offentliga lekplats ar idag den sa kallade
Rymdlekparken som ligger ca 400 meter vaster om planomradet.
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Byggnadskultur och gestaltning

Grubban, Nyckelgatan och Backen behandlades tillsammans i planprogrammet for sédra Sunnana.
Dar sades att var och en av stadsdelarna ska tilldtas vaxa med eget uttryck samtidigt som omradet
planeras for att skapa en strukturell helhet och med kopplingar till resten av stadsdelen och
staden. Aven om det gar att skapa en kansla av att ett stérre omrade hanger samman genom
gaturummen, bor det for sodra Sunnana inte vara ett krav att utformningen av dem ska gora det.
Det framtida sodra Sunnand kommer att bestd av bostadsomraden i sluttande terrang med
skogsinslag och éppnare skol- och idrottsomraden pa flack mark. Gaturummen och tillkommande
bebyggelse bor darfér anpassas efter den miljo dar de befinner sig.

Arkitekturen i planprogramsomradet ska genomsyras av kreativa boendemiljéer av hog kvalitet.
Det galler ocksa for Grubban. Omsorg for manniskan dar husens placering ska inbjuda till vistelse
utomhus ar viktiga aspekter.

Grubban kommer att bli en knutpunkt, inte minst for gdende och cyklister. Omsorgsfull och
varierande gestaltning i 6gonhojd, exempelvis av byggnadernas bottenplan, bidrar till en attraktiv
miljé och 6kar orienterbarheten inom omradet. Konstnarlig gestaltning bor ocksa anvandas for att
skapa tydliga signaler i det offentliga rummet. De stora vaggytor som foljer med storre idrottshall
ar exempelvis ytor som lampar sig val for konstnarliga uttryck. For att framja allas mobilitet under
dygnets alla timmar blir belysningen ett viktigt inslag i gaturummet. Den bor ha ett varmt ljus och
ska inte upplevas som blandande. Passager for oskyddade trafikanter ska utformas med god
trafiksakerhet for att minska risken for allvarliga olyckor.

Gronstrukturer som redan finns ska tas tillvara. Den visuella kontakten med skogen ar viktig.
Befintlig vegetation kan féradlas i syfte att hoja dess sociala eller ekologiska kvalitet, starka eller
fortydliga kopplingen till narliggande malpunkter samt bidra till kdnslan av narhet till Rosbergets
friluftsomrade. Ambitionen ar att strdken ska fungera som multifunktionella ytor med ekologiska,
sociala och tekniska varden.

Grubban, enligt planprogrammet:

Detta ar ett omrade som maste rymma manga funktioner och en malsattning bor vara att sa langt
det ar mojligt 1dta en och samma yta uppfylla flera av funktionerna skola, service, idrott,
gronstruktur och dagvattenhantering. Det fortsatta detaljplanearbetet ska utreda den mest
lampliga strukturen och da aven framtida placering av funktionerna. Den fortsatta planeringen ska
ta hansyn till det grona straket som gar genom omradet Grubban och verka for att 6ka
tillgangligheten till det (ny GC-delvis) och inte bryta upp det. Omradet har en viktig funktion for att
binda samman stadsdelen med naromradet och 6vriga staden. Grubban blir en lank och plats for
moten.

e Pa Grubban ska manga funktioner rymmas. Det fortsatta detaljplanearbetet ska utreda den
mest lampliga strukturen och da dven framtida placering av de viktiga funktionerna.

e Byggnader bor vara placerade och utformade sa att métesplatserna inte blir dolda och
undanskymda. Fyra vaningar kan vara lampligt att utga ifran.

e Tydligare gaturum langs med befintlig gata.

e Mojliggbr for annu en angoring/entré mot skolomradet fran séder. Anvand befintliga
anslutningar fran Lantmannagatan i férsta hand.

e Se dver mojlighet att samnyttja personalarkering med bestksparkering for
idrottsverksamheten.

e Sunnanaskolan ges mojlighet att utvecklas inom omadet Grubban med storre
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verksamhetslokaler, en ny storre idrottshall och andra efterskolverksameter.
e Detgrona strak som finns séder om skolfastigheten ska fortsattningsvis vara
sammanhangande.
e Belysningen ska vara val planerad och framja mobilitet alla tider pa dygnet
e Konstidet offentliga rummet ska belysas i kvalitéts- och gestaltningsprogrammet
e Bibehallen och utékad handel och service ska utredas inom Grubban

Forslaget till detaljplan anger ett antal planbestammelser som beror gestaltningen av omradet.
Hogsta nockhojder ar satta for att skapa ett omrade som fungerar bra ihop med omkringliggande
bebyggelse och som inte skapar oacceptabelt mycket skuggningseffekter inom saval den
tillkommnade bebyggelsen som pa befintlig bebyggelse. Den tillkommande bostadsbebyggelsen ar
generellt nagot lagre mot soder och hégre mot norr, for att ta till vara den solinstralning som
erbjuds pa platsen. Takutformningen for bostadsbebyggelsen ska vara utford med sa kallade
sadeltak med en minsta takvinkel om 27 grader. Eventuell inglasning av balkonger ska ske med
ramlost system for att erhalla ett sa latt intryck av balkongerna som mojligt. Inom omradet &mnat
for bostadsbebyggelse finns ocksd en bestammelse om ett hdgsta byggnadsdjup om 13 meter, for
att motverka sa kallade korridorshus och bostader med brist pa dagsljus. Det finns en
fargsattningsbestammelse som anger att fargade fasader ska ha en svarta pa minst 30XX och en
kulor pa minst XX05, enligt NCS-systemet. | planforslaget ingar att det uppfoérs en idrottshall samt
en storre byggnad for detaljhandel och parkering inom planomradet. Placeringen av idrottshallen
ar central i planomradet och med sin storlek kommer den att gora ett stort visuellt avtryck.
Handels- och parkeringsbyggnaden kan ocksa komma att bli ett val synligt element i stadsbilden.
Mot bakgrund av att Grubban ocksa blir en plats som manga manniskor kommer att besoka eller
passera i sin vardag ar det mycket viktigt att stor omsorg laggs pa gestaltningen av dessa
byggnader. Detta framgar tydligt av sdval planprogrammet som uppdraget att uppratta den nya
detaljplanen. Skalan boér for de stora byggnadern brytas ned i fasaduttrycken och material och
fargsattning bor valjas med omsorg och med hansyn till fargskalor i den okringliggande
bebyggelsen. En hég grad av detaljering och medvetna materialval ar sarskilt viktiga i anslutning till
entréer. For detaljhandelsomradet innehaller planférslaget bestammelse om att fasad i
bottenvaning mot Karlgardsleden och mot vaster vara till minst 20% utformade med glas samt att
fasader huvudsakligen ska vara utformade i materialen tra, tegel eller stenmaterial.

Val gestaltade gronytor inom varje fastighet ar viktigt for helhetsupplevelsen av omradet. Gréna
ytor nara bostader och skolverksamheter ar de som blir nyttjade mest i vardagen och utgér manga
ganger de forsta gronytor som de yngsta tillats att upptacka pa egen hand.

Friytor

Enligt Boverket ska det finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse pa eller i
narheten tomter som ska bebyggas med bostader eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller
annan liknande verksamhet.

Friytor for skolverksamheten

Nar friytor for lek och utevistelse ska placeras och anordnas bér man sarskilt beakta friytans
storlek, utformning, tillganglighet och sakerhet samt férutsattningarna for att bedriva
andamalsenlig verksamhet. Med dndamalsenlig verksamhet avses att friytan kan anvandas till lek,
rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar avsedd for.
Friytan bor inte senare kunna tas i ansprak for annat andamal utan att ersattas med friyta med
likvardiga maijligheter till varierande lek och utevistelse.
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For forskolor, skolor och fritidshem arskurs F-6 bor friytan placeras i direkt anslutning till férskolan,
skolan eller fritidshemmet och barnen och eleverna bér sjalva kunna ta sig mellan byggnaden och
friytan. For skolor arskurs sju till nio bor friytan placeras i direkt eller i nara anslutning till
skolbyggnaden. Eleverna bor sjalvstandigt kunna ta sig mellan byggnaden och friytan. For
gymnasieskolor bor friytan placeras och ordnas pa det satt som ar skaligt med hansyn till
elevernas och verksamhetens behov.

Vid beddomningen av om friytan ar tillrackligt stor bor hansyn tas till bade storleken pa friytan per
barn och till den totala storleken pa friytan. Ett rimligt matt pa friyta kan vara 40 m2 per barn i
forskolan och 30 m? per barn i grundskolan.

Det omrade som enligt planforslaget ska anvandas for skolandamal ar ca 47 000 kvadratmeter
stort. | ett framtidsscenario kan Sunnanaskolan behéva inrymma anda upp till 1 000 elever vilket
med Boverkets rekommendationer skulle krava en friyta pa 30 000 kvadratmeter. Aven om
skolbyggnader och parkeringar kommer att uppta mycket yta bedéms omradet kunna uppfylla
kravet pa friyta for en skolverksamhet pa upp till 1 000 elever.

Lek och rekreation

Grona och planterade friytor for lek och rekreation ska finnas for de boende. Fastighetsagaren ska
tillhandahalla friyta motsvarande 20% av BTA (bruttoarea). Till friyta raknas férutom vistelseyta
utomhus:

e De parkeringsplatser som kravs for personer med funktionsvariationer enligt BBR

¢ Gemensamma takterrasser for vistelse

e Planteringar, rabatter och dylikt

e Uppvarmda och lasbara cykelrum och cykelgarage

e 20 % av ytan for cykelparkering

e Dubbla ytan av gemensamhetslokaler

Till friytan réknas inte privata balkonger eller terrasser. Friytenormen galler inte for
kategoriboende som aldreboenden eller liknande, da ett sddant boende har andra behov nar det
galler utemiljon an bostader. Delas omradet upp i flera fastigheter kan friytor med fordel
samordnas for att skapa storre och mer sammanhangande gardar.

Friytor har prioritet fore cykelskjul och andra byggnader fér de boende. Vid ett genomférande av
detaljplanen bedoms friytan om 20% av BTA (bruttoarea) klaras. Detta sakerstalls pa plankartan.

Inom planomradet kommer det att anlaggas parkomrade som bland annat kravs for
omhandertagande av dagvatten. Med god gestaltning blir parkmarken ocksa en tillgang for bade
narboende och de som dagligen ska delta i skolverksamheten. Detta kan gélla bade den estetiska
upplevelsen och mgjligheten till fysiska aktiviteter.

De boende sa val som skolans elever och personal kommer utéver den friyta som erbjuds i deras
naromrdde ocksa att ha narhet till Rosbergets rekreationsomrade och motionsspar. Kommunen
har malet att utveckla Rosberget som ett mer lattillgangligt friluftsomrade och ett forstarkt utbud.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Skolverksamheten ar en central del av detaljplanen. Planen méjliggér for en forstarkning av
kopplingarna fér gang- och cykeltrafik mellan planomradet och omkringliggande omraden. Runt
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om det aktuella planomradet finns redan ett stort antal bostader och det planeras for att kunna
bygga fler. Det ar viktigt att det blir tryggt och enkelt att réra sig mellan bostaden och skolomradet
for sd manga som mojligt. Aven den verksamhet som kommer att bedrivas i den planerade
idrottshallen kommer till stor del att vanda sig till ungdomar, som ofta saknar maéjlighet att sjalva
forflytta sig med hjalp av bil. Ett minskat bilberoende ar ocksa i linje med kommunens
trafikprogram.

Gang- och cykelvagnat finns langs med Lantmannagatan, Karlgardsleden, Skramtraskvagen samt
ldngs med Bogardsvagen och genom parkomradet i planomradets vastra del. Vid ett
genomfoérande av detaljplanen kommer gang- och cykelvagnatet att byggas ut parkomradet i
planomradets mitt och kopplas samman med det befintliga gang- och cykelvagnatet i vast.

Den befintliga kommunala anslutningen fran Lantmannagatan och in i planomradet fran séder
overgar till tomtmark. Den enskilda anslutningen kommer att fungera for angéring med bil till
idrottshallen och skolomradet fran sdder och kan anvandas for hamtning och lamning av barn.
Planen mojliggor inte for genomfart med bil mellan Lantmannagatan och Skramtraskvagen,
genom planomradet.

For bostadsomradet och omradet for handel som enligt planforslaget ska forlaggas till
planomradets sydostra del kommer ingen kommunal gata att anlaggas. Det dligger omradets
exploatorer att ordna gang- och cykelvagar samt gator inom planomradet. Det ar vidare viktigt att
sakerstalla siktlinjer mellan omradet for detaljhandel och omradet kring den tillkommande
idrottshallen.

Kollektivtrafik

Mojligheterna att bedriva kollektivtrafik bedéms inte paverkas av planférslaget. Fyra busslinjer
passerar idag planomradet. Efterfradgan pa kollektivtrafik till och fran omradet dkar nar omradet
blir hem eller malpunkt for fler manniskor. Idag finns hallplatser for lokaltrafiken bade soder och
norr om planomradet. Med tillkomsten av bostdder och handel kommer behovet av hallplats i
planomradets syddstra del att 6ka.

Nar Karlgardsbron star klar finns planer pa att forandra lokaltrafikens linjedragning pa Sunnana
genom att trafikera langs med Karlgardsleden séder om Skramtraskvagen. Hallplatser i anslutning
till korsningen Karlgardsleden/Tjarnvagen ar av den anledningen ett behov som tillkommer och
okar i och med detaljplanens genomférande. Tilltdnkt hallplats kan da fungera som hallplats for
lokaltrafiken for att ta sig till Sunnanaskolan och tillgangliggéra handelsomradet och
idrottsanlaggningarna i naromradet.

Parkering och utfarter

Med skolutbyggnaden och ett stérre antal elever finns risk for en 6kning av biltrafiken som foljer
av att manga vardnadshavare valjer att hdmta och ldmna sina barn vid skolan med bil. En storre
skolverksamhet innebar ocksa en stdrre personalstyrka och darav ett dkat behov av
parkeringsplatser, for saval cykel som bil. Attraktiva, vaderskyddade cykelparkeringar nara entréer
ar en viktig aspekt i att framja cykeltrafiken och minska risken for en 6kad biltrafik vid skolan.

En idrottshall forslas att byggas i planomradets sédra del och denna kommer for bilburna att nas
frdn Lantmannagatan. De bilparkeringsplatser som behdver tillskapas for att tacka idrottshallens
behov, framst pa helger och under kvallstid, planeras for att kunna nyttjas som personalparkering
och hamta/lamna-yta for skolverksamheten under dagtid. Nar hamta/lamna-yta till
skolverksamheten finns aven fran séder kan den redan anstrangda trafiksituationen vid
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Bogardsvagen/Skramtraskvagen avlastas. Aven vid idrottshallen ar det viktigt att ordna attraktiv
cykelparkering nara entréer for att 6ka barn och ungdomars roérelsefrinet och stimulera till ett
hallbart, aktivt resande.

Planforslaget anger att ett markomrade i planomradets sydostra del ska anvandas for bostader
och handel. Har foreslas inga kommunala gator utan det blir exploatérens ansvar att
iordningsstalla och skota de enskilda internvdgarna inom omradet och parkeringsplatser som
motsvarar omradets behov, for saval bil som cykel. Planen mgjliggor att ordna parkering for
boende och eller detaljhandelns egna behov i form av parkeringsdack i upp till tva plan ovanpa
detaljhandeln. Utfart/er mot intilliggande gator ska ordnas pa ett trafiksakert satt.

For bostader galler inom planomradet att parkeringsplatser for bilar ska anordnas i en omfattning
motsvarande:

e 0,8 platser per bostad for bostader > 35 kvadratmeter

e 0,7 platser per bostad for bostader < 35 kvadratmeter

Cykelparkering ska anordnas i direkt narhet till bostadsentréer. Cykelparkeringarna ska vara
vaderskyddade och bér ges en kvalitet och en utformning som stimulerar cykling, till exempel
lasbara stall under tak. Kommunen bedémer att minst 2 plats/ldgenhet maste mojliggoras. Aven
vid skola, idrottsverksamhet och detaljhandel ar det viktigt att parkering for cyklar anordnas pa ett
satt och i sddan omfattning att det blir latt och bekvamt att anvanda cykel i vardagen.

Post- och varumottagning

| samband med nybyggnation och férandringar av postmottagning inom planomradet ska dialog
ske med PostNord. En placering och standard som inte ar godkand medfér att post inte bérjar
delas ut till adressen.

Storningar
Trafikbuller

| samband med framtagandet av ett planprogram fér sédra Sunnana gjordes en
trafikbullerutredning for de delar av Skramtraskvagen, Karlgardsleden och Lantmannagatan som
omfattas av den nu aktuella detaljplanen. Utredningen visar att omradena narmast namnda vagar
utsatts for trafikbuller i sddan omfattning att det kan kréavas sarskilda atgarder for att riktvardena
for buller vid bostader och vid skolors utemiljder inte ska 6verskridas. Darav finns bestammelser i
plankartan for att sakerstalla att erforderliga bullerskyddsatgarder vidtas vid bostader respektive
skolverksamheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten.

Inom verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten galler de for kommunen antagna
allmanna bestammelser for anvandande av Skellefted kommuns allmanna vatten- och
avloppsanlaggning "ABVA".

Anslutning av dricks- och spill- och dagvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. Eventuella tryckhéjande dtgarder inom respektive fastighet
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ansvaras och bekostas av fastighetsagaren. For de delar av spillvattnet som inte kan avledas med
sjalvfall till férbindelsepunkt ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan
komma att innehdlla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare enligt Skellefted kommuns
anvisningar och Boverkets byggregler.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhallsbyggnad, vatten- och
avfalls-avdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Dagvatten

| samband med detaljplanens framtagande har det ocksa tagits fram en dagvattenutredning for
planomradet. Utredningen omfattar dagvatten och skyfall. Enligt utredningen ar
hardgorandegraden i dagslaget, fore den nu aktuella detaljplanens genomférande, ca 40%.
Planomradet avvattnas idag via ytavrinning inom de delar som utgors av naturmark eller
gras, inklusive fotbollsplaner. De bebyggda delarna inom fastigheterna Syrsan 1 och
Nyckelpigan 1 ar anslutna till kommunens dagvattenledningsnat, vars dagvattenledning
aven genomkorsar omradet. Inom planomradet I6per ett ytligt rinnstrak i 6st-vastlig
riktning och det finns stor risk for ytlig dversvamning vid skyfall, enligt Lansstyrelsens
skyfallskartering. Skyfallskarteringen visade dven att planomradet belastas av
patryckande avrinning vasterifran. Det finns ett markavvattningsféretag som till en
mindre del &r belaget inom planomradet. Dikningsforetaget ar till storsta del bebyggt och
det ar troligen inte i bruk, men inte heller avvecklat. Dagvattenutredningen redovisar tva
scenarier angdende hardgdérandegraden efter exploatering; 60 respektive 40%
hardgoérandegrad. For den hogre hardgorandegraden berdknas dimensionerande flode
6ka med 140% och for den lagre hardgoérandegraden med 10%. Den totala
arsavrinningen berdknas 6ka med 87 respektive 66%. Berakningarna baseras pa en
normal drsnederbord (SMHI) av 600 mm. Berakningarna visar att det vid den hogre
hardgérandegraden kravs en fordrojning for 1100 kubikmeter vid ett 20-arsregn och 2700
kubikmeter vid ett 100-arsregn. Vid den lagre hardgérandegraden kravs en fordrojning
for 270 kubikmeter vid ett 20-arsregn och 1200 kubikmeter vid ett 100-arsregn.

Utredningen slar fast att det ar viktigt att behalla méjligheten till férdréjning av dagvatten
inom planomradet, for att inte forvarra dagvattensituationen i omraden nedstroms fran
planomrddet. Det ar ett behov som ocksa ar kant sedan tidigare genom den
dagvattenutredning som togs fram i samband med planprogrammet for sédra Sunnana.
Grubban utgdr ett lagpunktsomrade i forhadllande till omkringliggande bostadsomraden
och utover den férdrdjning och rening som mojliggors i omkringliggande omraden
behdvs ocksa utrymmen for fordrojning av dagvatten och skyfall inom Grubban.

Den dagvattenvolym som enligt skyfallsmodelleringen inryms inom planomradet ar
darfor viktig att inte bygga bort. Det ar ocksa viktigt att behalla det rinnstrak som
genomkorsar planomradet. Forslaget till detaljplanen sakerstaller att dagvatten och
skyfall kan hanteras inom planradet genom markanvandningen park med plats for
dagvatten- och skyfallshantering.
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Dagvattenutredningen sager att det ar viktigt med hojdsattning i lagpunktsomradet som
identifierats. Detta for att halla den arliga sannolikheten for att byggnader ska drabbas av
skador till foljd av skyfall 1dg. Vidare foreslas att delar av lagpunktsomradet fordjupas sa
att risken for dversvamning av Sunnana forskola samt aldreboendet direkt dster om
planomradet minskar. Férdjupningen av ldgpunktsomradet foreslas aven inrymma det
tillkommande fordréjningsbehovet for ett 100-arsregn fran ny bebyggelse inom
planomradet.

For att minska fororeningsbelastningen och uppna Skellefted kommuns riktvarden for
dagvatten vid forbindelsepunkt foreslas att dagvattnet som uppkommer inom
planomradet renas med en kombination av svackdiken och 6versilningsytor. Genom
foreslagen hantering av dagvattnet beddoms planomradet inte forsamra mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna i recipienten Skelleftealven.

Forslag till dagvattenhantering

For detaljplaneomradet foreslar dagvattenutredninen foljande dagvattenatgarder; (1)
hojdsattning av lagpunktsomrade, (2) svackdiken och (3) meandrande vattendrag med
svamplan. Vidare ar det viktigt att skapa sakra avrinningsvagar fran ny bebyggelse inom
planomradet.

Héjdsdttning av Iagpunktsomrddet

Hojdsattning av lagpunktsomradet kravs for att sakerstalla att den volym dagvatten som
inryms i planomradet inte byggs bort samt att dagvatten fran tillkommande bebyggelse
inom planomradet kan férdrojas inom planomradet. Vidare foreslas att delar av
lagpunktsomradet fordjupas sa att risken for dversvamning av Sunnana forskola samt
aldreboendet direkt 6ster om planomradet minskar. Delar av skolomradet samt
multiarena/fotbollsplan kan med férdel nyttjas som 6versvamningsytor vid skyfall. Det ar
dock viktigt att tanka pa att en eventuell 6versvamningsyta inom skolomradet anlaggs
med flacka marklutningar.

Skellefted kommun har i nuldget en dagvattenledning som genomkorsar planomradet
inom lagpunktsomradet. Forslagsvis ersatts denna ledning med ett estetiskt tilltalande
meandrande vattendrag med moéjlighet till lek i Idgpunktsomradet. Pa sa satt nyttjas
dagvattnet som en positiv resurs i stadsbyggandet i enlighet med kommunens
dagvattenstrategi.

Svackdiken

Dagvatten fran lokalgator, gang- och cykelvagar samt parkeringar avvattnas forslagsvis av
svackdiken som leder ner till det meandrande vattendraget i lagpunktsomradet.

Meandrande vattendrag med svamplan

Som en del i att astadkomma rening av dagvattnet foreslas ett meandrande vattendrag
med svamplan, d.v.s. plana ytor som formas genom daterkommande &versvamningar. Vid
storre floden skapas da mojlighet for vattnet att breda ut sig 6ver storre ytor dar
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fastlaggning av sediment och féroreningar sker. Vattendraget kan med férdel anlaggas
med varierande bottenprofil for att astadkomma delvis stromsatta, delvis lugna, strackor.

Dagvattenutredningens forslag till hantering av dagvatten ska betraktas som initiala
forslag. Vid projekteringen ska val av metoder for hantering och en detaljerad utformning
faststallas. Denna kan komma att avvika fran forslagen i dagvattenhanteringen.

El

Det finns majlighet att ansluta tillkommande byggnader till elnatet.
Fjdrrvarme

Det finns majlighet att ansluta tillkommande byggnader till fjarrvarmenatet.
Fiber

Det finns majlighet att ansluta tillkommande byggnader till fibernatet.
Avfall

Inom Grubban ska det vara latt for de boende att leva miljévanligt. Det ska darfor vara latt att
minska den mangd avfall som det egna hushallet producerar, och det ska vara latt att lamna in till
atervinning och aterbruk. Hanteringen ska ocksa innebéara en god arbetsmiljo foér de som arbetar
med avfall.

For att detta ska vara mojligt maste ett arbete med fragan ske i flera steg och med alla inblandade
parter. Dels maste kommunens verksamheter som hanterar avfall vara med under
detaljplaneprocessen, dels maste de aktorer som avser att bebygga omradet vara med och hitta
[6sningar under markanvisningen och genomférandet.

Avfallet ska sorteras enligt kommunens renhallningsordning, avfallsplan och de lokala
foreskrifterna. Fastighetsnara I6sningar bor tillampas sa att det blir enkelt for hushallen att sortera
ratt.

Snoéupplag

Upplag av sno ska ske inom den egna fastigheten om inte annat éverenskommits. Inom
skolverksamhetens markomrade kan sn6é med fordel laggas upp sa att upplaget kan nyttjas for lek.
Detta bor dock utféras med varsamhet sa att olyckor undviks.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen bed6éms vara forenlig med gallande dversiktsplan - den fordjupade 6versiktsplanen
for Skelleftedalen, och en miljkonsekvensbeskrivning har inte beddmts nédvandig att gora.
Detaljplanen bedéms inte heller ha ett sa stort allmanintresse att det kravs ett utokat
planférfarande. Detaljplanen upprattas darfor med standardférfarande.
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Tidplan

Samrad: kvartal 2, 2023
Granskning: kvartal 3, 2023
Antagande: kvartal 3, 2023

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Omfattningen av de férandringar for omradet som detaljplanen medfér bedéms vara av en
storleksordning som utan besvar kan genomfdras inom en tiodrsperiod.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller upphévs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats, vilket innebar att det ar kommunen som ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av mark och anlaggningar inom park- och gatuomraden inom
planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal

Avtal om markbyte ska upprattats mellan kommunen och berdrd exploatér nar planen vunnit laga
kraft. Avtalen ska bland annat reglera kommunala kravstallningar, markpris och
kostnadsfoérdelning. Exploateringsavtal kan ocksa komma att upprattas mellan kommunen och
exploator.

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad, Skellefted kommun och
kommunledningskontoret, Skellefted kommun. Avtalen reglerar uppdragets omfattning samt
kostnader och betalningsansvar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastighetsagarnas avsikt ar att bilda nya fastigheter inom planomradet. Detta sker genom
fastighetsreglering dar fastigheten Syrsan 1 fors till fastigheten Sunnana 13:1 samt avstyckning av
ett markomrade fran Sunnanad 13:1. Det avstyckade omradet ska bilda en eller flera nya
fastigheter. Skellefted kommun ombesérjer ansékan om lantmateriférrattning.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Som underlag till planprogrammet togs féljande utredningar fram:

e Dagvattenutredning sddra Sunnana
e PM Hydrologi sédra Sunnana
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o Oversiktlig geoteknisk undersékning (MUR)
e Trafikbullerutredning
e Naturvardesinventering

Dessa utredningar ligger ocksa till grund for detaljplaneférslaget. Under detaljplaneprocessen har
féljande utredningar tagits fram:

e Sodra Sunnana Dagvattenutredning

¢ PM Geoteknik
e Markteknisk undersdkningsrapport/Geoteknik.

SAMRAD

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.
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ILLUSTRATION

Figur 7 visar en illustration 6ver planomradet. Illlustrationen ger en bild av en mojlig framtida
utveckling av omradet och ska inte ses om en exakt atergivning av byggnaders och straks
placeringar och utformning. Plankartan som till tillhdr detaljplanen anger exakta granser for olika
typer av markanvandning men visar inte bebyggandets omfattning visuellt. Darav kan
illustrationen vara en hjalp att forsta planens méjliga konsekvenser.
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Figur 7. lllustration av en méjlig utformning av planomradet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanens genomférande mojliggor for en utbyggnad av Sunnanaskolan och uppférande av en
ny, storre idrottshall i omradet. Planen mojliggor ytterligare for uppférande av ett storre antal
bostader och tillskapar en ny plats for detaljhandel.

Planens genomférande medfor en 6kad grad hardgérande av mark i omradet. Detta tillsammans
med etableringen av det nya bostadsomradet Backen sydvast om planomradet staller stora krav
pa omhandertagande av dagvatten i detaljplaneomradet. Darav har det i planen pekat ut ett storre
omrade med anvandningen park for att kunna ta hand om bade dagvatten och vattenmassor fran
ett storre skyfall.

Ytor som tidigare anvants for fotbollsspelande och spontanidrott tas i ansprak i samband med
detaljplanens genomfdrande. Nya ytor for idrott och mojligheter till rekreation i parkmiljo
tillskapas dock genom detaljplanen. Det grona strak som idag finns i 0st-vastlig riktning genom
planomradet och vidare vasterut ar ett viktigt inslag i gronstrukturen i stadsdelen och dess
fortsatta existens sakerstalls genom detaljplanen.

En utdkad skolverksamhet innebar fler elever och mer personal vilket i sin tur leder till att alla
typer av trafik till och fran omradet 6kar. Bostader och detaljhandel bidrar ytterligare till detta.

Fler bostader innebar fler manniskor i omradet och detaljplanens genomférande kommer att leda
till att efterfragan pa varor och tjanster 6kar i ndromradet. Exempelvis kommer antalet
passagerare i kollektivtrafiken pa berord linje att 6ka vilket kan innebara att anpassningar av
trafiken behodver goras.

Detaljplanens genomférande kommer ocksa till del att férandra stadsbilden i stort. Detta eftersom
planen mojliggdr bebyggelse pa upp till 5 vaningar i ett lage som tidigare varit relativt dppet och
obebyggt. Da nyetableringen till stérsta del gérs med avstand till befintlig bebyggelse kommer
dock den tillkommande bebyggelsen inte att innebédra ndgra besvarande skuggningseffekter pa
befintlig bebyggelse.

Delar av planomradet har reglerats med detaljplaner sedan tidigare. Ingen av dessa har nagon
aterstaende genomférandetid. Den nu aktuella detaljplanen ersatter vissa delar av dessa planer.
Ovriga delar av de tidigare antagna detaljplanerna ska fortsatt galla.

Med detaljplanens genomférande kommer fastigheten Syrsan 1 att dverféras till fastigheten
Sunnana 13:1genom fastighetsreglering. Markanvandningen andras for den plats som utgjort
fastigheten Syrsan 1, och byggnaden pa Syrsan 1 rivs. Nya fastigheter kommer ocksa att bildas
inom planomradet.

Ledningsratter och servitut

Skellefted kommun har ledningar i planomradet. Planforslaget ar utformat for att flytta av dessa
ledningar ska kunna undvikas. For att sékra de underjordiska ledningarna har inom
kvartersmarken har markreservat [u-omraden] avsatts i plankartan. For att sakerstélla rattigheterna
bildas ledningsratter. Kommunen har dven en gang- och cykelvag pa fastigheten Nyckelpigan 1.
Gang- och cykelvagen sakras med ett markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik. |
samband med fastighetsreglering av Nyckelpigan 1 ska ocksa servitut for allmannyttig gang- och
cykeltrafik upprattas.
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PLANBESTAMMELSER

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestammelse

Forklaring och syfte

Gata; avsedd for all sorts allméan trafik. Inom omradet ingar forutom

GATA kérbana dven sidoomraden avsedda for diken, snérjéning, etc. Aven
gatubelysning far uppforas inom omradet.
Parkmark med plats for dagvatten- och skyfallshantering; anlagt
gronomrade som helt eller delvis kraver skotsel. Inom omradet kan ocksa
PARK; i e « oo
allman gang- och cykelvag, lekpark, anlaggning for férdrdjande av dagvatten
och skyfallsvatten. Aven gatubelysning far uppféras inom omradet.
B Bostader; omrade avsett for Bostader.
H Detaljhandel; omrade avsett for detaljhandel.
p Parkeringsdack far uppforas ovanpa detaljhandel; bestammelsen syftar
! till att bilparkering ska kunna lésas om parkeringsdack ovanpa detaljhandel.
R1 Idrottshall; omrade avsett for idrottshall.
S Skola; omrade avsett for skolverksamhet.
Marken far inte forses med byggnad; Syftet ar att omradet ska hallas fritt
fran bebygglese.
h Hogsta nockhdjd ar 12 meter; bestammelsen syftar till att begransa
! byggnaders héjd.
h Hoégsta nockhdjd ar 15 meter; bestammelsen syftar till att begransa
2 byggnaders hojd.
h Hégsta nockhdjd ar 18 meter; bestammelsen syftar till att begransa
3 byggnaders hojd.
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar; bestammelsen
! syfter till att sakerstalla atkomst till allmannyttiga underjordiska ledningar.
X4 Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik.
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For bostader mindre an 35 kvm far ekvivalent ljudniva vid fasad inte
Overstiga 65 dB(A) . For bostader storre an 35 kvm dar ekvivalent ljudniva
overstiger 60 dB(A) ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot
ljuddampad sida. Fasad mot ljuddampad sida ska en ekvivalent ljudniva
om hogst 55 dB(A) samt maximal ljudniva nattetid om hogst 70 dB(A). Om
bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats
vara hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal
ljudniva; bestammelsen syftar till att riktvardena for buller fran vag- och
spartrafik vid bostader inte dverskrids.

Utfartsférbud; bestammelsen syftar till att sékerstalla att utférter placeras
pa trafiksdkerhetsmassigt bra platser.

01

Minsta takvinkel fér bostadshus ér 27 grader; bestammelsen syftar till att
undvika byggnader med tak som upplevs platta.

fs

Byggnad far har hogst 13 meters djup; bostadsbyggnader far inte ha
kortsidor som ar langre an 13 meter for att motverka enkelsidiga
lagenheter.

f,

Fardigt golv i bostad ska ligga minst 60 cm 6ver medelmarkniva. Galler ej
bostad med egen entré; bestammelsen syftar till att skapa en mer privat
zon i bostader i bottenvaning.

Storsta byggnadsarea i kvm; byggnadsarea ar den yta som byggnaden
upptar pa marken, inklusive vissa utkragande byggnadsdelar.

€6

Storsta byggnadsarea i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet;
byggnadsarea ar den yta som byggnaden upptar pa marken, inklusive vissa
utkragande byggnadsdelar.

Fargade fasader ska fargsattas med en svarta pa minst 30XX och en
kulérthet pa minst XX05, enligt NCS-systemet. Bestammelsen syftar till att
uppfylla plan- och bygglagens krav pa att att byggnader ska ha god form-,
farg- och materialverkan. Byggnader ska utformas pa ett satt som ar
ldmpligt med hansyn till stadsbilden och en god helhetsverkan.

Inglasade balkonger ska utformas med ramldst inglasningssystem;
bestammelsen syftar till att ge inglasade balkonger ett sa natt uttryck som
mojligt.

b4

Fasad i bottenvaning mot Karlgardsleden samt motstaende fasad mot
vaster ska till minst 20% vara utformade med glas; bestammelsen syftar
till att skapa en inbjudande fasad och 6kad trygghetsupplevelse
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Fasad ska huvudsakligen vara utformad med tra, tegel eller stenmaterial;

b> bestammelsen syftar till att byggnaden ska uppfylla planens krav pa god
gestaltning
Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman platsmark; det innebar att
Huvudmannaskap | det ar kommunen som ansvarar for anldggande, drift och underhall av

mark och anlaggningar inom park- och gatuomraden inom planomradet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 120 manader (10 ar) fran det datum planen
vunnit laga kraft; Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken
detaljplanen ar tankt att genomféras. Huvudregeln ar att planen inte far
andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja under
denna tid. Detaljplanen fortsatter sedan aven att galla efter
genomférandetidens slut.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skellefted

kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel
Verksamhetschef plan

Mats Andersson Patrik Gredemyr
Planarkitekt Fysisk planerare
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