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Detaljplan for Kaplanen 4 inom stadsdelen Prastbordet, Skellefted kommun, Vasterbottens lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, oktober 2023.
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Planhandlingar

Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta

Planbeskrivning

Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande

Undersokning av planens miljopaverkan

XXX

Utredningar

Ingen utredning har genomforts for planen da planomradet ar bebyggt sedan tidigare. Darfér antas
planens genomférande ej medféra en storre forandring av planomradet och kraver ej utredningar.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader och franga detaljplanens gallande bestamning
om omradet fran allmant andamal till bostader for att mota den starka efterfrdgan pa bostader i
centralt Iage. Detaljplanen genomfors i syfte att mojliggdra for radhus som passar in i omgivningen.

Plandata

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utdkat forfarande.

Tidplan
Samrad: Q3 2023
Granskning: Q4 2023
Antagande: Q1 2024
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den andras eller upphavs.

Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har tjanstepersoner fran samhallsbyggnad och
kommunledningskontoret, Skellefted kommun deltagit.

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berorda fastighetsagare i omradet.

Lage och areal

Planomradet ligger centralt i stadsdelen prastbordet som ligger ca 1,5 km vast om centrala Skelleftea.
Ost om lejonstrémsskolan, norr om Landskyrkan.

Planomradets areal ar ca 3 800 kvadratmeter och omfattar endast fastigheten Kaplanen 4.

Figur 1: Planomradets placering i relation till centrala Skellefted. Planomraddet ér markerat med réod ring.

Markagarforhallanden

Skellefteakommun ager fastigheten Kaplanen 4.
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala
Skellefted 2030 : strategi for hallbar samhallsomvandling

Skellefted 2030 &r kommunens utvecklingsstrategi som antogs av kommunfullmaktige 14 juni 2022.
FOr att vaxa pa ett hallbart satt har Skellefted kommun tagit fram en strategi.

For att nd malet om 90 000 invanare ar det viktigt att skapa hallbara livsmiljoer som bygger pa
medskapande, forandringsférmaga och samarbete.

Strategin pekar ut fyra 6vergripande omraden att prioritera i utvecklingsarbetet. Det ar framfor allt
strategiomradet "En plats att trivas pd” med inriktning "Bostader for varje lage i livet”, samt strategin
"Narhet i vardag och till varlden” med inriktning "Enkla och tillgangliga vardagsresor” som ar relevant

for denna detaljplan.
Inriktning: Bostader for varje lage i livet

Det ska finnas ett variationsrikt bostadsbestand for varje del av livet - oavsett alder och livssituation. |
en vidstrackt kommun ska forutsattningarna pa varje plats tas tillvara och mangden bostader ska
motsvara behoven. Bebyggelsen forebygger segregation genom att vara blandad och erbjuda en
bredd av upplatelseformer. Under samhallsomvandlingen kommer nya bebyggelseomraden att
utformas. Aven befintlig bebyggelsestruktur och dess varden ska tas tillvara och utvecklas.

Inriktning: Enkla och tillgangliga vardagsresor

Det ska vara enkelt och sakert att resa i Skellefted. Oavsett om det sker pa landsbygden, mellan
tatorter eller inom staden. Nar l6sningar for saval kollektivtrafik som gang- och cykeltrafik ar ratt
utformade blir det dessutom latt for alla manniskor att ta eget ansvar for klimat, miljé och halsa.
Trafiklosningarna utgdr fran perspektivet pa hela resan och utvecklas for att vara inkluderande for
alla och foér att méta olika resmdnster och behov.

Oversiktsplan

For omradet galler den fordjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen, laga kraft 2020-02-28. For
omradet redovisas markanvandningen skola, vard, idrotts- och sportanlaggning, allmant andamal.
Andamalet, bostader, i planférslaget avviker ddrmed frén den gallande 6versiktsplanen.

Forskolan som idag infinns inom planomradet ar en tre avdelnings forskola fran 1960-talet.
Foérskolans verksamhet lades ner 2019 och ar ej i bruk idag. En ny férskola inom stadsdelen har
byggts och bestar av 6 avdelningar som anses beméta behovet av forskola vast pa stan. Om behovet
Okar kommer en ny forkola behdva byggas pa annan plats med fler avdelningar an 3, eftersom en
treavdelnings forskola ej kan bemota ett sddant behov.

Skellefted kommun ar idag under ett hogt byggnadstryck da staden har en bostadsbrist. Radhus i ett
stadsndara lage ar en bostadsform som har hog efterfrdgan. Darmed anses behovet av bostader vara
hégre an behovet av en mindre férskola.
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Figur 2: FOP Skelleftedalen, inom vita omrdden féreslds ingen férdndring. Planomrddet markerat med réd ring. Ingen
féréndring féreslas pd planomradet.

Detaljplan

For omradet galler detaljplanen "Kv. Klockaren, Orgeln mm"” antagen 1974-10-30. Dar anges marken
som allmant andamal. Bestammelsen Allmant &ndamal menas verksamheter med stat, kommun eller
landsting som huvudman. Da den nya planen avser att dndra nyttjandet till bostader kraver det att en
ny detaljplan upprattas. Gallande detaljplan medger att byggnadshojden ska vara 4.0 m.
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Figur 3: Urklipp av géllande detaljplan fér omrddet. Planomradet ér markerat med rétt.
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Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2023-02-07 bygg och miljonamnden i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for
Kaplanen 4, med syfte att fastigheten ska kunna anvandas for bostadsandamal.

Bygg- och miljonamnden beslutade 2023-03-23 att ge samhallsbyggnads planverksamhet i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for det aktuella omradet.

Miljokonsekvenser

Undersékning av planens miljopaverkan

En undersokning av planens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljébalken, har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Syftet med ny detaljplan ar att kvartersmarken andras fran allmant andamal till bostader. Detta
betyder att planen avviker fran den fordjupad oversiktsplanen éver Skelleftedalen. Marken ar idag
ianspraktagen och ar bebyggd med en forskola som ej ar i bruk idag. Pa fastighetens tomt finnes en
stor hardgjord yta av asfalt. Den nya planen anses ej innebara stora férandringar av markens
anvandning och nyttjande. Planen bor daremot stava efter att gréna ytor aterplanteras efter
exploatering.

Planens genomférande bedéms darmed inte kunna antas medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning bedéms
darfér inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen har den 2023-04-13 tagit del av kommunens stéllningstagande och delar kommunens
beddmning att planen inte kan antas medféra en risk for betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan

Planen antas inte medféra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och dar
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte géras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 19 april - 3 maj 2023.
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Planeringsforutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar

Planomradet bestar av ianspraktagen tomtmark med planterad grasmatta och hardgjorda ytor i form
av asfalt. Bade vid entrén av fastigheten samt lekytor pa garden. Fastigheten har aven enstaka
lummiga I6vtrad placerade framst i sédra delen av fastigheten.

Férandringar

Planens genomférande kommer leda till omplantering av trad och buskage vilket kan leda till ett
mindre lummigt uttryck, dock kommer mangden hardgjord yta troligen vara densamma. Nar
nyplanterade trad och buskar och annan vegetation haft tid att vaxa sa kommer planomradet smalta

in med resterande bebyggelse.
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Figur 4: Foto av planomradet, utritat med vitstreckade linjer.
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Naturmiljo

Forutsattningar

Planomradet bestar av bebyggd mark med harda ytor och fatal I6vtrad samt grasmatta. Naromradet
bestar ocksa av bostader dock med mycket lummiga buskar och I6vtrad.

Férandringar

Exploatering av planomradet bor ej skapa en negativ paverkan pa omradets karaktar. Parkering och
annan hard-yta bor antingen placeras samlat i ett horn av omradet for att skapa sammanhangande
hard-yta och darmed 6ka upplevelsen av gronomraden pa platsen. Eller minimera hardytan till egen
parkering utanfor var bostad. Grényta bor dven sparas samlat centralt av planomradet for att skapa
en gron motesplats.

Figur 5: Foto fran platsbes6k hosten 2022. Till viinster syns planomrddets bebyggelse av férskola, till héger intilliggande
bostéider och dess vaxtlighetskaraktar.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Enligt 6versiktlig jordartskarta fran SGU (1994) bestar marken av jordarterna sand, silt och lera och
ligger inom lagprisomrade for radon. Inom omraden med jordarterna silt och lera ar det stor risk att
sulfidlera (svartmocka) férekommer. En geoteknisk utredning anses ej kravas i detta skede for att
beddma om marken ar lamplig att exploateras eftersom marken ar bebyggd sedan tidigare anses
eftersom planomradet redan ar bebyggt.
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Férandringar
Geoteknisk undersékning ska utféras i samband med bygglovsansdkan och bekostas av sékanden om
sadan kravs.

Visar det sig att sulfidlera forekommer ska denna omhandertas sa att den inte orsakar forsurning,
vilket innebar att den ska deponeras pa godkand deponi. Draneringsvattnet som avleds fran
schaktbotten med sulfidlera har en férsurande inverkan, lampliga atgarder for att forhindra detta ska
redovisas.

Bebyggelseomraden

Bostader, bebyggelsekultur och Gestaltning

Forutsattningar

Prastbordet ar ett av Skellefteds aldsta omraden. Bebyggelsens karaktdr pa Prastbordet har en
samling av tidstypiska bebyggelseepoker som stracker sig éver arhundraden. Redan pa 1330-talet
byggdes Skelleftea traktens forsta kyrka pa platsen och har sedan dess varit en samlingsplats for
Skellefteds invanare. Delar av prastbordet ar av riksintresse for kulturmiljovard med viktig historisk
bebyggelse och vackra miljéer vid dlven. Omraden i Prastbordet sdsom Nordand, Bonnstan,
landskyrkan och strandpromenaden ar en del av det som gor Skellefted unikt.

Inom planomradet star idag en treavdelnings férskola med en vaning. Forskolan var Skellefteds forsta
forskola som da kallades barnstuga. Forskolan 6ppnades 1967 och hade verksamhet till 2019. | 6st
finnes en vasterbottensgard, med dess typiska karaktarsdrag i falurétt och vita knutar. Norr om
planomradet star villor i tra i varierad fargskala och 2 plan. Séder om omradet finns radhus i 1 plan
fran 60-talet i rott tegel och svartmalat tra. Vast om omradet star tre flerbostadshus i 2 plan i gult
tegel och rétt och svart tak.

Férandringar

Den gestaltade livsmiljon paverkar alla manniskor i deras vardag utifran bland annat héalsa och
valbefinnande. Den nuvarande nationella bostadspolitiken anger att en gestaltad livsmiljo ska ses
som ett sammanhallet omrade dér alla dessa perspektiv samspelar och berikar varandra.
Gestaltningen av den tillkommande bebyggelsen i planomradet ska utféras sa att den passar in i den
bebyggelse som beskrivits ovan. Darfor finns i detaljplanen bestammelser kring hur byggnaderna ska
vara utformade.

Hogsta byggnadshdjd ar bestamd till 7.5 meter. Fér komplementbyggnader ar hdgsta byggnadshojd
inom planomradet 3,5 meter. Planen innehaller &ven en bestdmmelse (f1) radhus eller kedjehus.
Detta for att det finns stor efterfragan pa denna typ av yteffektiva enfamiljsbostader och det passar
bra in i omradets blandade bebyggelse. For att skapa rum inom planomradet har planen en
bestammelse (p1) dar byggnadsvolym ska placeras med minst 1.5 meters forskjutning. Med denna
bestdammelse sa kan rum och privata gardar skapas pa en mindre tomt. Samt bryts den enhetliga
utformningen av byggnaderna med saxning. For att sakerstalla god sikt vid fastighetsgrans har planen
en bestammelse (p3) som reglerar uppstallning och utformning av komplementbyggnad.
Komplementbyggnad utan tata vaggar, pa pelare, far placeras 5 meter fran fastighetsgrans mot
gatan. Komplementbyggnad med tata vaggar far placeras narmast 6 meter fran fastighetsgrans mot
gata.
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

I narhet till planomradet finns det forskolor och skolor och handelsbutiker som erbjuder
jobbmajligheter. Samt aldre boenden. Dessutom omradets placering med 2 km fran Skelleftea
stadskarna erbjuder ett stortutbud av arbetsmojligheter inom 10 min av hemmet, ca 1 km fran
Skelleftedstadskarna. Skellefteds stadskarna har Skellefteds storsta utbud av arbetstillfallen i
kommunen.

Offentlig och kommersiell service

Ingen offentlig eller kommersiell services finns inom planomradet. Dock ca 200 m vast om omradet
finns skolor och mindre an 500 m vast om omradet ligger en matvarubutik. Samt ar planomradets
placering ideell i relation till Skelleftea stad. Stort utbud av service, bade offentlig och kommersiell,
ligger inom 5-10 minuters cykeltur 6st om omradet. Cykelstraket ar flackt och brett in till Skellefteds
stadskarna.

Tillganglighet

Forutsattningar

Planomradet ar svag lutning pa 0.3 meter och kan darav beaktas att ha god tillgénglighet.
Trottoarkanterna ar héga och i behov av upprustning vilket kan bemétas vid exploateringen. Idag ar
det vanligt att bilar parkerar efter vagen vilket skapar hinder och gor gatorna mer otillgangliga.

Férandringar
Ny- och ombyggnationer ska uppfylla Boverkets byggregler och tillganglighetskrav enligt gallande

lagstiftning. Angoringsplats ska finnas samt tillganglighetsanpassad parkering ska kunna ordnas efter
behov inom 25 m gangavstand fran tillganglig entré.

Jamstalldhet och jamlikhet

Forutsattningar

For att uppna ett jamlikt samhalle behdvs bland annat métesplatser for spontana aktiviteter,
gemenskap och méten mellan ménniskor. Sadana ytor och motesplatser beddms mojliga att uppna
bade inom och i direkt anslutning till planomradet.

Planomradets placering i Skelleftedalen ger goda forutsattningar till 15 minuters staden. Med korta
gang och cykelavstand till olika utbud av service och métesplatser.

Férandringar

Att manniskor i alla aldrar och med olika typer av funktionsvariationer kan bli fullt delaktiga i
samhallslivet ska alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och
anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt. Detta galler bade fysisk och psykisk
tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor
det svart for vissa manniskor att vistas i miljon.

Genom att mojliggora for fritt val av olika transport till och fran omradet ges battre forutsattningar ur
ett jamstalldhetsperspektiv. Genom att kombinera narheten till kollektivtrafiken med att placera
cykelparkering i omradet ger det goda forutsattningar till val av transport.
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Trygghet

Forutsattningar

Genom god utformning av planomradet kan trygghets upplevelse 6ka, med fokus pa rummen som
skapas av bostadernas placering. Rummen bor placeras for att skapa god sikt genom omradet och
utan for mycket buskage som skymmer. Genom att placera bostaderna sa var bostad har syn pa hela
planomradet, med sarskilt fokus pa innergarden, 6kar upplevelsen av trygghet. Samt ar det viktigt att
rummen och parkeringen ar val belysta i omradet.

Férandringar

Fran ett trygghetsperspektiv kan planen paverka omradet positivt med mer belysning i omradet samt
tillkomsten av fler bostader innebar att ytterligare manniskor kommer att réra sig inom omradet.
Ombyggnationen kommer darfor skapa underlag for en 6kad trygghet i hela naromradet.

Barnperspektivet

Forutsattningar

Barnperspektivet har en central roll i planlaggningen genom en stark koppling till trafiksakerhet och
framkomlighet. Barn och ungdomars fysiska narmiljo har ocksa stor betydelse for deras liv och
utveckling.

Gestaltningsmassigt ar det viktigt for barn att kunna orientera- och identifiera sig med sin hemmiljo
och sarskild moda ska darfor laggas pa att skapa en skala som ar i en lasbar detaljering och pa ett
tydligt satt ar kopplad till hur ytor och rérelsemoénster hanger ihop.

Inom Prastbordet finns goda forutsattningar for gang- och cykel och marken ar relativt flack. Detta
gor att tillgangligheten fér barn och dess rorelse i omradet framjas och ar tillgangligt for individuella
behov. Prastbordet har ett flertal landmarken vilket skapar ett tydligt rorelsemoénster utifran dessa
detaljer som ger goda forutsattningar till orientering for barn.

Férandringar

Aktuell detaljplan ger kvaliteter i form av goda foérutsattningar for en trafiksaker utomhuslek utanfér
den egna bostaden, pa innergarden och kulturomraden i sdder. Narheten till lekplatser och kultur ger
en mojlighet till att inspirera och 6ka barns upptackarlust och naturliga inlarning och ar en viktig del
for att barn ska utvecklas och trivas.

Inom planomradet efterstravas en kvartersstruktur likt planillustrationen, dar radhusen bidrar till att
skapa en trygg gard for lek i mitten av planomradet. Dessa omraden féreslas samordnas for
uteplatser med utrymme for lek och méten.

Detaljplanens genomférande anses bidra positivt utifran barnrattsperspektivet gallande boende- och
livsmiljon.
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Friytor
Lek och rekreation

Forutsattningar

Planomradet ligger nara lejonstromsskolan vilken innehar en lekpark och fotbollsplaner. Omradet
ligger aven nara Bonnstan och landskyrkan som erbjuder olika aktiviteter under arets olika sasonger.
P4 vinterhalvaret blir en sluttning invid landskyrkan en populér pulkabacke. Omradet ligger
promenadavstand nara dlven och har en koppling till de uppskattade lummiga grénomradena Rovén
som finnes vid alven och Klintforsan som gar genom det populara parkomradet Medlefors.

Férandringar

Det kan antas att en stor del av de tillkommande bostaderna kommer att bebos av barnfamiljer.
Darfor bor bostaderna placeras sa att en naturlig friyta framjas for att skapa en trygg yta for lek inom
planomradet. Alltsd en plats dér risken fér inbladning av fordon &r 13g. Onskvért &r om friytan
erbjuder bade sol och skygga.

Vattenomraden

Planomradet ligger mindre &n en 500 m promenad mot Skelleftedlven med tydliga strak. Fagelvagen
ar alven ca 180 m fran omradet.

Skelleftedlven ar recipient for dagvatten for planomradet. Skelleftedlven ar klassad av
vattenmyndigheten som dalig ekologisk statys och god kemiskstatus. For att uppna
miljokvalitetsnormen for Skelleftedlven ska den uppna god ekologiskpotential 2027 och god kemisk
ytvattenstatus. Eventuella miljdproblem for Skelleftedlven innefattar: miljogifter, flodesférandringar,
morfologiska forandringar och kontinuitet. Skelleftealven ar relativt stor recipient med ett standigt
flode och miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms paverkas obetydligt av planen. Skelleftealven ar
en reglerad alv och paverkas under byggnadstiden av bygget, men beddms inte pdverkas i nagon
storre utstrackning av av planen.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Forutsattningar

Planomradet gransar till Kaplansvagen i soder som gar efter omradet i vast och kopplar samman till
prastvagen i norr. Dessa vagar fungerar som lokalgator for bostdderna i omradet som leder till
uppsamlingsgatan klockarbergsvagen. Bade kaplanvagen och prastvagen ar kommunala gator. Langst
med vagarna finns det trottoaren med de ar i ej gott skick darav bor i och med exploateringen de
upprustas. Ca 100 meter soder om planomradet ligger ett cykelstrak i gott skick som tillhor
kommunens huvudcykelvagnat och erbjuder ett sakert transportsatt till stadskarnan.

Férandringar

Den nya detaljplanen kommer innebara mer biltrafik i omradet. Dock anses ej utfarter fran omradet i
anslutning till Prastvagen samt Kaplansvagen bidra till 6kad trafik osakerhet. In och utfarter bor
placeras sa befintlig gatubelysning ej paverkas.
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Figur 6: Foto frdan platsbesék hésten 2022. Visar planomradets placering i korsning till Préstvégen samt Kaplansvédgen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet ar trafikerat av lokaltrafiken och regiontrafiken. Busshallplatserna erbjuder
vindskydd och det finns dven majlighet att ta flygbussen till Skellefted air port. Hallplatsen ar ca 50
meter fran planomradet.

Figur 7: Foto 6ver planomrddet och kringliggande omrade. Planomrddet dr inringat i rod ring. Kollektivtrafik
hdllplatserna dr ut markerade med orangea punkter.
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Bilparkering

Forutsattningar
Idag finns 6 parkeringar for anstéllda pa Skellefted kommun inom planomradet.

Férandringar

Parkeringsbehovet ska I6sas inom fastigheten. Var bostad ska ha tillgang till egen parkeringsplats.
Utformning av parkering kan antingen uppfoéras intill var bostad eller utformas som gemensam
parkeringsyta. Gastparkering bor aven I9sas pa fastigheten for att undvika parkering langst med
gatan.

Cykelparkering

Forutsattningar

Idag finns inga cykelparkeringar inom planomradet.
Férandringar

For att uppmuntra valet av cykel som transportmedel ska det vara enkelt och tryggt med tillgang till
cykel och dess parkering. Cykelparkering ska anordnas inom fastigheten. Garna ska cykelparkeringen
utformas med skydd fran vader och enkelt att Iasa cykeln och kanna trygghet. Detta bor l6sas med
antingen gemensamt eller enskilt cykelférrad till var bostad inom planomradet.

Logistik
In- och utfarter

Forutsattningar
Idag finns inga in- eller utfarter fran planomradet forutom i form av parkeringsplatser.

Férandringar

Utfarter fran omradet i anslutning till Prastvagen samt Kaplansvagen anses ej bidra till 6kad trafik
osakerhet och kan darfér uppforas i olika utformning.

14



Antagandehandling
Planbeskrivning

Dnr: 2022-4061

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Forutsattningar

Buller paverkar oss pa olika satt och har stor inverkan pa var halsa och var mojlighet till en god
livskvalitet. Buller kan ha bade tillfallig och permanent paverkan pa manniskans fysiologiska
funktioner. Riksdagen har i férordning (SFS 2015:216, rev. 2017:359) om trafikbuller vid
bostadsbyggande antagit riktvarden utomhus vid nybyggnad av bostader. Férordningen grundas i
plan- och bygglagens 2 kap. 6 a 8 om hur bostader ska lokaliseras och anpassas till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till méjligheterna att forebygga bullerstérningar. Enligt svensk
forfattning (SFS 2017:359) galler féljande riktvarden for vagtrafikbuller i samband med nybyggnation
av bostader:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Samma varden galler for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad
ar i stallet 65 dBA.
Férandringar

Planomradet paverkas ej idag hoga bullernivaer fran narliggande vagar. Trafiken i omradet ar relativt
lag da det endast ar lokalgator som finns i omradet. Darav ska inga atgarder kravas for kommande
bebyggelse. Mangden trafik som kommer 6ka med kommande exploatering ska ej innebdra en
paverkan pa kringliggande bebyggelse.

Atkomst fér raddningstjanst

Planomradet har atkomst till vag pa tre av fyra sidor dar raddningsfordon kan stélla sig. Det ar goda
forhallanden for atkomst for raddningstjansten.

Skugga och ljus

Forutsattningar

Planomradet har god tillgang till ljus och kringliggande byggnader paverkar ej skuggbilden pa
planomradet.

Férandringar

Planens genomférande bor ej paverka kringliggande bebyggelse med negativ skuggbild da
byggnadsverken har nockhéjd pa 7,5 meter. Skuggorna kommer darmed falla pa kringliggande gator.
Placering av byggnadsverk ar viktigt for planomradets skuggbild byggnaderna ej skuggar varandra.

Radon

Planomradet ligger inom ldgriskomradet for radon.
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Sulfid

Forutsattningar
Omradet ligger inom hogriskomrade for sulfid.

Férandringar

Pa grund av hogrisk for sulfid ska schaktning och onédigt gravande i omradet ej genomforas. Kallare
far inte finnas pa omradet.

Visar det sig att sulfidlera forekommer ska denna omhandertas sa att den inte orsakar forsurning,
vilket innebar att den ska deponeras pa godkand deponi. Draneringsvattnet som avleds fran
schaktbotten med sulfidlera har en férsurande inverkan, lampliga atgarder for att forhindra detta ska
redovisas.

Farligt gods

Planomradet angransar inte till nagon farligt-gods-led vilket foranleder att sakerheten inom omradet
inte behodver hojas.

Risk for skred

Omradet ar flackt och ar bebyggt sedan tidigare. SGU's karta, for risk om skred i finkornig jordart,
visar ingen indikation att omradet har risk for ras eller skred.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. Inom
verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten géller de for kommunen antagna allmanna
bestammelser for anvandande av Skelleftea kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning
"ABVA". Anslutning av dricks- och spill- och dagvatten ska ske till befintlig forbindelsepunkt. For att
sakerstalla ev. framtida fastighetsombildnings paverkan till mojlighet att leverera vatten- och
avloppstjanster ska det till varje bostad finnas en enskild forbindelse for vatten, spillvatten och
dagvatten mot fastighetens privata huvudledningar. Eventuella tryckh6jande atgarder inom
respektive fastighet ansvaras och bekostas av fastighetsagaren. Vid eventuell fastighetsbildning ska
fastigheter inom detaljplanen fortsatt vara anslutna till anslutningspunkt och skapa
gemensamhetsanlaggning.

Renvatten

Anslutning av renvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans
upprattande.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. Fér de delar som inte kan avledas med sjalvfall till férbindelsepunkt
ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehdlla exempelvis
olja eller fett ska forses med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och Boverkets

byggregler.
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Dagvatten

Dagvatten, bade fran regn och snésmaltning, ska enligt kommunens dagvattenstrategi i forsta hand
omhandertas lokalt, pa egen fastighet. Ytor inom fastigheter ska ge mojlighet till LOD (lokalt
omhandertagande av dagvatten) och ha en férdréjande paverkan pa avrinning. Dagvatten fran vagar
och parkeringsytor etc. ska avledas pa sadant satt att en partikelavskiljning uppnas.

Kommande bebyggelse anses ej bidra till en férandring av dagvattensituationer da marken redan ar
exploaterad och fastigheten bestar till ca 55 procent av hardgjordyta i form av bebyggelse eller asfalt.
Exploateringen inom planomradet far inte innebéara en forsamring av dagvattensituationen for
narliggande befintlig bebyggelse. FOr att ta hansyn till framtida klimat dar hogre floden kan bli mer
vanligt bor atgarder placeras dar dagvatten rinner fran planomradet (se figur 9) i och med
exploatering av planomradet. Exempel pa dtgarder som kan anlaggas ar: regnrabatter, vaxtbaddar,
dagvattenbiofilter, stenkistor, dversilningsytor, genomslapplig beldggning, etc. Efter exploatering ar
fastighetsagaren som ansvarar for underhdll av dagvattenhanteringen. Ansvarig for anlaggning av
atgarder ar exploator eller fastighetsagare. Ansvarig for underhall av dtgarder ar fastighetsagare.
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Figur 8: Férslag pa ytor for Gtgdrder av dagvatten dr utpekat med blatt. Ytorna ér dér dagvatten flodar till kringliggande
omraden med héga fléden. Kartan dr baserad pad ldnsstyrelsens skyfallskartering.
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Avfall

Avfallet skall sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen skall utformas
enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen. Skall folja kraven i férordningen 2022:1274 for fastighetsnara insamling av
forpackningar.

Avfallsutrymmen ska byggas vid kdrbara vagar. Det ar viktigt att tillgangligheten for fordonet som ska
hamta avfallet beaktas. Angoring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och
markbelaggning ska vara anpassad for fordonens belastning. Om djupbehallare 6nskas inom
omradet kravs ett fritt utrymme pa minst 8 meters bredd, fran sopbilens ytterkant fram till
behéllarens bakkant, for att klara lyft i samband med hamtning av avfall. Eventuell
underjordsbehdllare for avfall bor placeras sa att de inte paverkar underjordiska-ledningar inom
fastigheten.

Forslag till avfallsutrymmens placering, utformning och dimensionering ska alltid redovisas for
Skellefted kommun, samhallsbyggnad, vatten och avfall for godkannande, innan bygglov kan ges.

Snéupplag

De behov av snéupplag som uppkommer till foljd av snérojning inom planomradet ska l6sas inom
kvartersmarken. Det galler eventuellt snérdjning av privata ytor for vagar, parkering etc.

Varme

El

Planomradet avser att koppla pa existerande elnatverk. Planomradet kan vid ett genomférande av
detaljplanen anslutas till det befintliga ledningsnatet for el. Eventuellt kan elnatet i omradet behdva
forstarkas, beroende pa vilken last som kommer att kopplas in.

Fjarrvarme

Forskolan som star inom planomradet ar idag uppkopplad pa det befintliga fjarrvarmenatet, sa
mojlighet att ansluta sig till det kommunala fjarrvarmenatet finns. Omradet har ledning for fjarrvarme
som Skelleftedkraft har tillgang till. Tekniska forutsattningar finns for att ansluta planomradet till
fijarrvarmenatet. Den exploatdr som 6nskar ansluta fastighet inom planomradet till fjarrvarme
uppmanas att kontakta Skellefted Kraft AB i ett tidigt skede.

Fiber

Planomradet kan vid ett genomférande av detaljplanen anslutas till Skellefted Krafts befintliga
fibernat. Huvudstraket ligger langst Prastvagen och har servis till byggnaden.

Skanova har teleledningar som forsoérjer planomradet och kommer troligen att beréras av planen.
Skanova kan tvingas vidta undanflyttningsatgarder, eller skydd av telekablar, for att mojliggora
genomférande av planen. Kostnader av eventuell flytt av ledningar ska diskuteras vidare nar det blir
aktuellt.
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Detaljplanens genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Skellefted kommun ansvarar fér och bekostar anldggandet och framdragning av dricksvatten och
spillvatten fram till anknytningspunkt. Kommunens lantmateri ansvarar for fastighetsbildning och
ledningsratter utfors i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsagare bekostar och ansvarar for dagvattenhantering inom planomradet efter exploatering.

Avtal

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad, Skellefted kommun och kommunledningskontoret,
Skellefted kommun. Avtalet reglerar uppdragets omfattning samt kostnader och betalning ansvar.

Avtalet har signerats 2023-05-25.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgarder sker genom en anstkan om lantmateriforrattning till
Lantmaterimyndigheten. Fastighetsbildningar ska ske i enlighet med detaljplanen. Nédvandiga
rattigheter skapas av lantmaterimyndigheten om det anses lampligt.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning kan bildas vid behov for att forse fastigheterna med formell ratt att
bibehalla och foérvalta befintliga ledningar och anslutningspunkter for vatten och avloppsandamal.

Ledningsratter och servitut

| plankartan har tva u-omraden avsatts for att befintliga underjordiska ledningar och allmannyttiga
ledningar ska kunna ligga kvar. Det ena u-omradet ar ledningar for fjarrvarme som Skellefted kraft ar
huvudman for. Det andra omradet ar kommunala VA-ledningar som Skellefted kommun ar huvudman
for.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av Skellefted kommun.

Inlésen, ersattning

Ingen inldésning eller ersattning kommer att utga.

Anldggande och drift av allman plats

Skellefted kommun ansvarar for drift av allman plats. | den aktuella planen menas allmanplatsmark
de kringliggande gatorna till planomradet da planen ej innefattar ndgon allman platsmark.

Anldggande och drift av vatten och avlopp

Skelleftedkommun ansvarar och bekostar framdragandet och framdragningen av dricksvatten och
spillvatten fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrans.

Konsekvenser av planforslaget

Konsekvenser av planférslaget

Planens genomférande kommer att ge mojlighet till att uppfora fler bostader i ett eftertraktat,
historiskt och centralt omrade i Skellefted. Skellefteds forsta forskola kommer rivas och omradets
karaktar kommer andras da modernare byggnader tillkommer. Avverkning av vegetation bedoms ha
en mindre paverkan av omradets karaktar, vegetationen bedéms kunna planteras tillbaka.

Med de nya byggnaderna kommer antalet boende 6ka i omradet, och mangden trafik bedéms fa en
mindre 6kning. Denna 6kning anses inte paverka omradet negativt avseende trafiksakerhet samt
buller. Utformning av byggnader bedoms ej paverka angransande fattigheter negativt avseende
skuggbildning.
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Illustrationer

Nedan visas tre exempel pa forslag pa hur exploateringen skulle kunna se ut vid ett
plangenomfdrande.

Figur 9: Radhus vinklade med férskjutning i djupled som med dess saxning skapar rum vid var bostad. Denna
utformning tillater carport till varje bostad samt egen avfallshantering mot gata. Gemensam gdstparkering dr
lokaliserad i nordést av fastigheten.
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Figur 10: Radhus stdende efter egen privat vig for mer privata gardar. Byggnadsvolymerna ér uppdelade med en
férskjutning i djupled pa 1,5 meter vid var tredje eller vartannat hus. | denna utformning redovisas dven gemensam
parkering och gemensam avfallshantering.

Figur 11: Kedjehus med en forskjutning i djupled med 1,5 meter. Var kedjehus har egen carport och avfallshantering.
Samlad géstparkering dr lokaliserad i nordést av fastigheten. Vixtlighet mellan bakgdrdarna kan skapa en mer privat
kdnsla.
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Planbhestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestammelser samt deras férklaring & syfte

B

Bostader; Omrade avsett for Bostader. | anvandningen bostad ingar aven olika bostadskomplement
som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden. Det kan till exempel vara tvattstuga, lekplats,
cykelskjul, parkeringsgarage och miljohus.

Prickmark

Marken far inte forses med byggnad; Syftet med prickmark ar att omradet ska hallas fritt fran
bebyggelse och sakerstalla god sikt sa att trafikfarliga situationer inte uppkommer och att passager
lamnas fria. Bestdmmelsen galler ocksa dar ledningsratt finns, for att ledningarna vid behov ska vara
mojliga att grava fram.

h1

Hogsta nockhojd pa byggnad ar 7,5 meter. For komplementbyggnad ar hogsta byggnadshojd 3,5
meter. garage som ar sammanbyggda med bostadshuset far inte vara hégre an 3,5 meter; Detta for
att skapa en positiv skuggbild i planomradet och aven for kringliggande bebyggelse. Med denna hojd
ses det mojligt att i manga olika uppféranden av byggnader sa bor planomradet ha god tillgang till sol.

u1

Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska sakerstalla omrade for befintliga
fijarrvarmeledningar samt allmannyttiga ledningar.

p1

Fasad far inte vara langre an 18 meter. Vid langre fasad &n 18 meter ska en forskjutning av byggnaden
ske pa minst 1,5 meter i djupled. Bestammelsen galler ej komplementbyggnader; Med denna
bestammelse kan rum och privata gardar skapas pa en mindre tomt. Samt bryts den enhetliga
utformningen av byggnaderna med saxning och skapar en intressant gestaltning.

p3

Komplementbyggnad utan tata vaggar, pa pelare, far placeras 5 meter fran fastighetsgrans mot
gatan. Komplementbyggnad med tata vaggar far placeras narmast 6 meter fran fastighetsgrans mot
gata; Med denna bestdmmelse sa sakerstalls god sikt vid fastighetsgrans vid uppstallning av
parkering.

f1

Radhus eller kedjehus - Bestammelsen sattes eftersom det finns stor efterfrdgan pa denna typ av
yteffektiva enfamiljsbostéder i centrala lagen som dven det passar bra in i omradets blandade
bebyggelse.

b1

Kallare far inte finnas; Eftersom marken har hog risk for sulfid ar kallare ej lampligt inom
planomradet.
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el

Storsta byggnadsarea ar 1140 kvadratmeter; Byggnadsarea ar den yta som byggnaden upptar pa
marken, inklusive utkragade byggnadsdelar. Syftet ar att reglera sd att endast en begransad yta pa
marken inom egenskapsomradet far tas i ansprak. Det skapar utrymme for mer gronyta och
mojlighet till en attraktiv innergdrd. Med byggnadsarea sakerstalls dven att det blir den mest lampliga
placeringen utifrdn dagsljusinslapp och skuggpaverkan.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft; Genomforandetiden ar den
tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomfdras. Huvudregeln ar att planen inte far
andras, ersattas eller upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja under denna tid. Detaljplanen
fortsatter sedan aven att galla efter genomfdrandetidens slut.

Revidering

Efter granskningsskedet har ett antal revideringar genomférts. Dessa anses vara av begransad
betydelse och saknar intresse for allmanheten, darfér har en ny granskning inte ansetts som
nédvandig.

Revideringarna har berort:

Byggnadsarea har reviderats.

Tidplanen for antagande har reviderats.

Skrivelse om fastighetsbildning har kompletterats.

Skrivelse om gemensamhetsanlaggning har kompletterats.

[llustration 6ver dagvatten har reviderats samt har texten i planbeskrivningen reviderats.
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