Planbeskrivning
= ",',' W e

af

Detaljplan

for Anderstorg, del av Sorbole 16:8

inom stadsdelen Anderstorp, Skelleftea kommun, Vasterbottens lan

Vunnit laga kraft 2021-07-14

Antagandehandling 2021-03-31 o Skelleftea
Dnr: 2020-1624 e kommun




Planbeskrivning

Dnr: 2020-1624

Detaljplan for Anderstorg, del av Sorbdle 16:8 inom stadsdelen, Skellefted kommun, Vasterbottens

lan.

Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan mars 2021.

HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:

HIXIXIXIXIX

Utredningar:

DAXIXIXIXIXIKIX

Plankarta
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande
Planprogram

PM Geoteknisk undersékning
MUR Markteknisk undersdkning
Dagvattenutredning
Gestaltningsprogram
Trafikbullerutredning
Ekosystemtjanstanalys
Parkeringsutredning

Sol- och skuggstudie

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for bostader, centrumverksamhet och parkering.
Planen reglerar gestaltning for att sakerstalla en god bebyggd miljo. Syftet ar aven att starka gang-
och cykelférbindelsena samt mojliggérande av torg. Planen syftar ocksa till att sakerstalla
omhandertagandet av dagvatten.

PLANDATA

Lage

Omradet ar belaget i Skelleftedalen soder om Skelleftedlven och 6ster om E4an. Anderstorg ligger i
den nordvastra delen av stadsdelen Anderstorp i nara anslutning till stadsdelen Sérbdle och cirka 1
kilometer fran stadskarnan.



Planbeskrivning

Dnr: 2020-1624

-

Figur 1. Orienteringskarta. Planomrddets Idge i staden.

Areal

Planomradet omfattar drygt 4 hektar.

Markagarforhallanden

Planomradet (Anderstorg, del av fastighet Sorbodle 16:8) ags av Skellefted kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Skelleftea 2030

For att Skellefted ska méta framtidens utmaningar maste vi vaxa. Det kvantitativa malet ar att bli 80
000 invanare ar 2030. Skellefted kommun har faststallt en vision som lyder: "Skellefted - en framsynt
och jamstalld tillvaxtkommun, attraktiv att bo och verka i, med malet att ha 80 000 invanare ar 2030".
For att nd malet ar det viktigt att ge invanarna attraktiva och varierande livs- och upplevelsemiljoer
dar en koppling till alv, sj6 och hav ar centrala varden for attraktivitet.

Skellefted 2030 ar det gemensamma utvecklingsarbetet med en strategi for hur vi ska bli fler, och hur
vi ska vara en attraktiv plats att bo och verka pa. Utvecklingsstrategin faststalldes av
kommunfullmaktige i juni ar 2015.

Strategin for Skellefted 2030 pekar ut fyra dvergripande omraden att prioritera i utvecklingsarbetet
framover och de ar framfor allt strategiomradet "Hallbara och varierade livsmiljoer” denna detaljplan
kan kopplas till.
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Varje strategiomrade har sedan tre mal kopplade till sig och till varje mal finns det formulerat
insatsomraden som ska foljas upp. For strategiomradet "Hallbara och varierade livsmiljéer” har malen
"utformat for nasta generation” och "enklare etablering for alla” samt "enkla resor pa manniskors
villkor” valts ut som de som bast kan kopplas till denna detaljplan. Till de utvalda malen foljer
nedanstaende insatsomraden:

Mal: Utformat for nasta generation

e Inbjudande och trygga fysiska miljoer for att moéta en mangfald av behov ska Skellefted ha en
blandning av olika gestaltade miljoer, varierad bebyggelse och en tydlig koppling till hav, sj6
och alv. Dessutom ska de fysiska miljéerna vara trygga, tilltalande och tillgangliga.

Mal: Enklare etablering for alla

e Variationsrikt och véaxande bostadsbestand Skelleftea ska vara en plats dar manniskor hittar
hallbara boendeformer som moéter manniskors behov och énskningar genom hela livet. For
att motverka bostadsbristen behdver vi i Skellefted darfor bygga nytt - saval hyresratter som
bostadsratter och villor. Bostadsbestandet och nya former av boenden ska anpassas efter en
okande befolkning och utvecklas i linje med de satt som manniskor vill bo pa.

Mal: Enkla resor pd manniskors villkor

e Det ska vara enkelt att resa i Skellefted, bade mellan tatorter och inom staden. Med val
utbyggda I6sningar for saval kollektivtrafik som gang- och cykeltrafik blir det dessutom latt for
alla manniskor att ta eget ansvar for klimat, miljé och halsa.

Oversiktsplan

Den férdjupade oversiktsplanen for Skelleftedalen, laga kraft 2020-02-28, pekar ut aktuellt omrade
som lamplig for bland annat bostadsbebyggelse. Den férdjupade 6versiktsplanen beskriver att
Anderstorg ar en ny entré till Anderstorp. Omradet far en tydligare stadskaraktar och puls, med
blandade upplatelseformer och verksamheter. Det utvecklas med sociala varden som gemenskap,
jamstalldhet och barns behov i fokus. Kreativitet och arkitektur ges plats och innovativ teknik
prioriteras for klimat och miljomassig hallbarhet. Kopplingarna mellan Campus och
Anderstorpsomradet starks och utformas med fotgangare och cyklister i fokus.

Strak till gronomrade och alv starks med planskilda kopplingar. Gymnasievagen ges med fordel en
mer stadsmassig utformning. Rekommenderad byggnadshojd ar 4 vaningar. Vid planlaggning ska
skolverksamhetens behov av parkering beaktas i enlighet med kommunens parkeringsriktlinjer.

Delar av omradet riskerar 6versvamning vid extrema skyfall och l6sningar for dagvattenhantering ska
studeras.
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Lampliga omraden for bostader
E Utredningsomrade for bostader
- Vagreservat for trafikatgard
- Utredningsomrade for Norrbotniabanan
- Gron infrastruktur

Skolomraden

Huvudstrék cykelbanor
Befintlig cykelbana
Utbyggnadsbehov
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Figur 2. Kartbild fran Férdjupad 6versiktsplan for Skelleftedalen, Stadsdelen Anderstorp. Nummer 1 dr Anderstorg.

Detaljplan

Gallande detaljplan for del av omradet ar "Stadsplan for Kv Nattkvarteret mm.”, faststalld ar 1975.
Den anger anvadningarna fordonsparkering [Tp] och gata dar den nya bebyggelsen planeras att ligga.
I norra delen av planomrdadet dar dagvattenbadden planeras att anlaggas anges idag park eller
plantering.

| vastra delen av planomradet géller idag "Detaljplan for norra delen av kv Operatéren mm” laga kraft
2006. Den anger anvandningen parkmark och kommer fortsatt vara planlagd som parkmark.
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Figur 3. Gdllande detaljplaner fér planomradet.

Program

Ett planprogram har tagits fram for omradet, godkant i Bygg- och miljonamden 22 oktober 2020.
Syftet med planprogrammet var att att utreda férutsattningarna for att méjliggéra en framtida
utveckling av Anderstorg och Anderstorps centrum i enlighet med den fordjupade dversiktsplanen for
Skelleftedalen. Programmet syftade till att visa en planering som utgar ifran ett socialt, ekologiskt och
ekonomiskt perspektiv for att skapa en blandad stadsbebyggelse med bostader, centrumverksamhet
med mera. Programmet studerade den 6vergripande strukturen och malbilden med omradet.

| arbetet med programmet utférdes dagvattenutredning och geoteknisk undersékning, vilka
sammanfattas i detaljplanens planbeskrivning och bilaggs i sin helhet aven planhandlingarna.
Programmet rekommenderade att i fortsatt arbete med detaljplan att kvalitets- och
gestaltningsprogram, trafikbullerutredning och ekosystemtjanster tas fram.

Riktlinjerna for fortsatt planering aterfinns i planprogrammet och behandlas i detaljplanen och
genomfdérandet av detaljplanen. Riktlinjerna berér omradets struktur och bebyggelse, anvandning,
friytor och gronska, torget, gaturummens utformning, gadng och cykel, parkering och tekniska
|@sningar.

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden gav den 22 oktoober 2020 samhallsbyggnad i uppdrag att uppratta en ny
detaljplan for omradet.
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MILJOKONSEKVENSER

En undersodkning av planens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande och beslut

Planen innebar en fortatning med bostader och verksamheter i ett omrade som idag ar en parkering.
Planen skapar en mer sammanhallen stadsbild. Kommunen bedémer att manga av de asperkter som
finns med i undersokningen av planens miljopaverkan inte kommer fa nagon paverkan eller kan
komma att fa en positiv pdverkan.

Vidare kommer planen inte innehalla verksamhet som innefattar kriterierna som gor att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver goras. Detaljplanen foljer den fordjupade Oversiktsplanen for
Skelleftedalen.

Planens genomférande bedéms darmed inte kunna antas medféra ndgon betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobeddmning med tillhéranade miljokonsekvensbeskrivning beddms darfor inte
behdva genomfdras.

Lansstyrelsen har den 9 juni 2020 tagit del av kommunens stallningstagande och delar kommunens
beddmning att planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Beslutet har
offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 10 juni-24 juni 2020.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planprogramsomradet ar flackt med en svag lutning at vaster och utgors framst av en stor parkering.
Runt parkeringen gar gatan Anderstorg och parkeringen ar indelad med mindre grénytor dar buskar
och trad finns planterade.

Geotekniska férhallanden

En dversiktlig geoteknisk undersdkning har tagits fram. For att ldsa hela undersdkningen, se bilaga till
detaljplanen.

Enligt den 6versiktliga undersokning som har utforts i omradet utgors jorden 6verst av cirka 0-0,1
meter mulljord som underlagras av cirka 0,3-0,7 m fylining av mullhaltiga sediment av silt och sand.

| borrpunkten pa parkeringen aterfinns ca 0,05 m asfalt i markytan som féljs av ca 1,2 m fyllnings av
grusig sand. | borrpunkten i sydéstra hérnet har ingen fylining patraffats i markytan.

Den naturligt lagrade jorden utgdrs darefter av en torrskorpa av silt med méaktigheten ca 0,9-1,3 m, Pa
parkeringen aterfinns ingen torrskorpa da den istéllet har ersatt med fyllning.

Torrskorpan vilar pd ett ca 5,2 - 9,2 m maktigt lager av sulfidjordshaltid silt och sulfidsilt. Darefter
foljer ca 1,2 - 2,4 m sediment av silt som vilar pa naturligt lagrad moran. Fast botten av moran har
darmed patraffats ca 8,3 - 13,1 m under befintlig markyta.

Enligt utforda grundvattenobservationer ligger grundvattennivan ca 2,0 - 4,3 m under befintlig
markyta, vilket motsvarar niva +7,3 - +9,7. Grundvattennivan i omradet kan generellt forvantas i den
niva som lagret av sulfidjord aterfinns.
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Maktigheten pa den mycket 16st lagrade jorden medfor att stabiliserade forstarkningsatgarder
kommer att kravas.

Flervaningshus rekommenderas att palgrundlaggas. Kompletterande undersékningar kravs for att
beddma aktuella paldjup samt paldimensioner i lage for planerade byggnader. Exploator ansvarar att
ta fram kompletterande undersékningar i bygglovsskede.

Enklare envaningshus och skarmtak kan eventuellt grundlaggas ytligt med platta pa mark. De mycket
|6sa sedimenten ar dock mycket sattningskansliga och forstarkningsatgarder kan komma att behovas
beroende pa lastfall, placering och konstruktionens kanslighet for sattningar. Exploatér ansvarar att
ta fram kompletterande undersékningar i bygglovsskede.

Fororenad mark

| omradet aterfinns maktiga lager av sulfidjord. Om sulfidjorden schaktas upp klassas den som
miljofarligt avfall och ska hanteras pa séarskild deponi.

Radon

Lagriskomrade for patraffande av radon.

Risk for skred/héga vattenstand

Enligt kartlaggning av dversvamningsrisken riskerar storsta delen av planomradet att bli tackt med
vatten nar regndjupet ndr 22 mm, enligt nuvarande markanvandning.

Skellefted kommun har tagit fram en skyfallskartering som visar de resulterande vattendjupen vid ett
skyfall, 100-arsregn. Ett utdrag ur karteringen visas i bilden nedan, figur 4. Skyfallskarteringen ar gjord
utan att ta hansyn till att ledningsnatet avleder en del av dagvattnet. Enligt skyfallkarteringen for ett
100-ars regn riskerar befintlig GC-vag precis nedanfoér planomradets sydvastra horna att
oversvammas med vattennivaer som kan overstiga 1 m, enligt nuvarande markanvadning. Se mer
under avsnittet for dagvattenhantering.
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Anderstorpsskolan

Figur 4. Urklipp fran skyfallskartering, 100-Grs regn, enligt nuvarande markanvindning.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom aktuellt planomrade eller i narheten.
Ekosystemtjanster

En dversiktlig ekosystemtjanstanalys ar utford med Boverkets verktyg ESTER. Analysen i ESTER tyder
pa att ekosystemtjansterna kommer gynnas av planens genomférande (se bilaga). Tydligast blir
effekten pa reglerande och kulturella ekosystemtjanster.

Kopplat till platsens strategiska placering och viktiga rekreativa malpunkter finns mojlighet att starka
och utveckla stadens grona infrastruktur och darmed gynna ekosystemtjansterna. Rekreativa
kvaliteter i naromradet kommer behévas som komplement till de funktioner som det inte finns
forutsattningar for inom planomradet. En forbattrad gronstruktur till angransande omraden sa val
som utveckling av rekreation i ndromradet kravs for att tillgodose framtida behov inom
planomradet. Med utgadngspunkt i planprogrammets visioner kan nya ekosystemtjanster skapas som
gynnar samhallsutvecklingen. For att 13sa hela analysen se bilaga till detaljplanen.

8



Planbeskrivning

Dnr: 2020-1624

Bebyggelseomraden

Bostader

Anderstorp stadsdel bestar till stora delar av bostadsbebyggelse i form av radhus, parhus
och flerbostadshus. | anslutning till aktuellt omrade ar det dock évervagande olika typer av
verksamheter, handel och skola.

Den nya bebyggelsen kommer i huvudsak utgoras av flerbostadshus men mdjlighet finns
aven for stadsradhus. Se kapitlet byggnadskultur och gestaltning for mer beskrivning av den
planerade bebyggelsen.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse
Inom planomradet finns i dagslaget inga arbetsplatser.

Verksamheter som aterfinns just utanfér planomradet ar exempelvis restaurang, second
handbutik, Anderstorpsgymnasiet, Folktandvarden, Hemtjanst, Frisor, Pizzeria, m.fl.

Offentlig service

Forskolor och F-9 skola aterfinns inom 400-600 meter fran planomradet. Gymnasieskola ligger
alldeles i anslutning till planomradet. Vardcentral finns i Anderstorp stadsdels Ostra ande.
Folktandvard aterfinns i angransande fastighet.

Kommersiell service

Omradet ligger nara komersiell servce. Narmsta livsmedelsaffar aterfinns inom 400 meter. Just nu
pagar dven byggandet av en livsmedelsaffar inom ca 100 meter. Aven andra butiker s& som
mobelhandel finns inom 200 meter fran omradet. Stadskarnas serviceutbud nds inom cirka 1
kilometer fran planomradet.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar plan, vilket ger goda férutsattningar for tillgangligheten. Vid
iordningsstallande av marken vid bostadsbebyggelsen ska en god tillganglighet for
tillkommande bebyggelse beaktas och hanteras. Parkeringsplats for personer med
funktionsvariation ska ordnas inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och
anvandbar entré till bostadshusen

Torget och gatumarken ska félja de riktlinjer som finns gallande tillganglighet. Det ska fortsatt finnas
mojlighet att ta sig fram till skolbyggnaders och befintliga verksamheters entréer fér de som ar i
behov av av- och pastigning néara entréer. Parkeringsplats for personer med funktionsvariation ska
ordnas inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till
Anderstorpsgymnasiet.

Byggnadskultur och gestaltning
Anderstorp stadsdel och angrinsande bebyggelse

Stora delar av den befintliga bebyggelsen pa Anderstorp uppfordes under 1970-talet. Stadsdelen
kannetecknas framfor allt av planering och gestaltning utifran funktionsseparering samt
lagtattrorelsens och miljonprogrammets principer. Detta syns genom kvartersstrukturen och
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angoringsgatornas mote med de stora parkeringsytorna samt det valutbyggda och finmaskiga gang-
och cykelnatet, som ger omradet en hog trafiksakerhet.

Bebyggelsen norr om det stora parkomradet pa Anderstorp ar ensidigt arrangerat med i princip
samma hustyp utan direkta gardsbildningar. Bebyggelsestrukturen pa Anderstorp delas upp av
nuvarande barriarer i form av Anderstorpsleden och Gymnasievagen.

Figur 5. Foto pd centrumhuset. Aterfinns éster om planomrddet.
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Figur 7. Volymstudie éver kommande bebyggelse enligt detaljplanen.

Tillkommande bebyggelse

Omradet ar uppdelat i fyra kvarter. Bostadskvarteren utgérs av uppbrutna stadskvarter dar
avgransningen mellan gard och gata ar tydlig samtidigt som slapp i bebyggelsestrukturen skapar
visuell kontakt mellan gatan och de planterade gardarna. Huvudgatan in i omradet och den bortre
tvargatan far en annan karaktar an sidogatorna genom byggnadernas placering och forhallande till
gatan. Huvudgatan och den bortre tvargatan ska ha ett stramare och mer sammanhallet uttryck. Har
ligger fasaderna mer i liv med varandra. Den forsta sidogatan har ett mer brokigt uttryck med
mojlighet till férgardsmark med planteringar. Har ar det ocksa lampligt att bygga stadsradhus eller
storre lagenheter med egen entré mot gata. Hogre byggnaders volymer ar placerade och anpassade
for att markera viktiga punkter i anslutning till storre stadsrum.

Bostadskvarteren utgors tre halvoppna kvarter. Byggnadshojderna ar anpassade for att skapa olika
typer av gaturum och goda och skiftande ljusférhallanden for bostader, gator och gardar. Fyra
vaningar med en hogsta byggnadshéjd om 14,5 meter ar den vanligast férekommande
byggnadshojden i omradet. Dar det bedoms lampligt har dessa fatt komma upp till 17 meters
byggnadshojd och fem vaningar. Langs sidogatan finns tva partier dar byggnadshojden satts till 10,5
meter och tre vaningar for att sldppa in mer ljus till gdrdarna i de angransande kvarteren. Har ar
ocksa en del av kvartersmarken reglerad som forgardsmark vilket skapar mojlighet for planteringar
och mindre uteplatser mot gatan. Har kan med férdel stadsradhus eller lagenheter med egen entré
mot gata byggas. Det hdgsta huset blir Iangst i soder mot omradet nara gang- och cykelkopplingen
mot Sorbole. Huset tilldts bli atta vaningar hogt med en byggnadshojd pa 27 meter. Huset skapar ett
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tydligt avslut pa gronstraket langs med Gymnasievagen. Gronstraket blir darmed ett tydligare
stadsrum samtidigt som en av huvudentréerna till Anderstorp markeras.

Parkeringshuset ges mojligheten att bygga bostader ovanpa parkeringen. Parkeringshuset regleras
med en byggnadshdjd pa 14,5 meter mot gatan och en byggnadshéjd pa 20,5 meter indraget sex
meter fran gatulivet. Detta tillsammans med exploateringsbestammelsen for kvarteret gor det mojligt
att skapa bostader som ligger som mindre volymer ovanpa parkeringsdelen.

Fasadernas utformning ska bidra till att skapa ett vackert och intressant gaturum som uppfattas som
tryggt och inbjudande. For att skapa omvaxling ska fasaderna inte uppfattas som mer vertikala én
horisontella, med variation i uttryck. Bottenvaningens utformning ar mycket viktig eftersom
manniskor ror sig nara den. Fasaden ska vara som mest bearbetad har, med en hog detaljeringsgrad.
Hansyn ska tas till den skala och hastighet en gdende manniska har. Entréerna till flerfamiljshus ska
ligga mot gatan och vara genomgdende. Pa sd satt skapas bade en tryggare gatumiljé och en gard
som blir lattillganglig foér boende.

Pa Anderstorg ska fargsattningen utga just fran den fargskala som ges av de réda, gula och bruna
pigmenten som umbra, ockra, jdrnoxid och Tierra de Sienna. Fargerna ska ligga mellan rétt och gult,
Y10R- Y80R enligt NCS-systemet. De allra moérkaste och ljusaste kulérerna ska undvikas, darfor ska
svartan ligga pa minst 10 och hogst 60 enligt NCS. Kulértheten ska ligga pa minst 05. Detta ger en
sammanhallen fargton i omradet samtidigt som det ger en ratt stor frihet med manga farger att valja
mellan, allt fran en varmvit till en kraftig réd. Den har fargsattningen galler framst malade och fargade
fasader. Valjs material som tegel eller natursten till fasader sa behéver egenfargen pa materialet inte
folja fargsattningen pa samma satt, aven om det ska efterstravas att materialet ska vara valanpassat
till 6vriga farger i omradet.

Balkonger kan med fordel vara indragna, sarskilt om de avses forses med inglasning. Om fasaderna
till stor del tacks av balkonger stélls storre krav pa balkongerna, da de i sddana fall utgér den faktiska
fasaden. En fasad far inte i huvudsak fa sin gestaltning fran en enskild balkongleverantors
produktsortiment.

Las vidare i gestaltningsprogrammet foér mer information om fasadens uppdelning och uttryck,
fargsattning och material, balkonger, entréer och bottenvaningar.

En rad bestdammelser ar lagda till plankartan;

For att sakerstalla boendekvaliteter och en lamplig fordelning av lagenhetstyper i omradet regleras att
40% av lagenheterna ska vara genomgdende med bestammelsen vi. Bestdmmelsen fi-f5 reglerar
genomgaende entréer byggnadernas fargsattning och balkongernas utformning. Bestammelsen f4
reglerar inom vissa egenskapsomraden att hogsta byggnadsdjup ar 13 meter. For att mojliggora
indrag och livférskjutning har bebyggelseomradena gjorts djupare har. Bestdmmelsen syftar da till
att styra bebyggelsens utformning mot det som efterstravas i gestaltningsprogrammet.
Bestammelsen fs syftar till att sakerstalla att gréna ytor i form av planteringar och grasmatta
anordnas for bostaderna som mojliggors pa parkeringshusets tak.

Friytor
Lek och rekreation

I nara anslutning till omradet finns det stora gronomradet Hallbergs park som stracker sig genom
stadsdelen. Parken innefattar tva lekplatser, varav en ar stadsdelslekplats. Delar av parken har nyligen
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rustats upp, dels genom den nya stadsdelslekparken "Pussellekplatsen” och dels genom en
omvandling av idrottsplatsen till en aktivitetspark. Hallbergs park bidrar till Anderstorps attraktivitet
gallande aktiviteter och rekreation. Det finns en befintlig gdng- och cykelvag for att ta sig fran
planomradet till parken, vilket forsatt kommer finnas i och med explaoteringen av planomradet.

Genom delvis 0ppna kvarter skapas mojlighet for barn att pa egen hand kunna ga till kompisar eller
lekpark och kvarterens innergardar ska utformas tillgangligt och med gront fokus sa att barn och
vuxna kan nyttja dem fér en nara rekreation.

Grona och planterade friytor for lek och rekreation ska finnas fér de boende inom planomradet. Det
finns forutsattningar for att skapa lek- och vistelseytor inom planomrdadet i anslutning till den
planerade bebyggelsen och de innergardar som bildas. Aven férgardsmarken ska kunna fungera som
grona ytor.

Fastighetsagaren ska tillhandahalla friyta motsvarande 10 % av BOA (boarea). Till friyta raknas
férutom vistelseyta utomhus:

e De parkeringsplatser som kravs for personer med funktionsveriationer enligt BBR
e Gemensamma takterrasser for vistelse

e Planteringar, rabatter och dylikt

e Uppvarmda och lasbara cykelrum och cykelgarage

e 20 % av ytan for cykelparkering

e 10 % av takytor om de ar férsedda med sedumtak eller motsvarande

e Dubbla ytan av gemensamhetslokaler

Till friytan raknas inte privata balkonger eller terrasser. Friytenormen galler inte for kategoriboende
som aldreboenden eller liknande, da ett sddant boende har andra behov nar det galler utemiljon an
bostader.

Delas omradet upp i flera fastigheter kan friytor med férdel samordnas for att skapa storre och mer
sammanhangande gardar.

Friytor har prioritet fore cykelskjul och andra byggnader for de boende. Vid ett genomférande av
detaljplanen beddms friytan om 10 % av BOA (boarea) klaras. For att sakerstalla friyta har byggratten
pa innergardarna reglerats och begransats till max 40 kvm i de tva mindre kvarteren och 100 kvm i
det storre kvarteret. Friyta for bostader i parkeringshuskvarteret sakerstalls genom bestémmelse som
anger att 100 kvm gemensam terrass med planteringar for utomhusvistelse ska anordnas som
bostader byggs.

Torg

| planomradets sodra del mojliggors en yta for torgandamal. Torget ska vara en malpunkt och bjuda
in till att manniskor fran hela stadsdelen och dven fran andra delar av staden kan motas. Torget ges
kommunalt huvudmannaskap och ska utformas for en flexibel anvandning och nyttjande under alla
arstider. Torget kan exempelvis nyttjas for uteserveringsmojligheter, vistelse for rekreation,
cykelparkering och delvis bilparkering vid behov.

Torget ska utformas tryggt och inbjudande. Mot torget mojliggérs andamalet centrumverksamhet for
att fa en aktiv och levande fasad vilket ocksa skapar ett livligare torg med fler manniskor som ror sig
pa platsen. Har ar viktigt att gestalta hdrnen pa byggnaderna sa att 6ppenheten foljer med in i
gaturummen. Se gestaltningsprogrammet fér mer information om torget.
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Gator och trafik
Gatunat gang- och cykeltrafik

Planomradet ar val anslutet till stadens gang- och cykelvagnat. Gang- och cykelvagar ska knyta
samman stadsdelarna och 6ka rérelsen mellan dem. Omradet omges av tre huvudstrak for cykel i
norr, séder och vaster. Norr om omradet I6per parallellt med Anderstorpsleden sédra sida en gang-
och cykelhuvudvag som i vaster moter en huvudvag for gang och cykel som I6per i nord/sydlig
riktning 1angs Gymnasievagens ostra sida. | omradets sddra del, utmed gymnasieskolan, |6per en
huvudvag for gadng och cykel i ost/vastlig riktning som del i ett strdk som sammanbinder Anderstorp
med Sorbole och Sunnana. Inom omradet finns en gang- och cykelvag fran Anderstorg leder en gang-
och cykelvag norrut till Anderstorpsleden och en obevakad passage i plan ca 200 meter 6ster om
korsningen med Gymnasievagen.

I och med exploateringen planeras den befintliga gadng- och cykelvagen i nord-sydlig riktning flyttas
narmre Gymnasievagen och kopplas samman med saval befintligt gang- och cykelvagnat som nya
gang- och cykelbanor inom omradet. Detta sker inom parkmarksomradet.

Straket som gar i st-vastlig riktning langs med gymnasieskolan har i dagslaget ett brett gaturum och
kommer fortsatt ges en gestaltning premierat for gang- och cykeltrafik. Vagen planeras att flyttas
nagot at soder. Detta sker inom anvandningen for parkmark och delvis anvandningen for
torgomradet.

Mellan Nattkvarteret 1 och Nattkvarteret 4 avsatts ett omrade for anvandningen park. Har kan med
fordel en gang- och cykelvag anliggas for att koppla samman nétet. Aven i det nordvéstra hérnet
finns en remsa parkmark dar en gang- och cykelvag foreslas anlaggas.

Detta skapar goda och trygga mdjligheter for framfoérallt barn att ta sig till skola och andra aktiviteter,
men dven for vuxna att pa ett tryggt satt rora sig med cykel.

Gatunat biltrafik

Planomradet angransar i norr mot Anderstorpsleden som fungerar som infart/genomfart till
centralorten for biltrafik och har genom Anderstorp ledkaraktar med ett relativt stort och dppet
gaturum med bebyggelsen tillbakadragen fran gatan. Trafikmangden pa Anderstorpsleden i dagslaget
uppgar till ca 6 300 arsdygnstrafik.

Vaster om omradet I6per Gymnasievagen i nord-sydlig riktning. Gatan samlar upp biltrafik fran
bostadsomraden och handelsomradet pa Anderstorp. Mangden biltrafik pa gatan uppgar till ca 6 300
arsdygnstrafik. Med en planerad exploatering av Anderstorg och nya handelsetableringar kan
biltrafikmangden pa Gymnasievagen férvantas oka.

Idag kan Anderstorg nas fran Gymnasievagen via tva gatuanslutningar fran den gata som |6per runt
den stora markparkeringen. Trafik till gymnasieskolan och fastigheterna i kvarteret Nattkvarteret sker
pa denna gata. Angoring till gymnasieskolan sker framférallt via den sédra anslutningen.

Angoringen till omradet med motorfordon kommer framéver ske via den nybyggda cirkulationen pa
Gymnasievagen och kommer darmed ersatta de tva gatuanslutnignarna som namns ovan.

Gaturum

Entrégatan/huvudgatan ges en bredd om ca 16 meter. | gaturummet planeras gang- och cykelvagar
att inrymmas pa bada sidor, en planteringsrad pa norra sidan fér dagvattenhantering och estetik
samt mojlighet till angoring/parkering pa sédra sidan. Se figur 7, nedan. Resterande gator ges en
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bredd om ca 12-14 meter, har ska det finnas méjlighet fér parkering. Se gestatiningsprogrammet for
mer infomation om gaturummens utformning.

3.0 2.5 S5 20 3.0
! I
Gdng Plantering Korfalt Angoring  Gang

16.0

Figur 7. Sektionsritning, gaturum 16 m brett.

Kollektivtrafik

For Anderstorp finns goda bussférbindelser in till Skellefted centrum, dar byte av buss till annan
destination kan goras pa ett smidigt satt. | anslutning till Anderstorg, langs med Gymnasievagen, finns
nybyggda tillganglighetsanpassade busshallplatser i bada fardriktningarna med god turtathet. Langs
med Anderstorpsleden aterfinns hallplatser som regionaltrafiken trafikerar.

Cykelparkering

Som utgangspunkt ska cykelparkering anordnas pa kvartersmark med goda och tillgangliga I6sningar
sa som vaderskydd och med mojlighet till laddning. For flerbostadshus i centrala lagen bedoms ett
parkeringstal pa 25-30 cykelplatser per 1 000 kvm BTA bostader utgora riktvarde. P4 Anderstorg har
30 platser per 1000/BTA varit utgangslaget. Det innebar att ca 880 platser ska inrymmas.

Cykelparkeringen ska placeras sa att det finns god insyn och vara upplyst for att 6ka tryggheten.
Bilparkering

Utgangspunkten ar att behovet av bil- och cykelparkering for boende ska tillgodoses pa kvartersmark
och inte pa allméan platsmark i form av gator, torg eller gronomraden. Det géller sarskilt bilparkering
da de allmanna ytorna behdvs fér andra andamal som exempelvis gang- och cykeltrafik,
kollektivtrafik, gronska och dagvattenhantering.

For att ge god tillganglighet for besokare till verksamheter i omradet kan viss cykel- och bilparkering
anordnas pa gatumark. All gatumarksparkering ska vara underordnad de oskyddade trafikanternas
behov av trafiksakerhet och framkomlighet. All parkering i gatumark ska vara reglerad och
avgiftsbelagd.
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Vid evenemang eller annat behov i omradet ska torget delvis kunna nyttjas som parkering for att fylla
det tillfalliga behovet av ytterligare parkeringsplatser.

Parkeringsanlaggning

Parkering for omradet kommer ske i en gemensam parkeringsanlaggning som placeras inom
planomradets sydostra del.

En parkeringsutredning har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen, se bilaga.
Utredningen redovisar 4 olika mojliga |0sningar dar mellan ca 280 - ca 400 parkeringar skulle kunna
inrymmas. Parkeringsanlaggningen kan med férdel dven inrymma cykelparkering.

| anlaggningens bottenplan mot torg planeras verksamheter att inrymmas for att skapa tryggare
fasader och ett aktivt torg.

| bygglovsskedet ska det sakerstallas att stralkastarljus fran parkeringshusets in-/utfart inte orsakar
olagenheter for boende. Det ar dven viktigt att god sikt mot gdng- och/eller cykelbana sakerstalls vid
parkeringshusets in-/utfart.

Utfarter

Parkeringsanlaggningens utfart kommer mojliggoras till huvudgatan inom planomradet samt mot den
nord-sydliga gatan i omradets Ostra del. Omraden dar utfart inte ar tillatet regleras med utfartsférbud
i plankartan.

Utfart fa inte anordnas i anslutning till cirkulationsplatsen. | 6vrigt far utfarter fran kvarteren
anordnas till gatumark. Utfart i det sydvastra kvarteret kan ocksa ordnas mot torgomradet 6ster om
kvarteret.

Varumottagning
Angoring for varumottagning till intilliggande fastigheter kommer fortsatt fungera.

Varumottagning till framtida verksamheter ordnas mot de nya gatorna inom planomradet.
Mottagningen ska ordnas sa att trygga och ergonomiska leveranser kan genomforas.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Buller ingar i det nationella miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo som riksdagen faststallde 1998.
Generationsmalet ar 2020 for det delmal som berdr buller lyder: "Manniskor utsatts inte for skadliga
luftféroreningar, bullerstérningar, skadliga radonhalter eller andra oacceptabla halso- eller
sakerhetsrisker.” Vidare sags att: "Trafikbullret i tdtorter bor minska sa att det underskrider gallande
riktvarden”.

En trafikbullerutredning har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen. Utredningen i
sin helhet dterfinns som en bilaga till planen. Nedan aterges en sammanfattning.

Omradet utsatts for trafikbuller fran framst Gymnasievagen och E4an i vaster. | det redovisade
forslaget pa byggnader ar det ocksa fasader mot vaster som far beraknade ekvivalenta ljudnivaer
Over 60 dBA. For att tillgodose kraven i trafikbullerférordningen behéver de bostader som har éver
riktvardet 60 dBA vid fasad har minst halften av bostadsrummen mot ljuddampad sida, dar den
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ekvivalenta ljudnivan fran vagtrafik ar hogst 55 dBA vid fasad och den maximala ljudnivan under
natten ar hogst 70 dBA vid fasad. Alternativt behdver ldgenheterna vara mindre an 35 kvadratmeter.

Uteplatser som har en beraknad ljudniva 6ver riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudniva eller 70 dBA
maximal ljudniva fran vag, behover forses med bullerskydd om riktvardena ska klaras. Upp till 75 %
inglasning accepteras for att den ska réknas som en uteplats. Om detta inte ar tillrackligt kan en
gemensam bullerskyddad uteplats pa innergarden vara ett alternativ som uppfyller riktvardena. Om
en bostad har tillgang till flera uteplatser, racker det att en av dem uppfyller riktvardena.

Med hansyn till trafikbullret kan byggnader inom planomradet placeras enligt planférslaget. Bade
privata och gemensamma uteplatser beddéms kunna klara riktvardena. Detta regleras med en

bestammelse som galler hela plankartan.
\/Symboler
D Befintlig byggnad
[ My bygonad

. 2g i berdkning
BR  Tabel vid fasad

Ekvivalent ljudniva
i GB{A)
< 40 -
a5 -

\—

&
HERBRERE

\ \

Figur 8, utdrag ur bullerutredningen.
Skuggning

En sol- och skuggstudie har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen och redovisas
som en bilaga.

Miljokvalitetsnormer for luft

Forordningen (2010:477) om miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft anger féroreningsnivaer
som inte far 6verskridas, som far 6verskridas endast i viss utstrackning och som ska efterstravas.
Kontinuerliga matningar har tidigare visat att miljokvalitetsnormen fér kvavedioxid 6verskreds pa

17



Planbeskrivning

Dnr: 2020-1624

vissa platser langs E4 i centrala Skellefted. Darfor har regeringen gett kommunen i uppdrag att
redovisa ett forslag till atgardsprogram som ska visa vilka atgarder som kommunen och andra aktérer
kan gora for att minska kvavedioxidhalterna.

Atgarderna har tagits fram med hansyn till Skellefteas forutsattningar och utgér ett samlat paket som
forvantades resultera i att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid klarades pa kort sikt, till och med ar
2015. Ingen av de féreslagna atgarderna kan ensam minska utsldppen av kvavedioxider i sddan
utstrackning att miljokvalitetsnormen underskrids. Atgardsprogrammet Renare stadsluft har
godkants av fullmaktige 2010-06-22 och faststallts av lansstyrelsen 20 dec 2010. Ett nytt
atgardsprogram ar under arbete.

Atgardsprogrammet ar uppdelat i sju huvudrubriker som totalt innehaller 25 atgarder, varav en
atgard ar att utreda och genomfoéra ett resecentrum. Punkterna ar Gang- och cykeltrafik, Kollektivtrafik,
Beteendepdverkan, Véagndtet for biltrafik, Fornybara drivmedel, Parkering samt Resor och transporter.
Malet for Renare stadsluft lyder: Andelen resor med kollektivtrafik ska uppga till minst 6 % samt gang-
och cykeltrafik till minst 40 % av de totala resorna ar 2015.

Resultaten hittills visar att en blygsam 6kning av antalet resande med kollektivtrafiken har skett
mellan forsta halvaret 2010 och forsta halvaret 2011 (fran 382 000 till 392 600), att andelen
kommunala fordon (bussar, bilar) som drivs med biogas ¢kat, att en flertalet projekt inom
Beteendepaverkan genomforts (Framtidsvagen), att ett samarbete med Trafikverket har paborjats
angdende forbattringar trafiksignalerna pa E4, att en cykelplan tagits fram, att planeringen av ett
resecentrum inletts m.m. Kommunen arbetar englit ovan for en minskning av trafiken i centrum.

Rodljus kan innebara koébildning och tomgangskorning, men eftersom omradets tillfart ar en
cirkulation bedoms dalig luft inte stangas inne i gaturummet. Gymnasievagen kommer fortsatt vara
ett brett gaturum. Byggnadernas placering och volymer eller den 6kning av beoendetrafik som
bostaderna generar beddéms inte vara problematisk for luftkvaliteten i staden. En tatare stad bedéms
snarare genera i att farre behdver anvanda bil i sin vardag. Sammantaget ar foreslagen bebyggelse av
luftkvalitetsskal inte olamplig med avseende pa de framtida boendes halsa.

Atkomst for raddningstjanst

Gallande brandskyddsforeskrifter ska foljas. For byggnader dit gatunatet inte ger atkomlighet for
raddningsinsatser behdéver raddningsvag anordnas som ger god framkomlighet och
uppstallningsplatser for raddningstjanstens fordon. Om utrymning forutsatts ske med hjalp av
raddningstjanstens héjdfordon, behdver raddningsvagar och uppstalliningsplatser utformas enligt
raddningstjanstens riktlinjer. Detta granskas i samband med bygglov.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. For
omradet galler de for kommunen antagna allmanna bestammelser for anvandande av Skelleftea
kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA”. Anslutning till vatten och avlopp ska ske
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till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Eventuella tryckhdjande dtgarder inom respektive
fastighet ansvaras och bekostas av fastighetsagaren.

Anslutning av dricks- och spill- och dagvatten ska ske till forbindelsepunkt som anvisats vid
nybyggnadskartans upprattande.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen férandras i samband med att nuvarande markanvandning inom planomradet
omvandlas och féreslas exploateras. En dagvattenutredning har darfor tagits fram for att utreda
forutsattningarna i omradet samt ge forslag pa dagvattenhantering dar hansyn tas till de
begransningar, behov och mojligheter som finns. Dagvattenutredningen aterfinns i sin helhet som en
bilaga till detaljplanen.

Planomradet ar relativt platt och bestar i nulaget av asfalterat parkering och grasbevaxta refuger. Den
naturliga marken i omradet bestar av lera-silt och har I1ag genomslapplighet. Omradet avvattnas i
nuldget via kommunala dagvattenledningar. Det star emellanat vatten pa parkeringen och hela
Anderstorg har i dagslaget problem med dagvattenhanteringen varfor ett maxfléde fran planomradet
pa 30 I/s till huvudledning har stallts som krav av Skellefted kommun. Det finns en GC-tunnel precis
nedanfor sydvastra hérnet av planomradet som utgor en lagpunkt varfor det ar viktigt att se till, att
dagvatten inte leds dit. Ytterligare medfor planerad exploatering att det endast finns begransat med
yta tillganglig for dagvattenhantering.

Utforda berakningar visar att planandringen medfor en 6kning av arsmedelflodet pa 30 % samt att
fordrojningsbehovet for ett 20- respektive 100-arsregn blir 950 m? respektive 1850 m3 under
forutsattning att flodet fran planomradet maximalt far uppga till 30 I/s.

Enligt féroreningsberakningar férvantas planerad exploatering reducera halten av samtliga
fororenande amnen med undantag for fosfor och kadmium. Mangden fosfor Overskrider inte
gallande riktvarde. Halten av kadmium o6verstiger gallande riktvarde marginellt och skillnaden antas
ligga inom felmarginalen for sddana berdkningar. Planerad exploatering bedéms inte férsamra
kemisk- eller ekologisk status i Skelleftealven.

Eftersom hela omradet har en lag genomslapplighet sa ar dagvattenatgarder som baseras pa
infiltration i marken inte ar lampliga, vilket dven forstarks av att grundvattennivan for vastra delen av
omradet ligger 2 m under mark samt att planomradet ingar i skyddat omrade dar grundvatten
anvands for dricksvattenuttag.

Férslag pa dagvattenhantering
En blandning av olika dagvattenhantering foreslas for omradet.

e Norr om Anderstorg finns en yta om ungefar 5000 m? tillganglig for dagvattenhantering. Har
mojliggors det for att anlagga en torr fordréjningsdamm med en bredd, langd och djup som
skulle klara uppemot 975 m3 och dven 1850 m?. Detta anges som infiltration i plankartan.

e Dagvatten fran kvarter och torg foreslas ledas till dagvattenledning som gar till en
dagvattenbrunn i gronytan. Ett annat alternativ ar att leda vattnet till férdréjningsdammen via
Oppna kanaler, om det visar sig lampligt vid detaljprojekteringen.

e Ratt hojdsattning/lagsta grundlaggningsniva pa byggnader och gator ar viktigt for att undvika
att nagon del riskerar att 6versvammas vid skyfall. Detta ska redovisas vid
projekteringsarbetet.

e Dagvattenbiofilter inom gatumiljo kan anvandas framst for rening av dagvatten men om
tillracklig magasinvolym tillhandahdlls kan aven stora fléden fordréjas. Ett dagvattenbiofilter
bestar av ett bevuxet svackdike eller sanka med ett underliggande filtlager av naturligt
jordmaterial. Denna I6sning inryms i gatumiljon och kan aven ha ett estetiskt varde.
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e Grona tak anvands som en dagvattenfordrojningsatgard men kan aven bidra med
arkitektoniska varden, en battre luftkvalitet, 6kad energieffektivitet och ekosystemtjanster.

Sprinkel

Onskemaél om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhéllsbyggnad, vatten och
avfallsavdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Brandpost

Det forordas att mojliggéra for en ny brandpost centralt i omradet alternativt en vattenkiosk pa
parkmark vid Gymnasievagen. Vilken |6sning som kommer anvandas bestams vid projektering och
genomférande. Kapaciteten som finns beraknas klara 20 I/s, vilket ar det som kravs vid bebyggelse
over 4 vaningar.

El, fjarrvarme och fiber
Planomradet kan anslutas till Skellefted Krafts befintliga el-, fjarrvarme och fibernat.
Underjordiska ledningar hanvisas att placeras i gatumark eller parkmark.

En elstation behdver anlaggas for att forse kommande bostader och verksamheter. Elstationen kan
placeras inom parkmarken, langs med Gymnasievagen, i vastra delen av planomradet. Alternativt i en
framtida byggnad i omradet. Exakt placering sker i bygglovsskedet i samrad med kommunen.

Avfall

Avfallet ska sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen ska utformas
enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen, vilket bland annat innebar att farligt avfall, férpackningar och matavfall ska sorteras
ut fran ovrigt restavfall. Avfallsutrymmen ska ocksa utformas pa ett sddant satt att de ar trygga och
valordnade.

Tillgangligheten for fordonet som ska hamta avfallet ska beaktas. Angoring av renhallningsfordon ska
kunna ske pa ett tryggt satt och markbelaggning ska vara anpassad for fordonens belastning.

Skellefted kommun, verksamhet avfall, ska ges mojlighet att yttra sig pa foreslagen I6sning innan
bygglov faststalls for att pa detta satt kunna sakerstalla tillganglighet samt arbetsmiljo for
renhallningen. Hanteringen kraver vidare utredning fran byggherre tillsammans med Avfall.
Utgdngspunkten ar att fokusera pa minskad mangd avfall samt aterbrukning och delning av resurser.

Snoéupplag
| dagslaget anvands parkeringen vintertid delvis som snéupplag.

| och med exploateringen kan snéupplag ordnas pa dagvattenangarna norr om Anderstorg. Torget
skulle delvis kunna fungera som snéupplag. Vid stora mangder kan sndn behdéva transporteras bort
frdn omradet.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utdkat forfarande.
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Tidplan

Samrdd: December 2020
Granskning: 1:a kvartalet 2021
Antagande: 2:a kvartalet 2021

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgdng fortsatter detaljplanen att gélla tills den andras eller upphavs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats, vilket innebar att det ar kommunen som ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av mark och anlaggningar inom park-, torg- och gatuomraden inom
planomradet.

Ledningsflytt

| omradet finns en fjarrvarmeledning som ar i behov av att flyttas. Ledningsflytten ansvaras av
ledningsagare, Skellefted Kraft, da ledningsratter inte finns. En fortsatt dialog om kostnader ska féras
mellan Skellefted kommun och Skellefted Kraft efter planens antagande. Lampligast ar att flytta
ledningen vasterut, i parkmarksomradet. Flytten behover ske innan byggnationer kan pabérjas.

Avtal

Exploateringsavtal
Kommunen ager marken och darfor ar exploateringsavtal inte aktuellt.
Markanvisningsavtal

Kommunen avser att markanvisa omradet till en eller flera aktorer. | samband med
markanvisningsavtal avser kommunen dven att i avtal sakerstalla utfromning och disposition av
byggnader, parkering och friytor.

Planavtal

Planavtal upprattas mellan samhallsbyggnad, Skellefted kommun och kommunledningskontoret
Skellefted kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

| samband med makanvisningsférfarandet kommer kvartersmarken styckas av i lampliga fastigheter
och fastighetsreglering sker enligt plankartan.

Ett servitut upprattas for att sakerstalla att hérnen med bestammelsen x4 blir tillgangligt i markplan
for allmanheten. Detta sakerstaller en godlinjeféring och sikt.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaden for detaljplanens framtagande regleras inom planavtal mellan kommunens
planverksamhet och mark-och exploateringsavdelning.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Dagvattenutredning Tyréns 2020-04-06

Geoteknisk undersokning Tyréns 2020-03-31

Markteknisk undersokningsrapport Tyréns 2020-03-21
Trafikbullerutredning Tyréns 2020-11-23

Parkeringsutredning Skellefted Kommun och MAF arkitekter 2020-11-27

SAMRAD

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berorda fastighetsagare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen innebar mojligérande av bostader och verksamheter i ett omrade som idag ar en parkering.
Planen skapar en mer sammanhallen stadsbild och hjalper till att binda ihop stadsdelarna Sérbole
och Anderstorp. Om an det blir en mer sammanhalen stadsbild sa blir det en férandrad stads och
landskpasbild mrd nya uttryck. Nya rérelsemoénster skapas och parkeringen som har varit en 6ppen
yta med mycket solinslapp kommer bli mer skuggat. Den nya bebyggelsen kommer dock inte skugga
intilliggande befintliga bostader. Parkeringsplatser kommer forsvinna men kommer aven tillskapas i
och med parkeringsanlaggningen. En omstrukturering av kommunens arbetsplatsparkering kommer
att ske, men det kommer att finnas parkeringsplatser tillgangliga inom nara gangavstand for anstallda
inom kommunen.

Jamstalldhet

Genomférandet av planen innebar att fler bostader, verksamheter och kontor kan tillskapas i ett l1age
som starker malbilden om att utforma en tat stad langs alven, starka platsens karaktar och identitet,
mojliggora for ett ekologiskt hallbart stadsliv och skapa férutsattningar for enkla resor pa manniskors
villkor. Bostaderna upplats genom olika boendeformer och kompletterar det befintliga bestandet.
Detta bidrar till mangfald och ékade valmojligheter att bosétta sig i kommunen.

Gang- och cykelstraken som idag anvands i anslutning till omradet finns kvar och fler kommer
tillskapas. Allménheten ska aven fortsatt kunna promenera genom omradet och vidare till
intilliggande omraden pa ett lattillgangligt satt. De boende kommer att ha cykelavstand till
serviceutbud av bade kommersiell och kommunal service, vilket underlattar det dagliga livet.
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Ekosystemtjanster

Kopplat till platsens strategiska placering och viktiga rekreativa malpunkter finns mojlighet att starka
och utveckla stadens grona infrastruktur och darmed gynna nya ekosystemtjanster och som i sin tur
gynnar samhallsutvecklingen.

Barnperspektivet

Inom omradet planeras for barns rérelse och lek. Fér de minsta barnen ar friytan/innergardarna
viktiga. Flerbostadshusens delvis 6ppna struktur gor att barn kan réra sig mellan gardarna. Omradets
narhet till stadsdelens stora lek- och aktivitetspark starker méjligheten till en nara rekreation i
gronstruktur och méten mellan manniskor. Genomférandet att planen innebar att barnen kan réra
sig trafiksakert pa gang- och cykelbanor och utmed omradets strak som finns.

Trygghet

Det funktionsblandade omrddet innebar att fler manniskor kommer bo och verka i omradet vilket
skapar rorelse till och inom omradet. Fler manniskor pd gatorna och i husen som kan 6verblicka
gaturummet bidrar till en 6kad trygghet. En medveten gestaltning med god belysning och placering av
vaxtlighet bidrar till en 6kad kansla av trygghet i det offentliga rummet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skellefted
kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel Bjorn Ylinenpaa Lovisa Hallkvist
Verksamhetschef plan Planarkitekt Fysisk planerare
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