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Handlingar

Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att omvandla ett befintligt verksamhetsomrade for smaindustri till att
mojliggora for ett nytt bostadsomrade med flerbostadshus inom stadsdelen Sérbéle, soder om
Skellefted centrum.

Plandata

Lage

Planomradet ligger mellan Skelleftedtravet och Sérvalla IP inom stadsdelen Soérbole, soder om
Skelleftedlven (Figur 1). Sorbole utgors av villabebyggelse och ett omrade med verksamheter, sd som
veterinar och byggforetag. Planomradet ar i dagslaget planlagt for smaindustri och det har tidigare
funnits ett drivmedelsféretag inom omradet.
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Figur 1. Planomradets ldge.
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Areal

Planomradet ar ca 2 hektar

Markagarférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Volten 2 som ags av OH Vag Nord AB.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

| Skellefted kommuns fordjupade oversiktsplan for Skellefteddalen (2020) anger kommunen att det
aktuella industriomradet kan utvecklas till ett omrade for bostadsandamal. Forhallningsstattet ska
vara en levande stad och grén infrastruktur. Planférslaget féljer intentionerna i FOP. Enligt
markanvandningskartan ar planomradet utpekat for industri, upplag eller teknisk anlaggning.
Kommunen ser positivt pa att omvandla en del bostadsnara industriomraden till omraden for
bostader.

Skellefted kommun har tagit fram ett program till den fordjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen
(beslut 2022-02-15 § 38). Programmet ar en del av arbetet med en ny FOP for Skelleftedalen som
forvantas vinna laga kraft 2025. Kommunens vision ar att Skelleftedalen ska fortsatt ha smastadens
skala genom att bygga vidare pa de varden som finns idag. Hogre och tatare bebyggelse kan
forkomma dar det finns goda forutsattningar for det. Visionen ar aven att skapa en 15-minustersstad,
dar olika stadsdelar ska kunna nas inom 15 minuter till fots, cykel eller med kollektivtrafik.
Detaljplanen ligger inom omrade for befintlig bebyggelse som kan fértatas och omvandlas for alla
behov- naringsliv, service, skola, bostader och grén infrastruktur.

Detaljplan

Gallande detaljplan, 2482K-P4/71 Stadsplan fér Kv. Granen, Plogen m fl. faststélld 1971-01-14, reglerar
smaindustridandamal pa den aktuella platsen. Enligt gallande detaljplan far 20% av tomten bebyggas,
tva vaningar med max 6,5 m byggnadshojd och max 10 grader lutning pa tak. Vind far inte inredas
och stangsel mot Karlgardsleden ska uppforas ur sakerhetssynpunkt. Genomforandetiden har utgatt.

Gallande detaljplan kommer att upphavas for det aktuella omradet vid denna detaljplans laga kraft.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnad fick 2023-01-26, i uppdrag av bygg- och miljdnamnden att uppratta en detaljplan for
omradet.

Riksintressen

Aktuellt planforslag bedéms inte medfora paverkan pa riksintresse transport 3 kap. 8 § miljobalken
(flyget) da hogsta tillatna hojd inte 6verskrider 45 meter fran markniva.
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Hallbart byggande

For att nd malet med ett hdllbart samhalle kravs en helhetssyn i stadsplaneringen dar
resurshushallning, god arkitektur och tekniskt nytdnkande ar sjalvklara delar. Skellefteda kommun
arbetar aktivt mot ett hallbart stadsbyggande och har fér detta utarbetat Riktlinjer for hallbart
byggande i Skellefted. Varje hallbarhetsaspekt (social, ekologisk och ekonomisk) i riktlinjerna ar
indelad i tre undergrupper utifran: platsen, byggnaden och manniskan. Riktlinjerna ar nio till antalet
och fungerar som en vagledning till exploatorer om vad vi i Skellefted kommun menar med hallbart
byggande.

Vid detaljplaneldggning far exploatoren ta del av namnda riktlinjer och fylla i medféljande checklista.
Att fylla i och sen folja riktlinjerna ar ett frivilligt atagande dar checklistan fungerar som ett underlag
infor kommande bygglovsansokan.

Exploatdren har for detta projekt valt att fylla i checklistan. Kommunen ser positivt pa detta, da det
visar pa en hég ambitionsniva och transparens genom hela processen. Resultatet sammanfattas kort
nedan.

Miljokonsekvenser

En undersokning av planens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts av kommunen 2023-01-27.

Undersokningen grundar sig i en tillhérande checklista. Enligt genomgangen visar inte nagon av
faktorerna i undersokningen pa "risk fér betydande miljopaverkan”. Nagra faktorer visar "risk for
miljopaverkan”, sasom buller, geoteknisk undersékning, miljdinventering av férorenade omraden
(MIFO), elektromagnetiska falt samt skuggning och gestaltning, vilka ska behandlas i planarbetet.

Planens genomférande bedéms darmed inte kunna antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning bedoms darfor inte
behdva genomforas.

Lansstyrelsen har 2023-02-20 tagit del av kommunens stallningstagande och delar kommunens
beddmning att planen inte kan antas medfora en risk for betydande miljopaverkan, forutsatt att
fororeningssituationen hanteras inom ramen for detaljplanearbetet. Lansstyrelsen papekar att det ar
viktigt att féroreningssituationen beskrivs och att en riskbedémning gors tillsammans med
kommunens stallningstagande gallande behov av ytterligare undersokningar eller atgarder. Det ar
aven viktigt att undersoka risk for, och atgarder mot, spridning av féroreningar via dagvatten i en
dagvattenutredning. Lansstyrelsen anger aven att vid antagande av detaljplanen ska det vara
sakerstallt att marken ar [amplig for bostader och darmed uppna kanslig markanvandning inom hela
planomradet.
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Beslut

Planen antas inte medféra en risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och
dar tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte géras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 16/5 - 30/5 2023.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar planlagt for smaindustri och ar anlagd for verksamheter. Den vegetation som finns
inom planomradet utgors av sly och ett antal buskar (Figur 2). Marken ar hardgjord med asfalt eller
packat grus och ar plan, med undantag for nagra mindre upplag. Vaster om planomradet finns ett
mindre skogsparti som ansluter till friluftsomradet Rosberget.

Figur 2. Markférhdllanden inom planomradet. Ungefdrligt planomrdde visas med réd streckad linje.
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En geoteknisk utredning har tagits fram av WSP (PM geoteknik) for att undersoka markférhallandena
inom planomradet. | den sydvastra delen av fastigheten ligger berget ytligt, ca 1,5 m djup under
markytan, jorddjupen dkar mot norr och &ster till dver 10 m i nordost och ca 8 m i sydost. | den

sydvastra delen av omradet bestar jordprofilen av sandig moran 6ver berg. Med de ¢kade jorddjupen
okar inslagen av l6sare lagrade sediment bestaende av framst silt, som i de stra delarna av
fastigheten aven ar sulfidhaltiga. | den norra delen av fastigheten aterfinns aven ett upp till 1 m tjockt
skikt av siltig sand ovan silten. Fyliningens maktighet varierar ocksa inom fastigheten med den storsta
maktigheten, upp till 3 m, i omradets centrala delar och omkring 1 m i 6vriga fastigheten (Figur 3).
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Figur 3. Jordarter inom planomradet. Kdlla: WSP.
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Stabiliteten ar relativt god inom fastigheten, men samre i delar dar finsediment dominerar. Infor
uppfylinader bor stabilitetsberdkningar goras for det berérda omradet sa att brott i jorden kan
uteslutas. Silten ar kanslig for vatten, i vattenmattat tillstand kan den bli flytande nar den bearbetas
eller vid vibrationer i narliggande mark. Ovan grundvattennivan far schaktslanter inte sta brantare an
1:1,5, under grundvattenytan behdéver slanter gdras annu flackare. Slantkron ska inte belastas med

upplag eller tunga maskiner.

Finsedimenten ar mycket sattningskansliga. For att undvika stora sattningar bor lasttillskott
minimeras i det omrade som domineras av siltsediment. Det ar stor skillnad i sattningskanslighet
mellan finsedimentomraden och omraden dar friktionssediment dominerar, och dven inom
finsedimentomradet da skiktets méaktighet varierar. Om byggnader placeras sa de spanner mellan
dessa omraden kan det bli stora sattningsdifferenser inom en och samma byggnad. Marken ska ej
belastas ovan befintliga ledningar som ar kénsliga for rorelser. Konsultation med geotekniker

rekommenderas vid detaljprojektering.

Nedanstdende rekommendationer galler framst for finsedimentomraden.
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Nybyggnation

For latta byggnader kan en kallargrundlaggning racka for att helt kompensera lasttillskottet, medan
tyngre byggnader kan behdva grundlaggas pa palar. For lattare byggnader kan ett alternativ till
kompensations grundlaggning vara att marken forbelastas en langre tid innan byggnationer paborijas,
pa sa satt hinner stérre delen av primarsattningarna utvecklas innan byggnaden uppfors.

Uppfylinad, vag, hardgjorda ytor

En hdjning av markyta kommer orsaka sattningar i marken. Om mojligt bor eventuell uppfylinad for
vagar och hardgjorda ytor laggas sa tidigt som mojligt och fardigstallas forst efter att merparten av
sattningarna utvecklats.

Schakt

Finsedimenten innehaller huvudsakligen silt som ar erosionskanslig och flytbenagen vid
vattendverskott och samtidig bearbetning vilket maste beaktas vid schaktarbete under
grundvattenytan samt under nederbérds- och sndsmaltningsperioder. Forsvarande omstandigheter
for schaktarbeten, t.ex. block férekommer i moranen och rester fran tidigare verksamheter har
patraffats i befintlig fylining.

e Slantlutning 1:1,5 kan forutsattas for schakter ovan grundvattenytan.

e Siltsedimenten beddms till stor del vara sulfidhaltiga, fran ca 0,5 m under markytan.
Uppschaktad sulfidjord ska hanteras enligt Skellefteda kommuns riktlinjer.

e Uppschaktad jarnsand ska hanteras enligt Skelleftea kommuns riktlinjer.

e Schakter skall skyddas mot tillrinnande yt- och grundvatten. Schakt skall Ianshallas sa att
erosion och uppmjukning av schaktslanter och schaktbotten ej férekommer.

Fororenad mark

Marken inom detaljplaneomradet kan potentiellt vara foérorenat da det tidigare hanterats drivmedel
pa fastigheten. Omradet har ej riskklasserats.! En miljoteknisk markundersékning har genomforts av
WSP, 2023-01-10, i syfte att undersoka féroreningar av metaller, olja, PAH och vagsalt. For att
omvandla den nuvarande industrimarken till bostadsandamal, bér marken motsvara
Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvandning (KM). Prover togs i jord, vatten och asfalt.
Prover i asfalt visade ingen PAH-halt.

Jordprover visade pa férekomst av olika fororeningar, huvudsakligen arsenik, i halter 6ver KM i flera
provpunkter mellan 0-1 meter under markytan inom den norra parkeringen. Genom schaktning av
det Oversta jordlagret bedéms detta kunna atgardas.

' EBH-kartan, Lansstyrelserna.
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| punkten 22WO05GV, markerat i figuren nedan med rott, 6verskrids i grundvattenhalten alifater C10-
12 3x nivan for angor i byggnader enligt SPI. Féroreningen beddms darmed gora denna del av
fastigheten olamplig for bostadsandamal om den ej atgardas. Oljeféreningen i 22WO05GV ar patraffad
i punkt dar stalror satts vilket kan innebara risk for kontaminering. Som ett forsta steg
rekommenderas darfér en kompletterande provtagning och analys av vattnet. | grundvattnet finns i
flera punkter med mycket héga halter (enligt SGU 2013:1) av arsenik, bly, kadmium, nickel och zink.
Halterna ligger betydligt 6ver Livsmedelsverkets niva for otjanligt dricksvatten (Livsmedelsverket,
2001) och kan aven innebara begrasningar for intag av vaxter fran platsen. Vidare undersékning
rekommenderas i undersokningen som en del i riskbedémning och atgardsval.
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Figur 4, klassning av grundvatten for olja och metaller. Kélla: WSP.

For att mota de krav som stalls for kanslig markanvandning behover atgarder vidtas genom att
marken schaktas 1 meter. Omraden med hogre halter fororeningar planlaggs som parkering, vilket
motsvarar mindre kanslig markanvandning (MKM).

WSP har tagit fram en kompletterande riskutredning for att identifiera eventuella risker kopplat till
markféroreningarna. Foreningssituationen vad galler fdrekomst av metaller, bedéms medféra risk for
markmiljon vid féreslagen markanvandning. Inga fororeningsnivder som medfér oacceptabla
halsorisker vid forslagen markanvandning har patraffats. Genomférda undersokningar inom omradet
har visat att de identifierade riskerna framfor allt omfattar den framtida markmiljén inom
anvandningsomradet for bostader och den sddra parkeringen. Riskerna orsakas av metaller, alifater
och aromater. Det ar troligen férekomsten av jarnsand som orsakar de forhdjda halterna av metaller i
den ytliga jorden inom fastigheten, samt i grundvattnet (Figur 5). Hantering av drivmedel och oljegrus
har troligen orsakat de férhdjda halterna av alifater och aromater i jorden. Framledes ska de
vagledningar som finns for jarnsand féljas i samrad med kommunen. Enligt kommunens
rekommendationer for jarnsand framgar bland annat att den skall féretradesvis anvandas i ren form,
den skall inte anvandas inom omraden med sur sulfatjord, kontakt med syre skall undvikas och
mojligheten for vatten att infiltrera genom materialet skall begransas. Val av atgarder angdende
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jarnsanden pa fastigheten i samband med exploatering féreslas anpassas efter markanvandning. Pa
de ytor som ej hardgors eller bebyggs rekommenderas att jarnsand tas bort.

Om man sakerstaller en korrekt anvandning av jarnsanden innebar detta att halterna av metaller i
den tillgangliga jorden kommer att minska och sannolikt ocksa den pdverkan som sker pa

grundvattnet. De minskade metallhalterna tillsammans med behovet av att tillféra jord till de

omraden som inte kommer att hardgoras skapar fysiska forutsattningar for vaxtlighet och kommer

aven att minska eventuella kvarvarande metallhalter i ytlig jord ytterligare. Detta forvantas ge
forutsattningar for en acceptabel markmiljo inom omradet.

‘ Alifat/Aromat 0-0,5 m >KM Metaller 0-0,5 m >kKM

‘ Alifat/Aromat 0,5-1 m >kMm

Bt s

Metaller 0,5-1 m >KM
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Figur 5. Ldge av kartlagt omrdade med jérnsand. Kalla: WSP

Radon

Detaljplanen ligger inom lagriskomrade for radon
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Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom eller i anslutning till planomradet. Patraffas fornlamningar ska
det anmalas till [ansstyrelsen. Om fornlamning patraffas i samband med gravning ska arbetet
omedelbart avbrytas och anmalan goras.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom stadsdelen Sérbole finns i huvudsak fristdende villor. | den fordjupade Oversiktsplanen
framkommer det att delar av villabebyggelsen pa Soérbdle ar klassisk 1950-talsbebyggelse i tra eller
tegel. Byggnaderna ar huvudsakligen i ett eller ett och ett halvt plan. Kvarteren ar gréna med
storvuxen vegetation men med fa stora gemensamma gronytor.

Vaster om planomradet finns ett omrade med flerbostadshus (Nyckelgatan). Husen ar uppforda i tva
vaningar, med rott tegel och latt sluttande tak. Lagenheterna har balkong eller uteplats. Mellan husen
finns gronytor och traddungar. Husen ar fran 1970-talet.
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Figur 6, karta visar bebyggelseomrdden i férhdllande till planomradet.

Narmast planomradet finns ett antal industrifastigheter. Byggnaderna ar generellt stora till ytan och
uppforda i ett plan med hog taknock. Byggnader i tva plan forekommer och fasadmaterial varierar
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mellan plat, tra, puts och tegel. Fasadfargen ar olika nyanser av gratt, gult, rott. Byggnaderna vid
fotbollsplanerna ar i ett plan, med gul och vit staende trapanel och rott plattak.

Arbetsplatser och 6évrig bebyggelse

Narmast planomradet finns en byggfirma, VVS butik och en butik for ridsport. Ytterligare
verksamheter och arbetsplatser finns langst vag E4 (Figur 6). Omradet vid E4, Hammarangen, ligger
knappt 1,5 km fran planomradet. Fler arbetsplatser finns i Skellefted centrum, ca 1,5 km norr om
planomradet till fots eller med cykel.

Offentlig service

Inom Sérbole finns kommunala skolor, forskolor och aldreboende (Figur 7). Sunnanaskolan har
klasser mellan F-6 och Sérboleskolan F-9. Gymnasium finns pa Anderstorp, ca 1,3 km st om
planomradet. Det finns aven en privat forskola vid flerbostadshusen i sydvast. Universiteten pa
campus Skellefted ligger ca 1 km nordost om planomradet. Detaljplanen medfér inga forandringar
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Figur 7, offentlig service i forhdallande till planomradet.
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Kommersiell service

Planomradet ligger inom ett omrade med verksamheter och handel, sasom byggverksamhet,
veterinar, verkstad och VVS-handel. Vid E4an, ca 1 km 6st om planomradet, finns ytterligare
verksamheter och handel, exempelvis livsmedelsbutiker och skrymmande handel.

Planforslaget medfér ingen férandring gallande kommersiell service.

Tillganglighet
Marken inom planomradet ar relativt plan, vilket ger goda forutsattningar for tillgangligheten. Vid
iordningsstallande av marken vid bostadsbebyggelsen ska en god tillganglighet for tillkommande

bebyggelse beaktas och hanteras. Parkeringsplats for personer med funktionsvariation ska ordnas
inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till bostadshusen.

Jamstalldhet

Vid nybyggnation ar det viktigt att inkludera och beakta manniskor i alla ldrar och med olika
funktionsvariationer for att skapa en jamstalld bebyggd miljé. Mellan byggnader behdvs friyta for
aktiviteter, gemenskap och méten mellan manniskor. Alla ytor ska vara utformade sa att de ar
tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper i samhallet. Det ar aven viktigt ur ett
jamstalldhetsperspektiv att det finns en méjlighet att anvanda olika transportslag vid resor till och
fran planomradet.

Trygghet

| dagslaget anvands fastigheten for industriandamal, vilket innebér att planomradet befolkas
huvudsakligen dagtid. Planforslaget medger bostader vilket innebar att fler manniskor kommer att
rora sig i omradet under fler timmar av dygnet. Detta kan skapa en 6kad kansla av trygghet for de
som befinner sig i och i anslutning till planomradet.

Barnperspektiv

| plan- och bygglagens (2010:900) portalparagraf anges att bestammelserna om planlaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnads-
forhallanden. Har anges ocksa att langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskor i dagens samhalle och for
kommande generationer ska framjas. Genom portalparagrafen blir det tydligt att alla manniskors
livsmiljo ska vara god, och att detta ska galla oavsett alder. Barnrattsperspektivet innebar att
beslutsprocessen ska utga fran barnets rattigheter. Vi vuxna ska innan vi fattar beslut kontrollera att
barnets rattigheter ar tillgodosedda. Med ett barnrattsbaserat synsatt menas att varje barn ska ses
som rattighetsbarare med egna rattigheter, individuell personlighet, egna behov, egna intressen och
personlig integritet.

Planen syftar till att skapa en god boendemiljé och darmed en god miljo for barn att leva i. Vad som ar
viktigt ur barnets perspektiv skiftar efter barnets alder och dess individuella férutsattningar, behov,
intressen och personliga integritet. | planarbetet har ingen riktad dialog forts med barn och unga och
darmed har inte barnens egna perspektiv horts. Da ett stort antal barn kan antas bo och vistas i
omradet har barnperspektivet varit viktigt i omradets utformning. Barnperspektiv &r den enskilda
vuxnes syn pa barnet, pa barndom och barndomens villkor. Vuxna bygger sitt barnperspektiv pa egna
erfarenheter fran barndom, barn i den egna narheten, personliga varderingar och professionell
kunskap.
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Sparad gronska och miljoer att utforska och leka i ar viktiga for barn i en viss alder, medan for de
aldre barnen och ungdomarna kan méjligheterna att bland annat sjalv ta sig fran omradet med
kollektivtrafik och cykel vara viktiga.

Genom detaljplanen mojliggors bostader med tillhérande innergard och friytor. Det innebar att det
finns maojlighet att skapa lekplatser och ytor fér spontan lek och spontana aktiviteter inom
planomradet. Utanfér planomradet finns Rosberget som har elljusspar, grillplatser och utsiktsplatser.
Ur ett barnperspektiv innebar planférslaget ddirmed en mer inkluderande och tillganglig miljo.

Byggnadskultur och gestaltning

Nya bostader med hégre hus kan komma att paverka stadsbilden. D angransande byggnader ligger
pa lagre hojder sa bor en god anpassning utifran gestaltning och utformning kunna ske. Delar av
villabebyggelsen i Sorbdle ar klassisk 1950-talsbebyggelse i tra eller tegel. Byggnaderna ar
huvudsakligen i ett eller ett och ett halvt plan. | vast utgérs bebyggelsen av lamellhus fran 1970-talet.
Narmast planomradet finns industribyggnader i varierande fasadmaterial och farg. Pa lang sikt ser
kommunen att industri och verksamhetsomradet langs Brogatan troligtvis omvandlas till en mer
blandad stadsdel med fokus pa bostader. Utvecklingen av Volten 2 till en god bostadsmiljoé behéver
darfor fungera i tva scenarion; med den omgivning som finns idag, samt i ett framtida scenario dar
grannfastigheterna troligtvis utvecklas till bostadskvarter.

Ost - vastligt strak av nya bostadsomraden

Nya omraden planeras vaster om Volten 2, vid Nyckelgatan och Sédra Sunnand. De hégsta husen
kommer resa sig ur skogen och deras siluetter kan ses i en kontext med de nya husen inom Volten 2.
Tillsammans bildar de en ny arsring och blir nya blickpunkter som kommunicerar med staden. Sett
fran norr kommer husen att teckna sig mot en bakgrund av skog eftersom topografin reser sig
ytterligare soder om de nya bebyggelseomradena. | den férdjupade oversiktsplanen foreslds omradet
kring Nyckelgatan fa nya byggnader som synliggér omradet med potential att bli ett “landmarke”.

Byggnaderna inom Volten 2 ses i ett sammanhang med intilliggande omraden och far darfor liknade
bestammelser gallande fasadmaterial och kulérer.

Strak av hogre byggnader langs Brogatan.

Det planeras for tva hogre hus om ca atta vaningar langs Brogatan, ett vid Soder torg och ett i
korsningen Brogatan/Skramtraskvagen. Brogatan ar en viktig axel fran stadens s¢dra delar som leder
via Parkbron till centrum. Vid Parkbrons sédra faste finns i nulaget ett bostadshus om ca sju vaningar.
| stadskarnan ar kulturhuset Sara placerat ett kvarter fran Brogatans forlangning i Stationsgatan.
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Inom Volten 2 blir byggnaderna gradvis hogre mot det norddstra hdrnet och Brogatan. Kvarteret
avslutas med ett hogt smalt gavelmotiv som riktar sig in mot centrum och inordnar sig i straket av
hogre byggnader langs Brogatan. Den hdogsmala byggnadskroppen gestaltas som en vertikal accent
till dvriga kvarteret med hjalp av fasadens kulér- och material. Den kommer i framtiden att sta i dialog
med ett hogre "landmarke” inom den kommande detaljplanen vid Nyckelgatan.
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Figur 8. Situationsplan (Between the lines Architecture).

Gardsmiljoerna

Byggnadernas placering skapar en trygg och gron gardsmiljé utan bilar i kvarterets mitt. Nar man ror
sig pa garden skarmar hus och trad bort verksamhetsbyggnaderna omkring. Kvarterets inre blir till en
oas med stora mojligheter till lek och umgénge. Husen som star inne i kvarteret har en lagre skala i
fyra vaningar och skapar en mer intim gardsmilj¢ kring dem, samtidigt som de slapper ner ljuset till
gardarna. De vinkelstallda gardshusen zonerar garden i mindre delar som kan fa olika karaktar och
funktioner. Det blir en spannande och varierande gardsmiljo dar alla kan hitta sin favoritplats.

For att skapa planmassiga forutsattningar for en trevlig gardsmiljé regleras korsmark, Marken far
endast férses med komplementbyggnad och pelare till balkonger. Byggnadsdelar sésom balkonger och
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bursprdk far kraga ut ovan korsmarken pa en ldgre héjd én 3 meter. Uteplats far glasas in, mellan
byggratterna. Den maximala byggratten for komplementbyggnader ar 450 m? vilket regleras med [e4].

Olika riktningar - olika utformning

Utformningen av byggnadskropparna svarar pa vad som finns i olika riktningar kring kvarteret.
Omradets fyra sidor har vitt skilda forutsattningar; vasterut uppvuxna stora trad som skymmer
Karlgdrdsleden, i norr ett stort stadsrum med langa siktlinjer 6ver idrottsplatsen, dsterut kopplingen
till Brogatan och vidare i axeln in mot centrum, och i sdder det direkta métet med dagens
verksamheter. | kommande stycken beskrivs hur kvartersstrukturen anpassats i de olika riktningarna.

En statsfond mot norr

Husen och traden bildar en ny fond mot fotbollsplanerna. Med vridna taknockar och med en
uppbruten fasadstracka i manga mindre byggnadskroppar blir det en varierad och livfull fasad mot
norr. Gavelmotiven far pa ett sjalvklart satt olika utseende genom att bade tata byggnadsdelar och
sammanhallna balkonger over flera plan forkommer vid sida av varandra.

Mitt pa kvarteret finns ett slapp mellan husen dar det sker en vinkelférandring i huskropparnas
placering, det gor att kvalls- och morgonljus kommer att falla in olika pa omradets olika delar, vilket
ger ett intressantare skuggspel pa fasadytorna.

Husen star pa 50 meters avstand fran fotbollsplanerna for att minska risken for stérningar i form av
ljud och ljus. Ytan norr om husen blir darfor en logisk plats for parkering. Nya trad inom
parkeringsytan ger en fin utsikt fran lagenheterna och far samtidigt en avskarmande effekt mot
idrottsplatsen.

Stadsgata mot oster

| 6ster ar husen placerade for att relatera till gatan och skapa forutsattningar for att Brogatan pa lang
sikt utvecklas till en mer stadsmadssig gata. Husen ar ndgot indragna fran gatan och ger plats for
tradplantering. | norra hérnet skapa en liten torgyta som “markeras” av den hogsta byggnadskroppen.

En portik ar placerad i Krokusvagens forlangning. Portiken ar en dppning som tydligt skiljer
gaturummet fran den mjukare gardsmiljon, den ar 6ppen och valkomnade men markerar samtidigt
att man passerar in till en bostadsmiljo dar man forvantas ta ner tempot och passera pa de boendes
villkor. Innanfor portiken nar man en platsbildning som vander sig mot sydvast och ramas in av
relativt hdga hus. Har skapas en inre torgyta for moten och aktiviteter. Intill torgytan finns ett Oppet
paviljongtak som kan anvandas som en flexibel métesplats.

Skdrmade siktlinjer och ett mjukt méte sdderut

| soder skapas en buffertzon till verksamheterna pa grannfastigheten. Intill fastighetsgransen placeras
en carport som avslutar bostadskvarteret likt en 1ag skam. Parkeringsytan utgor en ytterligare distans
innan den grona bostadsgarden tar vid. Vid kanten av garden skapar hoga trad en halvgenomsiktlig
rida och ett avslut for utblickarna mot verksamheterna, bade fran garden och inifran lagenheterna.

Om grannfastigheten pa lang sikt utvecklas till en bostadsfastighet kan en kort del av carporten tas
bort for att mojliggora ett nord-sydligt gdngstrak mellan bostadsgardarna danda upp till idrottsplatsen.
Kopplingar i vister

Ett slapp mellan husen i vastlig riktning dppnar upp kvarteret mot de hoga traden. For att na
malpunkter som tex Sunnanaskolan eller fritidsaktiviteter uppat Rosberget och Falktrasket finns
kopplingar via huvudcykelnatet langs med Brogatan.
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Fasadutformning

De tva viktigaste gestaltningsgreppen for omradet ar att omsluta gardsmiljon med byggnader, samt
att dela upp kvarteret i mindre delar med olika i héjd och riktning pa taknockar. Detta regleras genom
olika héjdbestammelser [hq;, [h2], [hs], [ha] och [hs]. Det ger en varierad fond mot staden, sarskilt
norrut mot idrottsplatsen. Fasadmaterial, kulérer och fonstersattning anvands for att betona dessa
huvudgrepp ytterligare, vilket regleras med [f1] Fasadmaterial ska vara tegel, trd, puts, natursten eller
genomfirgade fasadskivor. Detaljer i avvikande material tilléts och bestammelsen Inglasade balkonger
ska uppforas med ramldst inglasningssystem. Det féljer i stort den princip som troligtvis kommer
galla for narliggande planer vid Sédra Sunnana och Nyckelgatan. Pa sa vis halls omradena samman till
en “drsring”. Fasader ska aven utformas sa att byggnadskropparna far ett varierat uttryck, vilket
regleras med bestdmmelserna Fasad fdr inte vara ldngre én 30 meter. Vid ldngre fasad dn 30 meter ska
forskjutning av byggnad ske med minst 1 meter.

Byggratt

Planomradets byggratt begransas till markytan av korsmark och i hojd av héjdbestammelser. Som
hogst ar det mojligt att uppféra en byggnad om 45,5 meter [h4]. Byggratterna varierar mellan 399 m?
upp till 1079 m? byggnadsarea (Figur 9).
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Figur 9. Byggritternas byggandsarea (BYA) anges med réda siffror.
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Friytor

Lek och rekreation

Planomradet angransar till Sérvalla IP med konstgras och naturgrasplaner. Sommartid kan de
anvandas for fotboll eller spontanidrott under tider de inte nyttjas for traning eller match. Vid
Sunnanaskolan finns en isbana med sarg och belysning som vintertid nyttjas av bade skola och
allmanheten. Inom 500 meter finns anslutning till Rosberget med rekreationsomrade (Figur 10). Pa
Rosberget finns belyst motionsspar for skidakning och 16pning. Rosberget kan dven anvandas for
friluftsliv. Det finns inga lekplatser inom planomrddet. Narmaste lekplats finns ca 400 meter sydost
om planomradet, mellan Liljevagen och Bolevagen. Det finns aven lekplats 600 m nordost om
planomradet, mellan Sédergatan och Klostergatan.

Grona och planterade friytor for lek och rekreation ska finnas for de boende. Fastighetsagaren ska
tillhandahalla friyta motsvarande 20% av BTA (bruttoarea), detta regleras i plankartan med Friyta
motsvarande 20% av byggnadernas sammanlagda bruttoarea ska finnas inom kvartersmark for bostdder.
Till BTA raknas inte inglasad uteplats pa korsmark samt inglasade, ej uppvarmda balkonger raknas
inte som bruttoarea. Till friyta raknas férutom vistelseyta utomhus:

« De parkeringsplatser som kravs for personer med funktionsvariationer enligt BBR
(parkeringsgarage ingar ej)

+  Mojlighet till gemensamma takterrasser for vistelse

* Planteringar, rabatter och dylikt

«  Upplysta och lasbara cykelrum och cykelgarage

* 20 % av ytan for cykelparkering

* 10 % av takytor om de ar férsedda med sedumtak eller motsvarande
+ Dubbla ytan av gemensamhetslokaler

Till friytan raknas inte privata balkonger eller terrasser. Friytenormen galler inte foér kategoriboende
som aldreboenden eller liknande, da ett sddant boende har andra behov nar det galler utemiljon an
bostader. Delas omradet upp i flera fastigheter kan friytor med férdel samordnas for att skapa storre
och mer sammanhangande gardar.

Vattenomraden

Inom planomradet finns viss vegetation, byggnader och en stor del hardgjord mark. Narmaste
vattenomrade ar Skelleftedlven, ca 1 km norr om planomrédet. Alven kan nds via cykelhuvudnétet.

Ytvatten avvattnas till Skelleftealven (EU_CD_ SE719250-174566) som har otillfredstallande ekologisk
potential och kemisk status som inte uppnar god, enligt VISS. Norr om planomradet finns
grundvattenmagasinet Alvsediment Medleomradet (EU_CD: SE719298-172934), med god kemisk och
kvantitativ status.

Vattenférekomsterna bedéms inte padverkas namnvart av detaljplanen. Eventuellt kan den nya
anvandningen ge viss positiv paverkan, da industrimark omvandlas till bostadsmark och potentiella
féroreningsrisker minskar.
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Gator och trafik

Gatunat, parkering och utfarter

Planomradet avgransas i 6st mot Brogatan och i vast mot Karlsgardsleden (Fel! Hittar inte r
eferenskalla.). Gatunatet kring planomradet ar kommunalt. Infart till planomradet sker via Brogatan
och avses gora det dven efter detaljplanens laga kraft. Nuvarande infart ar placerad ungefar mitt pa
planomradets 6stra grans. Tva parkeringsytor foreslas for att mojliggora for parkeringar i enlighet
med kommunens parkeringsnorm. Det innebar att den nuvarande infarten behéver ersattas med
infarter till parkeringsytorna.

Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten och enligt kommunens parkeringsnorm som
anges i Tabell 1. Inom planomradet planeras tva parkeringsytor, i planomradets sodra respektive
norra del. 100 parkeringsplatser inryms i den sddra parkeringsytan. Inom den norra
parkeringsplatsen ryms 143 parkeringsplatser. Carports kan anordnas inom parkeringsytorna med en
hogsta nockhojd pa 3,5 meter [hs]. Prickmark reglerar att carports inte uppférs narmare
fastighetsgrans an 2 meter, for att sakerstalla utrymme for bland annat underhall.

Tabell 1. Parkeringsnorm for IGgenheter.

Lagenheter mindre an 35 kvm 0,7 bilplatser/lagenhet
Lagenheter mellan 35-55 kvm 0,8 bilplatser/lagenhet
Lagenheter 6ver 55 kvm 0,9 bilplatser/lagenhet
Lagenheter 2 cykelparkeringsplatser/lagenhet
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet nas till fots eller med cykel via cykelhuvudnéatet pa Brogatan. Cykelhuvudnéatet ansluter
planomradet till de bada grundskolorna, universitetet och centrum (Figur 10). Cykelstraket prioriteras
vid snorojning. Ingen ny gang- och cykelvag planeras i samband med detaljplaneprocessen.
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Figur 10, cykelkarta. Kdlla: Skellefte kommun.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats for lokaltrafik ligger 1angs med Nyckelgatan, cirka 800 meter vaster om
planomradet. | samband med att Karlgardsbron tas i bruk och fler bostadsexploateringar genomfors
forvantas lokaltrafiken att férandras nagot i naromradet. Ett nytt hallplatslage efterstravas i
anslutning till korsningen Karlgardsleden/Tjarnvagen, vilket skulle medféra att kollektivtrafik nds inom
cirka 500 meter fran planomradet. En ny busstation for regiontrafiken togs i bruk i augusti 2017.
Busstationen ligger cirka 1,7 kilometer norr om planomradet. Den nya busstationen utgér en nod for
regiontrafiken och kommer att anvands tills dess att ett nytt resecentrum ar byggt norr om Skellefteds
nya kulturhus, Sara.
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Postmottagning

| samband med exploatering av ny bebyggelse inom planomradet ska dialog ske med PostNord i god
tid. En placering av postmottagningen maste vara enligt den standard som PostNord godkant for att
posten ska bdrja delas ut till adressen.

Halsa och sakerhet

Storningar

Intill fastigheten Volten 2 ligger idag en fotbollsplan, Sérvalla IP, denna har belysning pa hoga master
som lyser upp planen och stora delar av omkringliggande omrade eftersom belysningen ar valdigt
stark och inte avskarmad. Till hdsten nar kvallarna blivit mérkare kommer en utredning kring
ljusfororering utféras och andel samt utstrackningen av befintligt ljus fran planen kommer matas
upp. Utredningen kommer dven innehalla atgardsforslag for att minska storande ljus fran
fotbollsplanen in mot de nya byggnaderna. Atgardsforslaget kan komma att innebara ett byte av den
befintliga belysningen.

Angransande till planomradet finns en radiomast som ar 30 meter hog (Fel! Hittar inte r
eferenskalla.). Basstationer placeras ofta pa hustak, master eller fasader. En basstation skickar och
tar emot radiovagor och anvands for bland annat telefoni. Enligt Stralsakerhetsmyndigheten ar
stralningen bara nagorlunda stark at det hall som antennen ar riktad, under, bakom eller 6ver ar
stralningen svag. Stralningen avtar snabbt och referensvardet kan oftast 6verskridas enbart inom
nagon meter fran basstationsantennen. Referensvardet kan vid de starkaste basstationerna
overskridas inom ungefar 10 meter fran basstationen, vid ratt vinkel mot antenn, maximal belastning
och fri sikt. Ett sdkerhetsavstand om 30 meter, lika 1dngt som masten ar hoég, bor hallas till masten for
att undvika olagenheter och att minska risken for skada ifall masten skulle tippa. Inom
sakerhetszonen bor inga byggnader uppforas, detta regleras med prickmark - marken far inte férses
med byggnadsverk i detaljplanen.

Buller

Kommunen har 13tit gora en trafikbullerutredning for sédra Sunnana (Tyréns 2021). Utredningen tar
fasta pa hur bullernivder kan 6ka i och med en nyetablering av 600-700 bostader, vid Grubban och
mellan planomradet och Sunnana.

Narmast planomradet ligger sodra delen av Karlsgardsleden. Enligt trafikberakning ar ADT
(arsdygnstrafik) 1080 passager. Bullernivaerna uppnar 40-50 dBA ekvivalent ljudniva inom den del av
planomradet som utretts.

| den fordjupade dversiktsplanen for Skelleftedalen finns ett utpekat vagreservat for trafikatgard.
Markreservatet forlanger Karlsgardsleden i séder for att ansluta till Gamla Burtréskvagen och vag 364.
| bullerberakningen har darfor ett framtidsscenario berdknats, dar antalet bostader i ndromradet
antas 6ka med 600-700 och trafikmangden 6ka 1,5% per ar i 20 ar. Hansyn har aven tagits till
utbyggnad av vastra och sodra lanken, med en hastighetsbegréansning pa 40 km/tim. | scenariot ar
bullernivderna inom planomradet huvudsakligen 45-50 dBA ekvivalent ljudniva, men uppnar dven
50-55 dBA ekvivalent ljudniva (Figur 11).
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Figur 11. Berdknade bullernivaer (ekvivalent) fran vagtrafik vid en framtida exploatering, 1,5% drligen (20 ar framat)
och med vdstra och sédra ldnken. Kdlla: Tyréns

Hastighetsbegransningen pa Karlgardsleden kommer troligtvis att 6ka till 50-60 km/h vid ett
genomforande av sodra lanken. Med en trafikmangd pa 4600 fordon och en hastighetsbegransning
pa 60 km/tim bedéms bullernivaer 60 dBA ekvivalent, cirka 35 meter fran gatans mitt. Enligt 3 §
forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska buller fran vag inte éverskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. For att ta hojd for ett genomférande av sédra
lanken har byggratten pa Volten 2 darfor lagts med ett minsta avstand pa 35 meter fran
Karlgardsledens mitt.

| samband med planlaggningen har en bullerutredning fér planomradet tagits fram av Akerlof Hallin
akustikkonsult AB (2023). De planerade bostadshusen utsatts for buller fran trafiken pa
Karlgardsleden och Brogatan och ljud fran tva idrottsplaner norr om aktuellt omrade. Inga av de
planerade bostaderna far 6ver 55 dB(A) ekvivalent ljudniva pa grund av trafik. Bostaderna kan
planeras utan hansyn till trafikbullret. Avstandet mellan idrottsplanerna och de planerade bostaderna
ar minst 50 m. Vid avstand dver 50 m anger Naturvardsverket att verksamheten vid idrottsplatsen
torde medfdra liten risk till olagenhet fér manniskors halsa. Bostader med god ljudkvalitet kan
byggas. Alla lagenheter far tillgang till gemensamma uteplatser och gard med hogst 70 dB(A) maximal
och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva (Figur 13).

Inga av de planerade bostaderna far éver 55 dB(A) ekvivalent ljudniva pa grund av trafik, se Figur 12.
Pa gardsytor i anslutning till bostaderna ar ekvivalentnivan hégst 50 dB(A). De tva idrottsplanerna
norr om aktuellt omrade anvands i borjan av april till slutet av oktober. Den vanstra planen anvands
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mer an den hogra planen. Planerna anvands vardagar kl 16-22, I16rdagar 09-16 och séndagar 09-20.
Pa vardagar ar det till storsta delen traningar, 2-3 kvallar/vecka forekommer matcher. Pa helgerna ar
det mest bokat for match. Bade traning och match spelas i alla dldrar/divisioner.

Hogtalaranlaggning finns, den sitter pa laktarbyggnaden som star mellan planerna och ar riktad mot
den hogra planen. Ljudnivaerna bedoms inte éverstiga 50 dB(A) ekvivalent ljudniva vid narmsta
bostadsfasad. Enligt Boverket ar det endast da ekvivalentnivaerna férvantas ¢verstiga 50 dB(A) som

ytterligare bullerutredning behévs. Fonster med god ljudisolering i lagenheterna narmast
idrottsplanerna rekommenderas dock.
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Maximal ljudniva vid fasad
Frifaltsvarde

e 71 - 75 dB(A)

s < 70 dB(A)

Figur 13. Maximala ljudnivéer vid fasad. Kélla: Akerlof och Hallin akustikkonsult

Skred- 6versvamningsrisk

Det finns ingen kand 6versvamningsrisk inom planomradet. Det finns ett mindre omrade med
forutsattningar for skred i finkornig jordart intill plangrans mot Sérvalla IP. Férutsattningar avgor inte
hur stor risk eller sannolikhet det finns for skred, se dven avsnitt
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Geotekniska forhallanden. Inom planomradet rinner dagvatten vid skyfall mot norr, enbart mindre
vattenansamlingar bildas i den norra delen med ett vattendjup upp till 0,3 m, dock inte intill nagon
befintlig byggnad. Nar flédet lamnar planomradet rinner det via fotbollsplanen norr om planomradet
vidare norrut till gronytan langs Tjarnvagen. Nar gronytan ar fylld rinner vattnet dver Tjarnvagen,
darefter langs diken och gronytor pa andra sidan Tjarnvagen mot Brovagen. Det flodar sedan vidare
norrut till Skelleftedlven (Figur 14).

| utredningen anges att 312 m3 ska kunna férdréjas och det foreslas ett antal tekniska l6sningar for
detta, se Dagvatten. Féreslagna dagvattenldsningar kommer inte kunna hantera skyfallsfléden, darfér
behover ytliga rinnvagar sakerstéllas for att pa ett sakert satt avleda skyfallsvatten utan att riskera
skador pa bebyggelse inom planomradet. Bestdmmelsen Héjdsdttning ska ske sd att vatten inte
ansamlas vid byggnader och att skyfallsregn avvattnas mot Brogatan sakerstaller rinnvagar och att vatten
inte skada byggnader.

Figur 14. Vattenfyllda IGgpunkter och rinnvdgar inom planomradet vid befintlig héjdsdttning, baserat pd ett 100-
drsregn. Gréna omrdaden avser vattendjup <0,3 meter. Kdlla: WSP

Skuggning
Bebyggelsen ar planerad med hogre hus mot norr och lagre hus i séder inom kvarteret.

Skuggstudierna visar att denna utformning ger relativt lite skuggningar huskropparna sinsemellan.
Skuggorna fran de lagre husen i séder landar till stor del pa marken och inte pa andra fasader. De
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mest skuggade delarna blir parkeringsytorna norr om husen och ytor i nordostlig riktning mot
Brogatan.

KV. VOLTEN 2 - SKUGGSTUDIE / VAR- & HOSTDAGJAMNING 2023-05-29

|

B
. F
-
. -
—

YAR- & HOSTDAGIAMNING KI 09.00 WAR- & HOSTDAGIAMNING KI 1200

WAR & HOSTDAGJAMNING KL 15.07 VAR 8 HOSTDAGJAMNINGKL 18.02

7§11 ¢ SETWEEN THE LINES

Figur 15. Ljus och skuggor vid hést- och vardagsjdmning med en fullt utnyttjad byggrdtt (Between the lines Architecture).

Sommartid kommer sen kvallssol att falla mot nordfasaderna som ar riktade mot idrottsplatsen. Med
fordel planeras det for viss utevistelse dven pa denna sida, tex anslutning till trapphusentréerna. Pa
grund av ljud fran idrottsplatsen planeras genomgaende lagenheter i de huskroppar som vetter mot
norr. Dessa lagenheter far ljus fran séder samt sen kvallssol pa sin nordfasad, och darmed mojlighet
till balkonger eller franska balkonger i tva vaderstreck.

24



Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2022-3983

KV. VOLTEN 2 - SKUGGSTUDIE / SCMMARSOLSTAND 2023-05-29

= . —
SOMMARSOI STAND KI C9.00 SOMMARSOI STANE KI 12.00

SOMMARSOLSTAND KL 1500 SOMMARSOLSTAND KL 18.0%

3730 ¢ SETWEEN THE LINES

Figur 16. Ljus och skuggor vid sommarsolstdnd med en fullt utnyttiad byggritt (Between the lines Architecture).

Gardsmiljon i kvarterets inre ar zonerat i flera mindre delar. Nar skuggorna flyttar sig 6ver gardarna
kommer det alltid att finnas soliga och skuggade delar av garden. De boende kan darfor valja sol eller
skugga beroende pa preferens och utetemperatur. Det norddstra innerhdrnet kommer att vara
solbelyst mitt pa dagen och blir med sitt sydvast-lage ett mikroklimat som ger lite extra varme.

Den mest solbelysta delen dagtid ar den v-formade garden mellan de tva lagre husen i kvarterets
mitt, ndgot som det bor tas hansyn till i den senare gardsutformningen. Gardsmiljoéerna pa sédra
sidan av de norra husen far mycket sol under sommartid och planeras med fordel med vistelsezoner
samt med uteplatser fran lagenheter i markplan.

Atkomst fér raddningstjanst

Om utrymning fran hojd over 11,0 meter forutsatts ske med raddningstjanstens maskinstege eller
havare, och gatunat eller motsvarande inte ger tillfredsstallande atkomlighet, behover sarskild
raddningsvag och uppstallningsplatser anordnas i enlighet med raddningstjanstens anvisningar
(dokumentet "utrymning via héjdfordon”). Om barbar stegutrustning inte nar dvre planet i fem-atta
vaningshusen, och da stegfordon inte nar runt hela byggnaderna kan ett alternativ vara att utforma
dessa trapphus som Tr2-trapphus. Det ar viktigt att beakta att om radddningsvag och
uppstallningsplatser forlaggs pa bjalklag till underjordiska garage, behover tillracklig barférmaga for
bjalklaget tillgodoses.
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Brandpost

Erforderligt brandvattenfléde ar 20 I/s for bebyggelse hdgre an 3 vaningar. Narmaste brandposter ar
tva stycken langs Brogatan och en ldngs med Bolevagen, samtliga i Oster.

Brandposterna ar beldgna inom lampligt avstand fran planomradet, och deras kapacitet bedéms ha
goda forutsattningar att uppfylla det kravstallda flodet fér det som planeras inom kvarteret. Vid
projektering ska brandposternas exakta kapacitet utredas ytterligare.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. Inom
verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten galler de for kommunen antagna allmanna
bestammelser for anvandande av Skelleftea kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning
"ABVA". Anslutning av dricks- och spill- och dagvatten ska ske till befintlig forbindelsepunkt. Eventuella
tryckhojande atgarder inom respektive fastighet ansvaras och bekostas av fastighetsagaren.

Renvatten
Anslutning av renvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans
upprattande.

Sprinkler

Onskemaél om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhaéllsbyggnad, vatten- och
avfallsavdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. Fér de delar som inte kan avledas med sjalvfall till férbindelsepunkt
ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis
olja eller fett ska forses med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och Boverkets

byggregler.

Dagvatten

WSP har tagit fram en dagvattenutredning for fastigheten Volten 2. Dagvattenfléden vid ett 10-
arsregn kommer att 6ka ut fran planomradet fran 174 I/s vid befintlig markanvandning till 323 I/s vid
planerad markanvandning. Flodesokningen uppkommer till foljd av en minskad rinntid da dagvattnet
leds via ledningar samt beaktning av klimatfaktor. Hardgéringsgraden minskar fran 0,81 till 0,61. For
att inte 6ka avrinningen fran planomradet till servisanslutningen pa 25 I/s vid ett 10-arsregn behdver
312 m? dagvatten fordrojas. Fordrojs dagvattnet enbart till ett befintligt 10-arsregn behover 95 m3
fordrojas.

| utredningen foreslas skelettjordar och vaxtbaddar som draneras till interna dagvattenledningar och
sedan ansluts till det befintliga ledningsnatet i Brogatan. Alternativt kan enbart dagvatten fran
parkeringsytor fordrojas och renas i skelettjordar, medan vatten fran tak och innergardar fordrojs i
kassett- eller rérmagasin, for att sedan ledas till ledningarna i Brogatan. Anlaggningarna uppskattas
uppta en yta om ca 750 m? for fordrojning till befintligt 10-arsregn och ca 1700 m? for fordrojning till
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den antagna kapaciteten i servisanslutningen om 25 I/s. For att sdkerstalla att dagvatten omhandertas
regleras bestammelsen Fordréjningsmagasin for dagvatten med en total volym av 312 m?ska anordnas
inom planomrddet inom hela planomradet.

Grundprincipen for dagvattenhanteringen ar att placera byggnader pa hojdpartier och gronytor i
lagstraken, begransa dagvattenfléden genom att framst undvika onddiga hardgjorda ytor eller genom
infiltration och férdrdjning. Genom naturlig rening ska dagvattnets féroreningsbelastning begransas.

For att kunna avleda skyfallsfloden sa foreslds det i utredningen att marken hojdsatts med lutning ut
fran fasadernas sidor. Genom att héjdsatta sa att marken lutar 6ster ut, avleds vatten mot Brogatan,
detta regleras i detaljplanen med bestammelsen Héjdsdttning ska ske sa att vatten inte ansamlas vid
byggnader och att skyfallsregn avvattnas mot Brogatan.

Snéupplag

For att klara det utokade behovet av snérojning inom planomradet behovs ytor for tillfalliga
snoupplag. Snoupplag bor placeras sa att de inte hindrar kdrytor och gangstrak fran att nyttjas.
Upplagen bor dven placeras sa att avrinningen fran smaltande sno leds primart till
dagvattenlosningarna och hindrar salt, grus, olja, bensin och diesel fran att ledas direkt till
ledningsnatet. Inom planomradet féreslas upplagen placeras langs den norra sidan av planomradet
samt i gronyta mellan parkeringsytorna i norra delen. | den sddra parkeringen kan snén plogas mot
det sydvastra hornet av planomradet samt langs norra delen av parkeringsytan. Dar kan snon smalta
och darefter ledas till skelettjordar som renar dagvattnet innan det leds till det kommunala natet. Vid
smaltning kan aven smaltvattnet infiltrera i marken dar féroreningar filtreras i jorden och renas innan
det nar grundvattnet. Foreslagna omraden visas i Figur 17. Vid extrema sndovader kan snén behdva
fraktas bort.

Teckenforklaringar

o - Plangrins
Tak

I e

Stensatt
I s
— S kelettjord
——\/ 3XtbAdd

Dagvatten-
ledning

Lamplig
placering
for sno-

upplag

Figur 17. Férslag pa ldmpliga ytor fér snéhantering. Kélla: WSP.
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El, fjarrvarme, fiber

El, fjarrvarme och fiber finns till planomradet med anslutning fran Brogatan. Ledningar inom allman
plats och som enbart servar fastigheten kraver inget markreservat for allmannyttig underjordisk
ledning. Ledningar utmed Brogatan skyddas med ett 4 meter brett omrade for markreservat, som
regleras med us - markreservat for allmannyttig underjordisk ledning pa plankartan. Om trad ska
planteras ska de halla ett avstand pa minst 7 meter fran narmaste ledning.

Avfall

Avfall skall sorteras enligt den kommunala renhaliningsordningen. Avfallsutrymmen skall utformas
enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen.

Avfallsutrymmen ska byggas vid kOrbara vagar. Det ar viktigt att tillgangligheten for fordonet som ska
hamta avfallet beaktas. Angoring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och
markbelaggning ska vara anpassad for fordonens belastning. Om djupbehallare énskas inom
omradet kravs ett fritt utrymme pa minst 8 meters bredd, fran sopbilens ytterkant fram: till
behallarens bakkant, for att klara lyft i samband med hamtning av avfall.

Forslag till avfallsutrymmens placering, utformning och dimensionering ska alltid redovisas for
Skellefted kommun, samhallsbyggnad, vatten och avfall, for godkdnnande innan bygglov kan ges.

Detaljplanens genomforande

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Tidplan
Samrad: Andra kvartalet 2023

Granskning: Fjarde kvartalet 2023
Antagande: Forsta kvartalet 2024

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den &ndras eller upphavs.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Fastighetsagare ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av anlaggningarna inom
kvartersmark.

Det kan komma att vara nodvandigt att justera belysningen pa Soérvalla IP som en foljd av
detaljplanens genomférande. Exploatoren ansvarar for, och bekostar atgarderna.
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Planavtal

Planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad, Skellefted kommun och Samhallsbyggnadsbolaget
AB. Avtalen reglerar uppdragets omfattning samt kostnader och betalningsansvar.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Kvartersmarken kommer styckas av i [ampliga fastigheter och fastighetsreglering sker enligt
detaljplanen. Lampliga rattigheter for ledningar, infarter m.m. foreslas tillskapas i samband med
fastighetsbildning. Exploatéren ansvarar och bekostar samtliga lantmateriférrattningar. Ansékan om
fastighetsreglering gors till den kommunala Lantmaterimyndigheten. Fastighetsreglering ska ske i
enlighet med detaljplanen.

| nord-sydlig riktning vid planomradets 6stra grans finns flertalet el- och teleledningar som bland
annat forsorjer narliggande fastigheter i direkt anslutning till planomradet. Delar av ledningarna kan
komma att behdva flyttas i samband med exploateringen, det galler framst ledningar som ansluter till
byggnader inom planomradet. For att sdkra de ledningar som ska ligga kvar, ska ledningsagaren
ansoka om att bilda ledningsratt sa snart planen vunnit laga kraft.

Gemensamhetsanlaggning

Vid olika agande av fastigheterna inom planomradet ska gemensamma ytor forvaltas genom
gemensamhetsanlaggning. Upprattandet sker i samband med lantmateriférrattningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansvarar for och bekostar framtagande av detaljplanen. Exploatéren bekostar
framtagande av utredningar som behdvs for planarbetet. Exploatéren ansvarar for och bekostar ny
infrastruktur inom kvartersmark. Exploatéren ansvarar for och bekostar byte av belysning pa Sorvalla
IP.

Exploateringsavtal

For eventuellt byte och upprustning av belysning pa Sérvalla IP kommer ett exploateringsavtal att
upprattas. Avtalet sammanfattas till antagandeskedet.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
+ PM geoteknik, (WSP 2023)

+ Dagvattenutredning (WSP, 2023)

+  Miljoteknisk undersékning (WSP, 2023)

+  Markteknisk undersékning (MUR, GEO) (WSP, 2023)
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+  Kompletterande miljoteknisk undersdkning och riskbedémning (WSP, 2023)
+ Ljusemissionsutredning (klart till granskning)
+  Bullerutredning Volten 2 (Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB, 2023)

« Trafikbullerutredning sédra Sunnana (Tyréns, 2021)

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berorda fastighetsagare i omradet.

Konsekvenser av planens
genomforande

Genomfoérandet av detaljplanen innebar att en del av industriomradet omvandlas till ett
bostadsomrade med flerbostadshus upp till 8 vaningar hégt. Den nya bebyggelsen blir hogre an
omgivningen men genom bestammelse om fasadutformning kommer bebyggelsen harmoniera
gestaltningsmassigt till omgivningen.

En omvandling fran industrimark till bostadsmark kan medfora miljomassigt positiva konsekvenser da
risken for féroreningar och utslapp minskar avsevart. Omvandlingen medfér dven positiva
konsekvenser ur ett barn- och jamstalldhetsperspektiv. Omradet kommer att bli mer tillgangligt och
fler manniskor kommer att rora sig i omradet under dygnet, vilket kan skapa en kansla av trygghet.
Byggnadernas placering mojliggor for goda solférhallanden inom planomradets friyta, samtidigt som
natur och rekreation ligger inom planomradets narhet. Planomradets narhet till centrum, offentlig
och kommersiell service samt méjligheten att nyttja olika transportsatt, gor att det finns goda
forutsattningar for att skapa en god och inkluderande boendemiljé.

Planen medfér ekonomiska konsekvenser for exploatéren som ansvarar for utbyggnad samt drift och
underhall av anlaggningar inom kvartersmark.

[ X J P

Oovrigt

Hallbart byggande

Exploattren har for detta projekt valt att fylla i checklistan for hallbart byggande. Kommunen ser

positivt pa detta, da det visar pa en hog ambitionsniva och transparens genom hela processen.
Checklistan bifogas som bilaga till planhandlingen.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelse | Forklaring och syfte

B Bostader; Omrade avsett for Bostader.

P Parkering; omrade avsett for parkering, carport och avfallsrum.

Marken far endast foérses med komplementbyggnad. Balkong far kraga ut
ovan korsmark samt parkering, aven pa lagre hojd an 3 meter. Utkragade
balkong samt balkong pa stolpar raknas ej in i BYA oavsett hojd ovan mark,
+ o+ o+ o+ galler aven inglasade balkonger och uteplatser pamark; Inom omradet far
endast komplementbyggnader placeras. Det kan exempelvis vara
cykelférrad eller mindre gardsbyggnader. Det ar aven tillatet for
byggnadesdelar, vilket innefattar bade isolerad balkong, skarmtak och
bursprak, att karga ut dver korsmarken.

Marken far inte forses med byggnad; Syftet ar att omradet ska hallas fritt
fran bebygglese.

Hogsta nockhojd i meter éver angivet nollplan; Nockhdéjden ar hojden pa
h1/h2/hs/hs byggnaden matt fran nollplanet upp till nocken pa huset. Med nollplan
menas 0,0 meter 6ver havet. Héjden ar anpassad for att klara den
efterstravade nockhojden for att harmoniera med omgivande gestaltning,
oberoende av de oregelbundna markforhallandena som rader pa platsen.

Hogsta nockhojd i meter; Nockhojden ar héjden pa byggnaden matt fran
medelmarkniva upp till nocken pa huset. Hojden ar anpassad for att klara
den efterstravade nockhdjden for att harmoniera med omgivande
gestaltning

hs

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar; Omraden avsatta
for kommunens vatten- och avloppsledningar samt Skelleftea Krafts el-,
fiber- och fjarrvarmenat. Ledningsagarnas rattighet till omradet sakras
genom ledningsratt, som bildas genom lantmateriférrattning.

U1

Tak ska vara sadeltak. Takterass far uppforas; Bestammelsen syftar till att

f : o )
! skapa en gestaltning som samspelar med omradets karaktar.

Storsta byggnadsarea ar 450 m? inom korsmark; Byggnadsarea ar den yta
som byggnaden upptar pa marken, inklusive vissa utkragande
byggnadsdelar. Syftet ar att reglera sa att endast en begransad yta pa
marken inom egenskapsomradet far tas i ansprak.

e
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Bestammelser som galler inom hela detaljplanen

Markens Friyta motsvarande 20% av byggnadernas sammanlagda bruttoarea ska
anordnande och | finnas inom kvartersmark for bostader; syfetet ar att sakerstalla friyta for
vegetation en en god bostadsmiljo.
Markens Hojdsattning ska ske sa att vatten inte ansamlas vid byggnader och att
anordnande och | skyfallsregn avvattnas mot Brogatan; Syftet ar att sakerstalla att inga
vegetation buggnader tar skada av vatten.
For bostader mindre an 35 kvm far ekvivalent ljudniva vid fasad inte
Overstiga 65 dB(A). For bostader stérre an 35 kvm dar ekvivalent ljudniva
Overstiger 60 dB(A) ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot
ljudddmpad sida. Fasad mot ljuddéampad sida ska en ekvivalent ljudniva
Skydd mot om hogst 55 dB(A) samt maximal ljudniva nattetid om hégst 70 dB(A). Om
stérningar bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats
vara hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal
ljudnivad; bestammelsen syftar till att sakerstalla att tillkommande
bebyggelse klarar de riktvarden som finns gallande buller vid
bostadsbyggande, fran idrottsplatsen i norr.
Anlaggning for dagvatten med en total volym av 312 m3 ska anordnas inom
Skydd mot oo . ) ) BN o
stérningar planomreoldet, syftet ar att sakerstalla nédvandig dagvattenhantering inom
planomradet.
. Balkong far maximalt kraga ut 2 meter fran fasadliv; syftet ar att skapa en
Utformning . ,
sammanhallen gestaltning.
Fasad far inte vara langre an 30 meter. Vid langre fasad &n 30 meter ska
Utformning forskjutning av byggnad ske med minst 1 meter; syftet ar att skapa en
sammanhallen gestaltning.
Utformning Inglasade balkonger sk? uppféras mgd ramlést inglasningssystem; syftet ar
att skapa en sammanhallen gestaltning.
Fasadmaterial ska vara tegel, tra, puts, natursten eller genomfargade
Utformning fasadskivor. Detaljer i avvikande material tillats; reglering av fasadmaterial

syftar till att uppna en en gestaltningsmassig helhet inom omradet.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft;
Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
genomfoéras. Huvudregeln ar att planen inte far andras, ersattas eller
upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja under denna tid. Detaljplanen
fortsatter sedan aven att galla efter genomférandetidens slut.
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Medverkande tjansteman

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skelleftea
kommun deltagit tillsammans med planarkitekter Emelie Sjostrém och Patricia Willnersson-Thoérn,

Sweco.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel Lisa Elveros Patricia Willnersson-Thorn
Verksamhetschef plan Planingenjor Planarkitekt, Sweco
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