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SKELLEFTEA KOMMUN

1 Riktlinjer for driftbidrag till trygghetsboenden

Detta dokument innehaller forslag till definitioner, organisation, regelverk, upplatelseformer,
m.m. for driftbidrag till trygghetsboende i Skellefted kommun. Den juridiska part som tar
emot bidraget fran kommunen bendmns i dokumentet genomgaende som "fastighetsagare”.
Trygghetsboende och trygghetsbostad anvands synonymt i dokumentet.

Trygghetsboende ar en boendeform som har tillkommit for att ge aldre som dnskar det
tillgang till storre gemenskap och en 6kad trygghet. Det ar en sa kallad "mellanboendeform”
som Overbryggar glappet mellan vanligt boende och sarskilda boenden foér aldre med
heldygnsomsorg. For att flytta in i ett trygghetsboende kravs inget bistandsbeslut enligt
socialtjanstlagen.

Trygghetsboenden erbjuder 6kad trygghet och tillganglighet, gemensamhetsutrymmen och
sarskild personal. Till skillnad fran ett boende som kraver bistandsbeslut enligt
socialtjanstlagen ingar inte mat, service, omvardnad eller sjukvard.

1.1 Syftet med trygghetsboende och bidrag

Syftet ar att erbjuda ett boende med méjlighet till gemenskap och deltagande i gemensamma
aktiviteter. Boendeformen syftar till att forebygga ohalsa och starka den aldres egna
formagor. Indirekt syftar det forebyggande perspektivet till att skjuta upp och minska behovet
av insatser fran socialtjansten t.ex. hemtjanst och/eller sarskilt vard- och omsorgsboende for
aldre.

Lokaler och boende med god tillganglighet, ger en grund for trygghet och hog boendekvalitet
for aldre invanare. Det saknas annu forskning om effekter av trygghetsboende, men i de
studier som gjorts patalas att kombinationen av god tillganglighet och gemenskapslokaler i
trygghetsboenden ger mojlighet till ett sjalvstandigt liv i ett socialt ssmmanhang.

Trygghetsboendets malgrupp i Skellefted kommun &r aldre manniskor, 65 ar och aldre, som
soker bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden.

For att gdra det attraktivt for fastighetsagare att bygga och driva trygghetsboende i syfte att
erbjuda aldre bra boendeformer dar de kan bo kvar langre, erbjuder Skellefted kommun
fastighetsagare mojlighet att ansoka om ett arligt driftbidrag. Vilket bidrag som kan beviljas
och vilka krav som stélls pa fastighetsagaren for att beviljas ersattningen beskrivs i dessa
riktlinjer.

Fastighetsagare har dven mojlighet att ansdka om bidrag fran Boverket vid ny- eller
ombyggnationer av bland annat trygghetsboende. Det ar Lansstyrelsen som hanterar stodet
och ansdkan ska skickas in till lansstyrelsen i det |an dar fastigheten ar belagen. Mer
information om krav, belopp och villkor for erhallande av stod liksom om ansdkan finns pa
Boverkets webbplats: Lank till Boverkets hemsida
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2 Forutsattningar for bidrag

Invanare som onskar information om lagenheter i trygghetsboende kan ta del av den
gemensamma information som finns pd kommunens webbplats. Har finns information om
trygghetsboenden och lankar till alla fastighetsagares trygghetsbostader i Skellefted kommun.

Trygghetsboendet ska innefatta vard/vardinna, information om extern service som
exempelvis RUT-tjanster och mathemsandning samt anpassad fysisk utformning med
gemensamhetslokal. Trygghetsboendet ska ha en tilltalande, saker och tillganglig utformning.

Kommunstyrelsen beslutar om kommunalt bidrag for vard/vardinna och gemensamhetslokal
inom ramen for styrelsens férfogandemedel (se sarskilda riktlinjer). De krav som kommunen
staller pa en fastighet, for att den ska kunna klassificeras som ett trygghetsboende och
darmed kunna ta del av kommunens driftbidrag, ska inte I6sas via individernas mojligheter till
bostadsanpassning utan dessa fastighetskrav handlar om generella krav pa fastigheten och
fastighetsagaren oavsett hyresgast. Det innebar inte att det ar samre mojligheter fér en
person att fa bostadsanpassning i ett trygghetsboende, men daremot kan behoven av
anpassning vara annorlunda jamfort med andra fastigheter som inte klassas som
trygghetsboende.

Det nationella stodet till trygghetsbostader har en aldersgrans pa 65 ar. Aldersgransen nar
det galler mojligheten att sdka driftsbidrag for trygghetsboende fran Skellefted kommun ar
fran och med 2024-01-01 ocksa 65 ar (fran att tidigare ha varit 70 ar).

Trygghetsvardens roll bedéms vara av central betydelse, inte minst nar det galler utveckling
av ett socialt innehdll for aldre. For att bedriva och engagera de boende i olika aktiviteter ar
det positivt med en aldersspridning pa trygghetsboendet.

For att kunna fa bidrag fran Skellefted kommun ska trygghetsboendet ha minst 10 lagenheter.
Bidraget kan ges till trygghetsboenden i form av hyresratt, bostadsratt och kooperativ
hyresratt.

3 Vem kan soka bostad i trygghetsboende?

For att fa tillgang till trygghetsbostad galler att minst en person i hushallet ska ha fyllt 65 ar
(galler fran och med 2024-01-01). Det star fastighetsagaren fritt att hyra ut bostader i
trygghetsboendet till personer yngre an 65 ar, men fastighetsagaren kan da inte fa ersattning
fran Skellefted kommun for just de bostaderna.

4 Ansokan om kommunalt driftbidrag

Forutsattningarna for att ett boende ska godkannas som trygghetsboende av kommunen ar
att boendet uppfyller de krav och kriterier som framgar i dessa riktlinjer.

Ansokan fran fastighetsagare eller verksamhetsansvarig om kommunalt bidrag ska goras till
kommunstyrelsen, som beslutar om kommunens medverkan.
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Kommunens bidrag i 2023 ars prisniva samt upprakning framgar av avsnittet "Driftbidrag fran
Skelleftea kommun”.

| ansdkan ska fastighetsagaren beskriva hur denne/denna méter kraven pa trygghetsboende
avseende:

e Fastigheten, framst avseende tillganglighet och mgjlighet att skapa
gemensamhetsytor.

e Naromradet, framst avseende avstand till service som livsmedelsaffar och t.ex. avstand
till busshallplats, belysning och tillganglighet.

e Detsociala innehdllet, har avses att fastighetsagaren lamnar en serviceférklaring for
tjansten vard/vardinna.

e Externa serviceinsatser, har avses att fastighetsagaren lamnar en avsiktsforklaring for
hur samarbetsformerna med t.ex. RUT-féretag, mathemsandning, m.m. ar tankt att
fungera.

| ans6kan anges begart kommunalt bidrag, tillsammans med kostnadsunderlag for
vard/vardinna och gemensamhetslokal.

Fastighetsagaren ar skyldig att informera kommunen vid sadana férandringar som paverkar
bidraget.

Vid kommunens beddmning vags aven behovet samt budget for trygghetsboende in. Vid
minskat behov av trygghetsboenden, eller vid begransningar beroende pa budget, kommer
ansokningar om férlangning av ersattning att prioriteras framfor nyansokningar.
Kommunstyrelsens budget for trygghetsboenden utgor alltid i slutdndan grans for hur manga
och hur omfattande ansékningar som styrelsen kan bevilja.

5 Kriterier

5.1 Fastighetsagaren

Fastighetsagaren ska inte ha skulder for svenska skatter eller avgifter hos
Kronofogdemyndigheten, vara i likvidation eller férsatt i konkurs.

5.2 Vard/vardinna

Det ska finnas tillgang till vard/vardinna pa trygghetsboendet som ska arbeta med att:

e Brytaisolering och ensamhet och skapa forutsattningar for vardefulla kontakter,
moten och gemenskap

e Starka de boendes sjalvstandighet

e Erbjuda stimulans och innehall i vardagen

e Framja halsa och fysiska aktiviteter

e Samverka med féretag och ideella organisationer
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Omfattningen av varden/vardinnans narvaro pa trygghetsboendet ska styras av omfattningen
pa det kommunala bidraget till varden/vardinnan.

Kompetenskravet for vard/vardinna ar formell utbildning pa lagst gymnasieniva eller
motsvarande. Kommunens krav ar att varden/vardinnan har tillracklig kompetens for att
kunna uppfylla malsattningarna for vard/vardinna.

5.3 Innehall

Det ska finnas en gemensamhetslokal i anslutning till trygghetsboendet. |
gemensamhetslokalen ska det finnas majlighet for de boende till gemensamma maltider’,
gemensamma aktiviteter och samverkan med frivilliga/frivilligorganisationer. Aktiviteterna ska
ha en forebyggande inriktning med fokus pa hélsa och friskfaktorer. Den ska utformas sa att
hyresgasten har mojlighet till inflytande samt med hansynstagande till dennes egenansvar.

5.4 Serviceinsatser

Kommunala servicetjanster ingar inte i hyran. Trygghetsboendet ska kunna informera om
servicemojligheter som hushallsnara tjanster som medger RUT-avdrag (se Skatteverkets
hemsida) och bestallning av mat for hemsandning fran matbutik.

Vid behov av service- eller omvardnadsinsatser fran kommunens hemtjanst ansoker
hyresgasterna i trygghetsboendet om detta hos socialkontoret pa samma satt som 6vriga
medborgare.

Trygghetsboendet ska vara behjalpligt med att ta fram information om annan service i
samverkan med andra aktorer, foretradesvis i naromradet, exempelvis utbud av fotvard,
frisdrer och restauranger som finns i ndromradet.

6 Fysisk utformning/tillganglighet

Trygghetsboendet ska vara tryggt och tillgangligt bade inomhus och i narliggande utemiljo for
de boende och besdkare. Trygghetsboendet bor besta av en- tva- och trerumslagenheter.

Nyproducerade trygghetsbostader ska uppfylla normal niva enligt SSI 91 42 21. Sarskilda krav
vad galler hygienrum redovisas nedan. For redan befintliga bostader som konverteras till
trygghetsboenden, beskrivs kraven pa fysisk utformning och tillganglighet nedan. Vid fragor
kontaktas kommunens kundtjanst.

" Det &r inte varden/vardinnan som lagar till eller serverar maltider.
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6.1 Narmiljon
e Minst en tillganglig gdngvag ska finnas mellan tillganglig entré, parkeringsplats for
rorelsehindrade/vanlig parkeringsplats och angoringsplatser for taxi/fardtjanst
e Det narliggande omradet ska vara fysiskt tillgangligt, exempelvis svaga lutningar,
hardgjorda, slata gadngvagar, parkbankar och god ljusmiljo

6.2 Fastighetens utemiljo

e Belysningen runt fastigheten ska vara utformad for sakerhet och trygghet. Exempelvis
ska det vara god belysning fran entré och mot parkering och soprum.

e Trad och buskar ska vara placerade sa att miljon upplevs som trygg.

e Gang- och cykelvagar ska vara hardgjorda, slata och halkfria.

e Sittplatser ska finnas i entrén, pa garden och i narheten av huset

e Vid trappor ska hiss eller ramp finnas.

e Trappor utomhus ska ha racke samt i 6vrigt vara sakert utformade och belysta.

6.3 Entré

e Entrédorr, karmbedd minst M10, 84-86 cm fritt matt da dorrbladet stalls upp 90 grader

e Dorrautomatik ska finnas.

e Trapp och trappsteg ska undvikas. Om det finns, ska det ocksa finnas ramp eller hiss.

e Vandning av rullstol ska vara mojlig inne i entrén.

e Trosklar ska vara max 20 mm och avfasade.

e Mattor och skrapgaller falls in for att minska fallrisken.

e Det ska vara mojligt att kora bil anda fram till entrén.

e Belysningen i trapphuset ska uppfylla kraven i BBR 6:31 och vara utformat for sakerhet
och trygghet. Beakta sarskilt att ett dldrande 6ga behdver mer ljus an en yngre person.

e Lassystem med porttelefon bor finnas och vara tillganglig dven for personer med
synnedsattning, knapparna bor kunna avlasas taktilt

6.4 Gemensamma inomhusytor

e TV-uttag/wifi ska finnas i gemensamhetslokalen.

e Lattare maltider ska kunna tillagas i gemensamhetslokalen.

e Gemensamhetslokalen ska vara placerad i trygghetsboendet eller i dess absoluta
narhet och dar samtliga hyresgaster bor kunna rymmas vid ett och samma tillfalle.

e Nivaskillnader ska vara utjamnade och trosklar ska vara max 20 mm och avfasade.

e Trappor, ledstanger och racken utformas pa ett tillgangligt satt. Forsta och sista steget i
varje trapplép ska ha en kontrastmarkering.

e Alla dorrar med dorrstangare ska forses med dérrautomatik. Andra tunga dorrar
(tyngre an 20 N) ska forses med ddrrautomatik. Dorrar till soprum, tvattstuga och
gemensamhetslokal ska ga att 6ppna aven for personer i rullstol varfér det ska finnas
ett vilplan framfér dérren.
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e Mojlighet att forvara rullstol och rullator inomhus ska finnas.

e Mojlighet att ladda elrullstol ska finnas.

e Vaningsplan ska vara tydligt markerade med skyltning och fargsattning.

e Tvattstuga, forrad, postboxar och miljohus/soprum ska vara tillgangliga for personer i
rullstol och personer med nedsatt syn. Viktigt med bra belysning pa vag fran
lagenheterna till dessa utrymmen, samma krav galler har som i trapphus och entréer.

e Narvarostyrd belysning bor finnas.

Fér mer information hdanvisas till BBR 3:23 Bostadskomplement.

6.5 Hiss

e Hissars minimatt ska vara 1,1 m x 1,4 m. | fastigheter med fler an fyra vaningar ska
minimimattet vara 1,1 m x 2,1 m for att mojliggora bartransport.

e Dorr ska ha fritt passagematt pa minst 90 cm och vara férsedd med automatisk
dorréppnare

e Hiss ska ha nodtelefon och ljudmeddelande om vilken vaning den stannar pa

e Hiss ska ha sittmojlighet

e Manoverpaneler i och utanfér hissar ska vara konstruerade pa ett [ampligt satt for att
kunna hanteras av personer med funktionsnedsattningar utan medhjalpare.

6.6 Lagenheterna

e Dorrar ilagenheten ska ha fritt passagematt pa minst 76 cm.

e Lagenhetsdorr ska vara utrustad med tittdga.

e Brandvarnare ska finnas.

e Anslutning ska finnas for TV och telefon, samt bredband.

e Om trosklar och nivaskillnader finns far de vara max 20 mm héga och avfasade. Detta
galler aven balkong eller uteplats.

6.7 Kok

e Koket ska ha tillrackligt stor yta for att rollator ska kunna anvandas.

e Det ska finnas vandradie for en rullstol i kdket, cirka 130 cm.

e Spisvakt eller motsvarande ska finnas.

e Koksinredningen ska kunna anpassas till rullstolsburna, genom borttagande av

underskap.
e Det ska finnas avstallningsyta vid kyl/frys, spis och ugn.
6.8 Badrum

e Troskel till badrum far vara max 20 mm och avfasad.
e Toalettstol ska vara placerad sa att hjalp kan ges av minst en person, samt att
overflyttning fran rullstol &r mojlig. Det ska vara 1 100 mm fran centrum av
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toalettstolen mot vagg pa en sida av toalettstolen. | nyproducerade lagenheter sa ska
det finnas 800 mm fran centrum toalettstol pa en sida och 1 100 mm fran centrum
toalettstol pa den andra sidan.

o Oppen duschplats ska finnas, inte duschkabin.

e Det ska vara mojligt att placera en duschstol i duschutrymmet.

e Stodhantag ska finnas i duschutrymmet.

e Sensorstyrd belysning bor finnas.

Vid kommunens beddémning kan vissa mindre avsteg fran kraven goras om fastighetsagaren
kan visa att nuvarande hyresgast inte har behov av en viss atgard/funktion.

7 Information

For att ge intresserade information om trygghetsboende bor fastighetsagare inte enbart
tillhandahalla information pa internet, utan aven erbjuda skriftligt material i form av
exempelvis broschyrer. Det ar viktigt ar att det ocksa finns kontaktperson/-er som
intresserade kan radfraga.

8 Driftbidrag fran Skelleftea kommun

Fastighetsagare som startar ett trygghetsboende, vilket uppfyller Skelleftea kommuns krav
enligt detta regelverk, kan hos kommunstyrelsen ansoka om driftbidrag. Nedan framgar
omfattningen av kommunens arliga bidrag i 2023 ars prisniva (bygger pa 2022 ars
arsgenomsnittliga prisupprakning). Bidragsnivan galler samtliga nya beslut om
trygghetsboende som fattas fran och med 2024. Bidragen indexregleras arligen med
arsmedelsforandringen for respektive index aret innan bidragsaret. AKI anvands for att
berakna finansiering av vard/vardinna och KPI anvands for berakning av
gemensambhetslokalens bidragsniva.

Kommunens beslut galler fem ar i taget. Vart femte ar ska kommunstyrelsen utvardera och
sedan besluta om kommunens fortsatta bidrag.

Som en del i utvarderingen ska berord fastighetsagare skriva en verksamhetsberattelse samt
ldmna in en ny ansokan till kommunstyrelsen. Verksamhetsberattelsen ska innehdlla en
redogorelse for hur de olika delarna, enligt dessa riktlinjer, fungerat i trygghetsboendet, hur
driftsbidraget anvants samt hur belaggningen och kundndjdheten sett ut under
bidragsperioden. Kommunstyrelsen kan besluta om att avsluta deltagandet om lagenheterna
upplats till annan hyresgast an de som avses samt om kriterierna for vard/vardinna och den
fysiska utformningen inte uppfylls.

Kommunens medverkan avser endast vard/vardinna och gemensamhetslokal.
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Framkommer misstankar om att trygghetsboendet inte langre uppfyller kriterierna i dessa
riktlinjer kan kommunstyrelsen forelagga fastighetsagare att pa nytt styrka att de uppfyller
kriterierna som vid en ny ansokan.

Kommunen kan komma att géra uppféljande kontroller under bidragstiden.

Kommunfullmaktige i Skelleftea kommun kan nar som helst upphéra med bidraget.
Fastighetsagaren ska i sddana fall alltid meddelas minst ett ar i forvag.

8.1 Kommunens bidragsfinansiering for vard/vardinna
Trygghetsboende med 10-30 lagenheter finansieras med 328 000 kronor
Trygghetsboende med 31-60 lagenheter finansieras med 449 000 kronor

Trygghetsboende med 61 eller fler Iagenheter finansieras med 569 000 kronor

8.2 Kommunens bidragsfinansiering for gemensamhetslokal

Tva m?/lagenhet finansieras med 1 900 kronor/ m? x 2 m? = 3 800 kronor/lagenhet

8.3 Aterkallande av driftbidrag

Om fastighetsagare/verksamhetsansvarig som beviljats driftbidrag misskoter uppdraget
utifran gallande riktlinjer kan kommunstyrelsen nar som helst férandra eller besluta att dra in
tidigare beslutat driftbidrag.
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