Skelleftea
@ kommun

2024-03-15 Referens:
2021-2589

Samradsredogoérelse
Detaljplan for Tuvan 3:37 m.fl.

inom stadsdelen Tuvan, Skelleftea kommun, Visterbottens lan

Detaljplanen upprattas med standardforfarande.

Synpunkter som kommit in under samradet redovisas nedan, tillsammans med
kommentarer. De synpunkter som inte har kunnat tillgodoses redovisas ocksa
med motiv.

Sa har har samradet gatt till

Detaljplanen har varit utstalld for samrad mellan 16 februari-8 mars 2024. Berérda
sakagare, myndigheter och kommunala férvaltningar har fatt tillfalle att Ilamna
synpunkter under samradstiden.

Under samradstiden har sju skriftliga yttranden kommit in. Tre yttranden med
synpunkter har kommit in.

Synpunkterna pa detaljplanen har framst berort:
e Borttagande av befintliga vagservitut

e Omgravning av fiberservis

e Fastighetsindelning och fastighetsstorlek

e  Ersattningsfragor

Andringar infor granskning

Efter genomfort samradd har féljande andringar av planforslaget gjorts:

Plankarta
e Omradet med naturmark [NATUR] har justerats sa att det foljer befintlig
skogsbilvag, vilket dven medfort justeringar av foreslagna fastighetsgranser.

e Bestdmmelse om markens hojd éver nollplanet [+0.0] har lagts till inom allman
platsmark avsett for gata [GATA].

e  Bestammelse om att utfart inte far anordnas [ji] har lagts till langs med
kvartersmarken som angransar mot Bockholmsvagen (vag 829).

e Fastighetsindelningsbestammelserna [a1] har justerats och omfattar inte langre
fastigheterna Tuvan 3:37 och 3:38.

e Minsta fastighetsstorlek [d+] har lagts till inom omradet dar dven parhus far
uppfoéras [f2].
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Stérsta byggnadsarea [ez] har utdkats, dven huvudbyggnadens storsta

byggnadsarea har reglerats.

Storsta byggnadsarea [es] har justerats sd att den reglerar byggratten/fastighet vid

uppférande av parhus.

Bestdmmelsen kring schaktning och utfyllnader har omformulerats och fortydligats.

Planbeskrivning
Nytt stycke, “Antikvarisk bedémning”, har lagts till under kapitlet “Byggnadskultur och

Inkomna yttranden pa planforslaget

gestaltning” (sid 5).

Komplettering i text kring andring av gatuadresser har lagts till under kapitlet

"Adress och postmottagning” (sid 8).

Texten under kapitlet “Explosionsrisk” har kompletterats (sid 11).

Komplettering i texten, att vagarna ska byggas enligt angiven héjd och den
standard som kravs, har lagts till under kapitlet “Allmdn platsmark” (sid 13).

Fortydligande att atkomst till fastigheten Tuvan 3:39 ar sakerstallt genom servitut
for utfart 6ver Tuvan 3:38, har lagts till under kapitlet “Servitut” (sid 15).

Nytt stycke, “Ersdttning”, har lagts till under kapitlet “Ekonomiska frégor” (sid 16).

Kapitlet “Konsekvenser av planférslaget” har kompletterats och justerats utifran de
andringar som ar gjord i plankarta och planbeskrivning (sid 17).

Kapitlet “Planbestdmmelser” har justerats utifran de &ndringar som ar gjorda i

plankartan (sid 18).

Utdver ovan namnda andringar har endast redaktionella justeringar genomforts.

Under samradstiden har sju yttranden kommit in enligt nedanstaende forteckning. Tre
yttranden med synpunkter har kommit in, dessa sammanstalls och kommenteras nedan.

Samtliga yttranden finns tillgangliga i sin helhet pa Skellefted kommun, samhéllsbyggnad.

Yttranden fran:

Skellefted museum
Sakagare 1,2 och 3
Lansstyrelsen
Trafikverket

Samhallsbyggnad; gator och parker,
vatten- och avfall, réddningstjanst, trafik

Skellefted Kraft
Lantmaterimyndigheten

Datum

2024-02-19
2024-02-28
2024-03-01
2024-03-05

2024-03-06
2024-03-08
2024-03-08

Kommentar

Ingen erinran, se nedan
Se nedan

Ingen erinran, se nedan
Ingen erinran

Ingen erinran
Se nedan
Se nedan
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Sakagare

Sakagare 1,2 och 3
Sakagare 1, 2 och 3 har i sitt yttrande framfért féljande:

Det framkommer att de tvd vagarna belastade med servitut som finns pa fastigheten
kommer att tas bort. Dessa vagar har sedan lange anvants for atkomsten till skog och
akermark belagna séder om byn.

Vi anser att det maste finnas majligheter att nd markerna via Tuvan 3:37 dven fragment,
antingen via befintlig vag med servitut, alternativt via vag som reglerades bort i samband
med fastighetsreglering hos kommunala lantmaterimyndigheten, arende 2006-1846.

Aven utdrag ur drende angdende “Avstyckning frén Tuvan 3:14 samt fastighetsreglering
berérande styckningslotten Tuvan 3:13 och samfillda vigservitut, SkellefteG kommun” har
bifogats med yttrandet (aktnr: 2482K-150/06, darendenr: 2006-1846).

Kommentar:

De idag befintliga servitutsvdgarna ligger utifran dagens forutsdttningar valdigt olampligt till,
ndra befintligt bostadshus. | och med att Trafikverket kommer att bygga en ny viganslutning i
samband med Norrbotniabanan, som dven skogs- och jordbruksfastigheterna kommer att
kunna nyttja, bedomer kommunen att det dr den vdgen som bér anvéndas, sd snart den dr
byggd och féardigstalld.

Detaljplanens genomf6érande medfor att vigservituten mdste upphdvas for att samtliga nya
bostadsfastigheter ska kunna bebyggas full ut. Kommunen beddémer att detta ska kunna vara
méjligt genom en tillfllig I6sning, fram till att Trafikverkets vig dr byggd.

Beddmningen dr att det finns olika l6sningar. En av I6sningarna ér att dgarna av skogs- och
jordbruksfastigheterna skriver servitutsavtal med fastighetsdgaren av Tuvan 3:37, att fa nyttja
den strédckning igenom fastigheten Tuvan 3:37 som togs bort i samband med tidigare
forrdttning (akt nr: 2482K-150/06), fram till att Trafikverket byggt ersittningsvigen. For att
mojliggéra den lésningen har naturmarken i planforslaget justerats sa att den nu féljer idag
befintlig skogsbilvég. Om inte ersdttningsvag dr 16st innan vdagsservituten upphdévs kommer
ersdttningsvég att I16sas i samband med forrdttningen om borttagande av vagservituten.
Vdagservitutet kommer inte att kunna tas bort om inte ersdttningsvdg dr 16st.

Detaljplanen reglerar inte markreservat for vigservitut igenom fastigheten Tuvan 3:37, da
tanken dr Trafikverkets vig som ligger utanfér planomradet ska vara den vig som skogs- och
jordbruket ska anvdnda sig av sd snart den dr byggd och klar. Planférslaget som sadant
tillgodoser dédrmed inte synpunkten om exakt [6sning. For att méjliggdra alternativ I6sning
igenom fastigheten Tuvan 3:37 har i stdllet omradet med naturmark flyttats och anpassats till
den skogsbilvig som finns ddr idag och som féljer stréckningen av det tidigare servitutet, som
togs bort vid tidigare forréttning, se ovan.

Synpunkten beddéms ddrmed delvis tillgodosedd.
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Ovriga

Skelleftea museum
Skellefted museum har i sitt yttrande framfort foljande:

Bakgrund

Skellefted museum har gjort en antikvarisk bedémning éver ett forslag till detaljplan for
Tuvan 3:37 m fl. Planens syfte ar att méjliggdra for nya bostader i form av friliggande
villor. Den ska aven sakerstalla att ny bebyggelse uppférs med stor hansyn till den
befintliga kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon.

| byn Tuvan, pa sodra stranden av Skelleftedlven, ligger den agrart praglade bebyggelsen
val samlad. Tuvan finns belagd i skrift sedan 1543, bebyggelsen var anda fram till

laga skiftet 1898-1907 koncentrerad till byns vastra del som tidigast blev uppgrundad
(betydande delar av den nuvarande byn |ag tidigare under vatten). | Tuvans Ostra del ar
gardsanlaggningarna nagot yngre. Gards- bebyggelsen har hela tiden kontinuerligt
fornyats och kompletterats men manga bostadshus och ekonomibyggnader fran 1800-
talet har bevarats i omradet och ett flertal av dess ar utpekade som kulturhistoriskt
vardefulla i kommunens kulturmiljoprogram fran 2006.

Antikvarisk bedémning

Vid plan- och bygglovsfragor i omrddet bor hansyn tas till miljons kulturhistoriska varden
genom anpassning till platsen for att ge goda upplevelsemadssiga varden. Detta innebar
inte att ny bebyggelse ska vara kopior av aldre tiders Vasterbottensgardar eller att
nyskapande ar uteslutet. Byggnadernas form, farg och material bér dock utga ifran
traditionella volymer, takvinklar, fasadbekladnader och kulérer baserade pa jordpigment.
Skalbrott, uppseendevackande fargsattning eller starkt avvikande formgivning skall
undvikas.

Det ar museets bedémning att planen genom sina bestammelser om byggnadskultur,
gestaltning och fargsattning sakerstaller att nytillskott tillfér helhetsbilden positiva varden
och inte férvanskande egenskaper.

Kommentar:

Museet bedéms inte ha ndgra synpunkter pd planférslaget utan menar att detaljplanen
sdkerstdller att nytillskott tillfér helhetsbilden positiva véirden, och inte férvanskande
egenskaper.

Kommunen har utifrén museets antikvariska bedémning ovan kompletterat planbeskrivningen
med nytt stycke "Antikvarisk bedémning” under kapitlet “Byggnadskultur och gestaltning”. Det
for att tydliggéra vikten av att ny bebyggelse, om- och tillbyggnad samt dndring av bebyggelse
ska uppféras och utformas med hénsyn till miliéns kulturhistoriska vérden.

Inga kvarstaende synpunkter bedéms féreligga.

Sida 4(6)



SKELLEFTEA KOMMUN

Kommunala

Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har i sitt yttrande framfoért foljande:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Fastighetsindelningsbestémmelser

Tillagget i fastighetsindelningsbestammelsen som galler for Tuvan 3:38 och Tuvan 3:39 ar
otydlig da den tilldter en eller tva fastigheter inom omradet.

Fastighetsbestammelser reglerar hur en fastighet ska vara utformad och ska vara férenlig
med vissa bestdmmelser i fastighetsbildningslagen. Detta innebar att villkor, exempelvis

lamplighetsvillkoret i 3 kap 1 § fastighetsbildningslagen, behover provas i planarendet. Da
det inte ar fastslaget hur fastighetsindelningen ska se ut kan prévningen inte genomféras.

Lantmaterimyndighetens forslag ar att fastigheterna Tuvan 3:38 och Tuvan 3:39 undantas
fran fastighetsindelningsbestdmmelserna och att bestammelser om fastigheternas
storlek istallet anvands.

Ersdttning for upphdvande av servitut

Mojliga ekonomiska konsekvenserna for upphavande av servitut behover framga. Vid
upphavande av servitut minskar belastningen pa belastande fastighet medan
servitutshavarna kan lida skada. Darmed kan ersattning komma att utga fran belastande
fastighet till servitutshavarna.

Kommentar:

Plankartan har justerats enligt dnskemdlet. Fastigheterna Tuvan 3:38 och Tuvan 3:39
undantas ddrmed fran fastighetsindelningsbestimmelser och minsta fastighetsstorlek har i
stdllet lagts till.

Planbeskrivningen har kompletterats med nytt stycke " Erséttning” under kapitlet "Ekonomiska
frégor”. Aven de ekonomiska konsekvenserna har tydliggjorts under kapitlet “Konsekvenser av
planférsloget”.

Synpunkterna beddéms ddrmed tillgodosedda.

Skelleftea Kraft

Servisen for fiber till adressen Tuvan 30 ligger till stor del mitt pd ytan mellan garaget som
star pa den vastra delen av fastigheten Tuvan 3:37 och Bockholmsvagen (vag 829). Den
kan behova gravas om ifall det ska byggas dar. | vrigt inga synpunkter.

Kommentar:

Kommunen har i tidigt samrad med Skellefted Krafft, fiber, kommit 6verens om att denna
fiberservis flyttas och samordnas i viigomradet, tillsammans med Skellefted Krafts elndt och
Skellefted kommuns vatten- och avioppsndt. | planbeskrivningen beskrivs detta och i
plankartan har man sdkerstdllt u-omrade for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Synpunkterna bedéms ddrmed redan tillgodosedda och pdverkar inte planférslaget. Inga
dndringar gors.
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Statliga

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har i sitt yttrande framfort foljande:

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har dverlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 8
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for nya bostadstomter i form av friliggande villor.
Syftet ar ocksa att sakerstalla att den nya bebyggelsen uppfors med stor hansyn till den
befintliga bebyggelsemiljon, dar aven ett flertal kulturhistoriskt vardefulla byggnader
inryms.

Lansstyrelsens synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
enligt 11 kap. 10 8 PBL

Lansstyrelsen bedémer med nuvarande underlag som grund att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar:
Kommunen noterar att ldnsstyrelsen bedémning, att detaljplanen inte kommer att éverprévas
utifrdn nuvarande underlag (samradsférslaget).

Synpunkter som inte har tillgodosetts

Foljande har framfort synpunkter under samradet som helt eller delvis inte tillgodosetts.

Sakagare

« sakagare 1:
. sakagare 2
. sakagare 3

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel Asa Wallin
Verksamhetschef plan Planingenjor
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