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PLANPROGRAMMETS SYFTE

Program for kvarteret Kapella tas fram parallellt med detaljplanearbetet. Syftet med programmet ar
for att sakerstalla den arkitektoniska kvaliteten och gestaltade helheten for kvarteret Kapella och de
omgivande kvarteren.

Skellefted vaxer och utvecklas i allt snabbare takt vilket ar mycket gladjande. Det géller att hinna med i
planeringsarbetet sa att vi far med oss kvalitet och och “det goda livet” i hur vi formar var framtida
stad. Kommunen behover som helhet att i snabb takt ta fram goda platser fér manga bostader och
det galler att dessa bostader planeras for att inte bara bli just bostader utan hem, livsmiljéer att
trivas, vaxa och utvecklas i. Staden ar sa mycket mer an dess byggnader, det ar livet mellan husen,
maéanniskorna och pa det satt vi ror oss genom staden, dess fordon och inte minst dess gronska och
biologiska mangfald av vaxter och djur.

Som utgangspunkt for Planprogrammet har vi den évergripande utvecklingsstrategin Skellefted 2030
och ur den framfor allt strategiomradet "Hallbara och varierade livsmiljoer” dar vi ser att
Planprogrammet kan kopplas till detta, och da mer exakt, till malen "utformat for nasta generation”
och "enklare etablering for alla” med insatsomradena:

Mal: Utformat for nasta generation

* Inbjudande och trygga fysiska miljoer for att méta en mangfald av behov ska Skellefted ha en
blandning av olika gestaltade miljder, varierad bebyggelse och en tydlig koppling till hav, sjo och alv.
Dessutom ska de fysiska miljderna vara trygga, tilltalande och tillgangliga.

Mal: Enklare etablering for alla

« Variationsrikt och vaxande bostadsbestand Skelleftea ska vara en plats dar manniskor hittar
hallbara boendeformer som méter manniskors behov och 6nskningar genom hela livet. For att
motverka bostadsbristen behdver vi i Skelleftea darfor bygga nytt - sdval hyresratter som
bostadsratter och villor. Bostadsbestandet och nya former av boenden ska anpassas efter en 6kande
befolkning och utvecklas i linje med de satt som manniskor vill bo pa.
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Syftet i planprogrammet for Kapella infér kommande detaljplaner

| Planprogrammet utgar vi ifran forutsattningarna for kvarteret Kapella for att ta fram en struktur for
hur framtida bebyggelse och livet mellan husen ska gestaltas och ta form. Som utgangspunkt nyttjar
vi de dvergripande strategier, 6versiktplaner och program som ar framtagna for Skellefted kommun
som helhet men ocksa pa de som ar specifikt for stadsdelen i Centrala stan. Vi "malar” med de stora
penseldragen for att kunna ge en bra grund for de kommande detaljplanerna, vilka kommer att ge en
mer noggrann vagledning och dar man kommer in mer pa detaljniva gallande husens, funktionernas
och platsers gestaltning och placering.

PLANDATA

Lage

Planprogramomradet ligger i stadsdelen Centrala stan, drygt 200 m fran Mojligheternas torg (se Figur

30"

=<7 Figur 1. Kvarterets placering och planprogramgrdnsen

Areal

Planprogrammets yta omfattar ca 10 400 kvm.

Markagarforhallanden

All mark inom planprogrammets granser ar privatagd av olika fastighetsagare.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Skelleftea 2030

For att Skellefted ska kunna mota framtidens utmaningar maste vi vaxa. Det kvantitativa malet ar att
bli 80 000 invanare ar 2030. Skellefted kommun har faststallt en vision som lyder: "Skellefted - en
framsynt och jamstalld tillvaxtkommun, attraktiv att och verka i, med malet att ha 80 000 invanare ar
2030". For att na malet ar det viktigt att ge invanarna attraktiva och varierande livs- och
upplevelsemiljéer dar en koppling till alv, sj6 och hav ar centrala varden for attraktivitet.

Skellefted 2030 ar det gemensamma utvecklingsarbetet med en strategi for hur vi ska bli fler, och hur
vi ska vara en attraktiv plats att bo och verka pa. Utvecklingsstrategin faststalldes av
kommunfullmaktige i juni ar 2015.

Strategin pekar ut fyra 6vergripande omraden att prioritera i utvecklingsarbetet framéver. For varje
strategiomrade har tre mal med insatsomraden formulerats som ska foljas upp. Det ar framfor allt
strategiomradet "Hallbara och varierade livsmiljoer” detta Planprogram kan kopplas till, med malen
"utformat for nasta generation” och "enklare etablering for alla” med insatsomradena:

Mal: Utformat for nasta generation

* Inbjudande och trygga fysiska miljoer for att méta en mangfald av behov ska Skellefted ha en
blandning av olika gestaltade miljder, varierad bebyggelse och en tydlig koppling till hav, sjé och alv.
Dessutom ska de fysiska miljderna vara trygga, tilltalande och tillgangliga.

Mal: Enklare etablering for alla

* Variationsrikt och vaxande bostadsbestand Skelleftea ska vara en plats dar manniskor hittar
hallbara boendeformer som moéter manniskors behov och énskningar genom hela livet. For att
motverka bostadsbristen behover vi i Skellefted darfor bygga nytt - saval hyresratter som
bostadsratter och villor. Bostadsbestandet och nya former av boenden ska anpassas efter en 6kande
befolkning och utvecklas i linje med de satt som manniskor vill bo pa.

Oversiktsplan

Fordjupad 6versiktsplan for Skelleftedalen

Enligt den férdjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen (FOP Skelleftedalen 2011, Figur 2)
kannetecknas kvarteren norr om Kanalgatan av en karaktar med kontor och lattare industri. Omradet
bor istallet ges en profil med kontor, handel, bostader och nojen. Det centrala laget och narheten till
kommunikationer skulle starkas ytterligare av det framtida resecentrumet. Utvecklingen av Centrala
stan bor studeras vidare i en ny férdjupning av éversiktsplan (se FOP Centrala stan) for stadsdelen
som ska vara vagledande for fortsatt detaljplanering.
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Figur 2. Utkast FOP Skelleftedalen (2011)

FOP Skelleftedalen papekar att vid omvandling av kvarteren norr om Kanalgatan bor hallas i atanke
att i de norra delarna av stadsdelen Centrala stan ar gronskan begransad. Grénytan vid gang- och
cykelvagen langst jarnvagen kan utvecklas och goéras trevligare och tryggare.

Fordjupad 6versiktsplan fér Centrala stan

Enligt den férdjupande éversiktsplanen fér Centrala stan (FOP Centrala stan 2016, Figur 3) Centrala
stans norra del, mellan Kanalgatan och jarnvagen ett omvandlingsomrde dar hégre bebyggelse kan
vaxa fram. Omradet kan tala hus som ar 6ver 10 vaningar. | omradet ndarmast Kanalgatan ar det dock
viktigt att gaturummet far en bra skala, darfor foreslas en byggnadshoéjd pa 4-5 vaningar, med
undantag pa ratt stalle efter sarskild prévning.

Vid planering av héga hus ar det viktigt att sarskild omsorg agnas at husets placering, utformning och
de omgivande rummen. | Centrala stan bor byggnadshdéjden generellt trappas ner fran norr till séder,
bland annat pa grund av den Iagt stdende solen stora delar av aret.

Nar det galler funktioner bor vid ny bebyggelse bostader (olika typer av bostader, prisklasser och
agandeformer) och arbetsplatser bli blandade. Bottenvaningar bor bli for publika verksamheter med
valkomnande entréer. Vid fortatning och nyexploatering av bostader kravs att det stalls hoga krav pa
friytorna inom kvartersmark for att skapa en god boendemiljo. Parkeringsbehov i kvarteret bor 16sas
gemensamt sa langt det &r mojligt i gemensamma parkeringsanlaggningar.
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EZZ2A Viktigt gaturum att bevara

Hogre byggnader som vasentligt skiljer sig frin omgivningen

= Bevaras
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4-5vén
— 4-5 vin, undantag pd ratt stalle (max 10 vin)
m— 10-vin Figur 3. Utkast frén FOP Centrala stan

Riktlinjer for hallbart byggande

Skellefted kommun antog 2014 Riktlinjer for hallbart byggande. Alla som bygger i Skellefted kommun
ska bygga hallbart. Kommunen kommer att anvanda sig av riktlinjerna i allt byggande, som en
vagledning att gora hallbara val.

Att folja riktlinjerna ar ett frivilligt atagande. For de som ingatt avtal, ex byggherrar som vill kdpa
kommunal mark och bygga pa den eller har egen mark och vill bygga, ligger det pa bada parter att
folja riktlinjerna.

Vision

Allt som planeras och byggs gor Skelleftea till en attraktiv plats att bo och verka i. Riktlinjer for hallbart
byggande ska hjalpa oss och visa vad vi i Skellefted kommun menar med hallbart byggande.
Riktlinjerna ska vagleda och hjalpa oss som bygger att géra hallbara val.

Alla byggprojekt innebar en slags "hallbarhetsskuld” eftersom vi tar resurser och platser i ansprak.
Syftet med riktlinjerna ar att reglera och kompensera den skulden och se till att vara erfarenheter blir
ny kunskap till kommande byggprojekt.
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Varfér ska vi ha riktlinjer?
Utgangpunkten for var vision ar att vi ger tillbaka de resurser vi tar i ansprak. Detta genom att
kompensera den hallbarhetsskuld som uppstar vid byggprojekt.

e Allt som byggs inom Skellefted kommun bidrar till att skapa attraktiva livsmiljéer och goda
livsbetingelser for alla.

e Genom en god planering utvecklas socialt hallbara miljéer, bade idag och i framtiden.

e Genom val av byggprocesser och sunda material ar vi resurseffektiva och minskar var miljo-
och klimatpaverkan. Vi blir ett foredéme for omvarlden.

Alla investeringar i borjan av ett byggprojekt bidrar pa lang sikt till mervarden fér ekonomi, klimat och
manniskans vistelsemiljo.

Nio riktlinjer fér hallbart byggande

Social hallbarhet - den livsmiljo vi tar i ansprak lamnar vi ocksa tillbaka.

1. Det vi bygger och platsen vi tar i ansprak blir ett tillskott till omgivningen. (P)

2. Det vi bygger har god arkitektur dar form, farg och material bidrar till en vistelsemiljé som ar trygga
och tillganglig for alla. (B)

3. Det vi bygger later oss forma var egen vardag. (M)

Ekologisk hallbarhet - det grona vi tar i ansprak lamnar vi ocksa tillbaka.

4. Det vi bygger tar vara pa platsens naturliga forutsattningar och bidrar till biologisk mangfald. (P) 5.
Det vi bygger har liten paverkan pa miljo och klimat. (B)

6. Det vi bygger haller lange och gor det enkelt att leva hallbart. (M)

Ekonomisk hallbarhet - det vara byggnader forbrukar lamnar vi ocksa tillbaka.

7. Det vi bygger har ett tydligt syfte och en dialog med alla aktorer, i ett tidigt skede. (P)
8. Det vi bygger baseras pa hallbara val, tydliga rutiner och livscykelkostnader. (B)

9. Det vi bygger ska vara tekniskt bra, enkelt och lattanvant, och spara resurser. (M)

Detaljplan

For Kapella 15 och Kapella 1 finns en detaljplan fran 1978 som medger anvandning for handels- och
smaindustri andamal, samt sammanbyggda byggnader [ HJmS ]. Pa Kapella 15 ar det maximala
vaningsantalet 1 vaning [ 1] och utover det far vind inte inredas [ n ]. Pa del av Kapella 1 ar det
maximala vaningsantalet 2 vaningar [ 11].

For Kapella 11 galler en detaljplan for Kapella 11 fran 2009 vilken medger bostader [ B ] och bostader
med kontor och handel i bottenvaningen [ BKH ]. Den maximala vaningshojden mot Kanalgatan och
Repslagargrand ar 5 vaningar [ V], pa innegarden ar det maximala vningshojden 2 vaningar [ 11 ].

Kommunala beslut

Bygg- och miljénamnden beslut 2018-12-13 8278, planprogram for Kvarteret Kapella inom
Centrala stan Skellefted kommun.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen ar gjord av samhallsbyggnad,
Skellefted kommun.
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Beslut

Planen innebar inte ndgon betydande miljopaverkan. Miljobeddomning och dar tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa kommunens
anslagstavla under tiden 2019-06-28 - 2019-07-14.

Lansstyrelsen har den 2017-01-10 tagit del av kommunens stallningstagande och delar kommunens
beddmning att planen inte innebéar betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR

Natur

Mark och vegetation

Det mesta av ytorna inom Planprogrammets omrade ar idag hardgjorda ytor. Det finns endast
enstaka trad och fa sma grona ytor. Mojligheten for dagvatten att tas omhand lokalt &r minimal da
det knappt finns nagra 6ppna infiltrerande ytor.

Vaxtlighet finns i minimal mangd mot Kanalgatan och inom kvarteret i vrigt saknas det nastan helt.

Geotekniska féorhallanden

Marken ar en blandning av silt och moran. Férekomster av sufidjord kan inte uteslutas.

Fororenad mark

Det ar forekommmer férorenad mark pa kvarteret Kapella dar det har varit bilverksamhet, kemtvatt
och annan verksamhets dar man har anvant sig av kemiska amnen. Vid markarbeten och
grundlaggning skall fororeningar tas om hand om av den som orsakat féroreningen eller om det inte
ar mojligt att ar fasighetsagaren ansvarig.

Radon

Planomrdadet ligger inom ldgriskomrade for radon.

Bebyggelseomraden

Bostader

Det finns begransad mangd bostader i kvarteret.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

| kvarteret finns det olika verksamheter: sportsbar O’Leary’s, gym, mindre livsmedelaffar,
bilverksamhet kontor och féreningslokaler osv.

Offentlig service

| direkt narhet av och i Centrala stan finns det kommunal service, stadshus mm. Narmaste férskola
och grundskola finns i omradena Préstbordet, Norrhammar och Alvsbacka. Ndrmaste gymnasiskola
finns i kvarteret Blader som ligger ca 150 m fran kvarteret Kapella.
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Kommersiell service

| narheten finns hela Centrums utbud med caféer, banker, resebyraer, butiker och 6vrigt
kommersiellt utbud.

Tillgénglighet

| direkt ndrhet pa norra sidan av kvarteret pa Sodra Jarnvagsgatan ar Skelleftea busstation beldgen
for landsbygdstrafik. Pa andra sidan av kvarteret, pa kanalgatan finns stadsbuslinjers busshallplatser
tillgangliga.

Planomradet har god tillganglighet till natet for gang- och cyckeltrafik.

Av- och tillfarter for fordon till kvarteret Kapella sker i dagslaget fran alla de omgivande gatorna.

Byggnadskultur och gestaltning

Kvarteren norr om Kanalgatan Iag historiskt sa langt fran staden att det ansdgs lampade for
industriandamal och d& framst bilverksamhet. Annu in pa 2000-talet var darfér dessa kvarterer
(Aldebaran, Kapella och i viss man Kastor), fransett nagra aldre bostadshus, huvudsakligen bebyggda
med byggnader och ramper for bilverksamhet.

Friytor
Lek och rekreation

Idag finns inga ytor for lek och rekreation, ytorna anvands enbart fér parkering. | samband med ny
bebyggelse dar det mestadels tillkommer bostader bér en blandning av ytor uppnds dar ocksa lekytor
inom planomradet planeras in. De narmsta lekplatserna finns pa Balderskolans skolgard 250 meter
bort eller pa Nordana ca 500 meter till fots.

Naturmiljé

Det narmsta stérre gronormrédet foér Kvarteret Kapella &r dels Alvsrummet och Nordandparken ca
500 meter soder om kvareret. | norr finns Klockareberet som dven det kan nas till fot eller med cykel
pa ett avstand pa ca 500 meter. Ca 1,5 km norrut kan man ansluta till elljusspar som leder vidare till
Vitbergsomradet och Sjungandedalen vid Vastra Eriksbergs bostadsomrade.Med bil ndr man latt Hela
vitbergsomradet pa 10 minuter dar det finns ett rikt utbud av sligar och slingor bade fér 16pning och
vintertid, skidor.

PLANPROGRAMMETS VISION OCH KVARTERETS
FRAMTIDA GESTALTNING

Utgangspunkt for visionen

Som utgangspunkt for Planprogrammet sé har vi arbetat med det mest évergripande malet for
Skellefted kommun som helhet- att vi skall vaxa och utvecklas hallbart. Det vi vet ar att vi nu star infor
en mycket stark utveckling och har behov av en stor mangd bostader inom den narmaste 5-
arsperioden. Vidare har vi som utgangspunkt for planprogrammet den Fordjupade dversiktsplanen
for Centrala stan och Riktlinjer for hallbart byggande.



Godkannandehandling
Planbeskrivning

Dnr: 2018-1063
Skelleftea 2030

Utvecklinsstrategin Skellefted 2030 pekar ut fyra 6vergripande omraden att prioritera i
utvecklingsarbetet framover. For varje strategiomrade har tre mal med insatsomraden formulerats
som ska féljas upp. Det &r framfor allt strategiomradet "Hallbara och varierade livsmiljoer” detta
planprogram kan kopplas till, med malen "utformat fér nasta generation” och "enklare etablering for
alla” med insatsomradena:

Mal: Utformat for nasta generation

* Inbjudande och trygga fysiska miljoer for att méta en mangfald av behov ska Skellefted ha en
blandning av olika gestaltade miljoer, varierad bebyggelse och en tydlig koppling till hav, sj6 och alv.
Dessutom ska de fysiska miljderna vara trygga, tilltalande och tillgangliga.

Mal: Enklare etablering for alla

* Variationsrikt och vaxande bostadsbestand Skelleftea ska vara en plats dar manniskor hittar
hallbara boendeformer som moéter manniskors behov och énskningar genom hela livet. For att
motverka bostadsbristen behover vi i Skellefted darfor bygga nytt - saval hyresratter som
bostadsratter och villor. Bostadsbestandet och nya former av boenden ska anpassas efter en 6kande
befolkning och utvecklas i linje med de satt som manniskor vill bo pa.

Den fordjupade dversiktplanen Centrala stan

Enligt den fordjupande 6versiktsplanen fér Centrala stan bor norra delen av centrala stan mellan
Kanalgatan och jarnvagen fortatas. Byggnadshojder kan i det omradet tala éver 10 vaningar. |
omradet narmast Kanalgatan ar det dock viktigt att gaturummet far en lagre sammanhallen skala,
darfor foreslas en byggnadshojdpa 4-5 vaningar, med undantag med att pa ratt stalle efter sarskild
provning tilldta hogre. Vid planering av hoga hus ar det viktigt att sarskild omsorg dgnas at husets
placering, utformning och de omgivande rummen.

Det ar viktigt att skapa en blandning mellan olika typer av upplatelseformer for att fa till en hallbar
variation. Bottenvaningar bor bli for publika verksamheter med valkomnande entréer. Vid fortatning
och nyexploatering av bostader ar det viktigt att det stalls hoga krav pa friytorna inom kvartersmark
for att skapa en god boendemiljé. Parkeringsbehov i kvarteret bor I16sas gemensamt i gemensamma
parkeringsanlaggningar sa langt det ar mojligt.

Riktlinjer for hallbart byggande

Vision

Allt som planeras och byggs gor Skelleftea till en attraktiv plats att bo och verka i. Riktlinjer for hallbart
byggande ska hjalpa oss och visa vad vi i Skellefted kommun menar med hallbart byggande.
Riktlinjerna ska vagleda och hjalpa oss som bygger att géra hallbara val.

Alla byggprojekt innebar en slags "hallbarhetsskuld” eftersom vi tar resurser och platser i ansprak.
Syftet med riktlinjerna ar att reglera och kompensera den skulden och se till att vara erfarenheter blir
ny kunskap till kommande byggprojekt.

Varfor ska vi ha riktlinjer?
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Utgangpunkten for var vision ar att vi ger tillbaka de resurser vi tar i ansprak. Detta genom att
kompensera den hallbarhetsskuld som uppstar vid byggprojekt.

e Allt som byggs inom Skelleftea kommun bidrar till att skapa attraktiva livsmiljéer och goda
livsbetingelser for alla.

e Genom en god planering utvecklas socialt hallbara miljoer, bade idag och i framtiden.

e Genom val av byggprocesser och sunda material ar vi resurseffektiva och minskar var miljo-
och klimatpaverkan. Vi blir ett foredéme for omvarlden.

Alla investeringar i borjan av ett byggprojekt bidrar pa lang sikt till mervarden fér ekonomi, klimat och
manniskans vistelsemiljo.

Planprogrammets inriktning och grundidéer

Tre idébdarande huvudrubriker fér framtida gestaltning

Vi har sammanfattat utvecklingsstrategin Skellefted 2030, de fordjupade 6versiktsplaner for bade
Skelleftedalen och stadsdelen Centrala stan och Riktlinjerna for hallbart byggande och déarefter brutit
ner denna sammanfattning i tre idébarande delar som utgangspunkt for att kunna skapa visionen vi
har for kvarterets framtida gestaltning och utveckling och baserat dessa:

e Bidra till den hallbara livsstilen.

e Bidrar med medveten gestaltning och god arkitektur.

e Bidra med varierade funktioner, innehall och anvandning av byggnader saval som ytor.
Dessa har ett antal underrubriker som férklaras mer ingdende i efterféljande kapitel och avsnitt.

Huvuddrag for gestaltningen

Stadsplaneringen ska ta fasta pd och uppmuntra till en hallbar livsstil.

Narheten till ett framtida resecentrum och med det pagdende arbetet med ett forbattrat trafiksystem
kommer gora det attraktivt och méjligt i storre utstrackning att rora sig till fots eller cykla.

Kvarteret Kapella kan och ska genom sin framtida gestaltning bidra till att vi nar malen ” Utformat for
nasta generation” och ” Enklare etablering for alla” inom ramen for strategiomrdadet "Hallbara och
varierade livsmiljoer” ur Skellefted 2030 for att gora Skellefted centrum mer attrakivt och tillgangligt
genom att:

Bidra till den hdllbara livsstilen
Samplanera de fria ytorna for gronska, rekreation och dagvatten.

- Anvanda styrinstrument som till exempel gronytefaktorn och anvanda
metoder for att integrera ekosystemtjanster for att ge forutsattningar for
klimatanpassade, rekreativa utemiljoer med bra biologisk mangfald.

- Ge akt pa att skapa forutsattningar for ett hallbart satt att resa och
rérelsemonster som gynnar gang- och cykeltrafik.

- Skapa forutsattningar for en innovativ och nytankande energianvandning.

- Medvetandegdra vad de det innebdr och hur man kan bygga av férnybara och
kretsloppsanpassade material, vilka dldras med vardighet och kan moéta
kommande klimatférandringar.
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- Bidra till integration och mangfald, saval socialt som jamlikt.

Bidra med medveten gestaltning och god arkitektur som:

- Skapar en sarskiljande och identitetsskapande karaktar.

- Arbetar medvetet med ljus- och skugga for att skapa goda varierade
ljusforhallanden i kvarteret och omgivningen.

- Beakta medvetet mansklig skala i volymers sammansattningar och detaljering
i fasader.

- Uppmarksammar och arbetar medvetet med mellanrummen inom kvarteret
saval som med gaturummen.

- Anvander sig av kulorer sdval som textur pa ett sddant satt att det gynnsamt
bidrar till att skapa goda forutsattningar bade vad géller reflexion och
ljusforhallande som anknytning till angréansande bebyggelse.

Bidra med varierande funktioner, innehdll och anvdndning av byggnader sdvdl som ytor kan skapa:
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Figur 4. Strukturskisser for huvuddragen for gestaltning

Bilden fran vaster visar hur det grona kan ratt gestaltat skapa ett rum som skapar en gemenskap
och en vilja att inte avgransa utan skapa kontinuitet i gdrdsrummen.

Mittenbilden illustrerar 6nskan om en genomstrémning av folkliv och rérelse pa olika tid pa dygnet.

Den hogra bilden vill ge en forstarkning av hornen, att skapa de yttre begransningarna som del i
orientering i staden

- Bostader som har en rik blandning bade vad galler storlek saval som
gallande upplatelseform i kvarteret.

- Lokaler i bottenvaningarna. Lokaler ut mot gaturummen dar hérnen ar de
viktigaste strategiska placeringarna, for att uppna ett 6kat gatuliv, men
ocksa inuti kvarteret for att 6ka genomstromning pa olika tider pa dygnet.

- Fasader och bottenvaningar som genom medvetna placeringar av entréer
bidrar till 6kat folkliv.
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- Parkeringsanlaggningar under jord, gemensamt for kvarteret dar trygghet
har skapats genom val av ratt byggnadsmaterial, transparens och god
belysning i alla delar

- Tryggheten, vilket dven har att goéra med utformningen av
parkeringsanlaggningens omgivning. Stor moda ska darfor laggas pa in- och
utfarter och estetiskt tilltalande parkeringsanlaggningar och dess
byggnader.

- Parallellt flode genom kvarteret som medvetet mjukar upp gransen mellan
offentligt och privat med fler manniskor i rorelse en val upplyst miljé utan
vrar med trygghet som foljd.

Bebyggelse och gestaltning
Hallbarhet

Kommunfullmaktige i Skellefted antog i oktober 2014 riktlinjer for hallbart byggande. De utgér nio
punkter som tillsammans ska belysa de tre aspekterna av hallbarhet: social hdllbarhet, ekologisk och
ekonomisk. Alla ar lika viktiga, men i planeringsskedet ar det de sociala aspekterna som ar mest
relevanta. Detta dven om fragor om platsens forutsattningar och syfte och dialog ocksa maste
betonas.

Skugga, ljus och arkitektoniska kvaliteter

Planomradet ligger inom den del av staden som i FOP Centrala stan bedémts kunna rymma
vaningshojder pa 10 och 6ver om de ar ratt placerade. Det ar dven inom detta omrade staden kan
fortatas mycket. Tidigare har det i kvareret Aldebaran, vaster om kvarteret Kapella, pa ny plan byggts
"Landmarket”. Det ar tva hogre hus till vilket det ena stracker pa sig i 13 vaningar och det andra strax
under. Dessa, tillsammans med Skekrafthuset har brutit Skellefteds skyline for hdga hus.

Hoga hus kan inte placeras 6verallt, en noga avvagning, volym, vaningsantal och placering maste noga
studeras inom det omradet med kvarter mellan Kanalgatan och Soédra Jarvagsgatan, med avgransning
Lasarettsvagen i vast och E4:an. Det galler att hitta ratt komposition och balans inte bara inom den
egna fasigheten, kvarteret utan dven med hansyn till omgivningen. Skugga och sol ska skapa en
varierad ljusupplevelse bade inomhus sadval som utomhus med den tillkommande byggnadsmiljon.

Gestaltning av god judmiljé och behovet av tysta miljoer

Ljudmiljon som vi vistas i beror ett av vara sinnen, hoérseln och darmed hela var halsa.
Manniskan behover en god miljo ur flera olika aspekter for att det ska vara halsosamt.
Narheten till Norrbottniabanan och att bygga i de centrala delarna av Skelleftea stad staller
stor krav pa gestaltningen och huskostruktion dven ur dessa aspekter. Med lampligt val av
vaggkonstruktion, fonstertyp och eventuellt uteluftdon kan BBR:s riktvarden for hogsta
ljudniva inomhus innehallas. Detta bdr studeras i ett senare skede och anpassas efter
slutgiltig planldsning och byggnadsutformning.

Uteplatser och balkonger

Det géller att ta hansynt till om Riktvardet 60 dBA ekvivalenta ljudniva vid fasad 6verskridas
vid huskroppen och utforma lagenheterna utefter detta.
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Likasa galler detta for de uteplatser som skapas dar riktvardet 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva vid uteplats mojligen dverskrids vid majoriteten av fasaderna, vilket
innebar att eventuella balkonger 6verskrider riktvardena. Forslagsvis vands balkonger mot
innergard och skarmas med delvis inglasning. Alternativt anordnas en gemensam
bullerskyddad uteplats pa innergarden.

§/§/ i & —¢

Figur 5. Vy frén sydést. Fran Kanalgatan

Figur 6. Vi fran sydvdst. Fran Kanalgatan
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Figur 7. Vly fran nordvdst. Fran S6dra Jdrnvagsgatan

Figur 8. Vy fran nordést. Fran Sédra Jdrnvdgsgatan
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Tanken med volymer och placering i den modell for kvarteret Kapella som
tagits fram ar:

Med tanke pa solens vandring och med hela kvarteret som utggangspunkt och det satt som skuggor
paverkar omgivningen det, ar lampligt med hogre bebyggele i norr och i det norddstra hérnet, om an
indraget en bit pa den egna kvartersmarken for att inte méta gaturummet med mer an 3-5 vaningar.
Indragningen visar hansyn till gaturummets bredd och den mannskliga skalan. Fran norr till sdder
faller vaningsantalet fran maximalt 14 till i soder 5 med hansyn till sol och omgivande kvarter. |
hornen pa kvarteret vill vi se i gatuniva se avskurna horn. En dvergripande tanke ar att kvarteraet
Oppnar sig och medger en parallell rorelse till S6dra Jarnvagsgatan genom kvarteret, pa sa satt lankar
man samman de friytor som finns till foljd av att all parkering ar under jord till en upplevelse.

| den sédra delen av kvarteret

e Mot kanalgatan behdlls 4-5 vaningar for att skapa ett sammanhallet gaturum i séderlage langs
hela gatan. Detta dels sa att det moter de som kommer till fots pa den norra delen av
Kanalgatans bredd men ocksa for att mojliggora for att ljuset skall na in i kvarteret och na
friytorna.

e Langs med Repslagargrand moter volymer som med sina 3-5 vaningar mot gatan, vilka
understryker den langsgaende/ horisontala riktningen fér gaturummet. Detta for att ta bort
betoningen pa det vertikala och dominerande i det angransande Aldebaran och "Landmarket”
och skapa balans i upplevelsen av gaturummet.

e Enbitin pa kvartersmarken, indraget fran gatan finns det mojlighet med en- eller tva hogre
huskroppar som skapar vandrande skuggor och reflexioner i hornet ner mot Kanalgatan pa
Kapella 11. Viktigt ar att detta inte blir en mur mot Repslagargrand som stanger ute solen pa
eftermiddagen och kvallen helt utan ar uppbruten for att slappa igenom solljus.

e | detsyddstra hornet ar byggnadsvolymerna nagrot lagre med hansyn till solens vandring och
det ar volymer pa 2-5 vaningar. | den sydostra fiardedelens del in mot mitten i kvarteret, pa
Kapella 5, ligger en volym som ar indragen och nagot hogre. Placerad langt in i kvarteret faller
den sin skugga som ett solur, vandrande i mitten av kvarteret, val indragen fran gatan i sitt
egna inre rum.

| den norra delen av kvarteret

e Med tanke pa solens vandring dver himlen och med hela kvarteret som utggangspunkt och
det satt som skuggor pdverkar omgivningen ar det lampligt med hogre bebyggele i norr och i
det norddstra hornet. De hogre byggnaderna ska placeras indraget en bit, innanfor lagre
byggnader, pa den egna kvartersmarken for att inte mota gaturummet med mer an 3-5
vaningar. Indragningen visar hansyn till gaturrummets bredd och den mannskliga skalan i
kantzonen in vid fasaden.

e Den laga byggnadsvolymen i nordvast, pa Kapella 15 och del av 1 narmast gaturummet pa
Repslagargrand, skapar likt soderut pa kapella 11, ett horisontellt intryck med volymer i 3- 5
vaningar. Tanken ar att de fria yorna i kvarteret skall bilda sammansatta rum med varierade
funktioner vilka gar in i varann, dar granserna mellan privat och offentligt suddas ut. Kvarteret
skall bjuda pa det inre bade genom mojlighet att passera igenom men ocksa som mojlighet till
inblick dar den upplevelsen blir del i gaturummet.
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Allmant gdllande gestaltning for hela kvareteret, for att skapa kvalitet inom
och mot angransande kvarter och gaturum.

Vi tanker pa kvarteret i helhet och byggnader i hornlagen exponeras mer och kan ofta upplevas fran
langre hall. Hornen kan skapa landmarken som har stor betydelse for igenkanning och orientering i

staden. Det &r viktigt att hus i hérnlagen ges en sarskild omsorg i arkitektur och materialval. Aven
andra byggnader som ar i speciellt synliga lagen ska ges extra omsorgsfull gestaltning.

Fasader
Vad man sarskilt ska beakta vid planering som helhet;

e Undvik slutna fasader. Val gestaltade husfasader mot gard visar en framsida fér den som
vistas dar.

e Balkonger och pabyggnader far inte ta 6Over och dominera fasadernas och darmed hela
byggnadens formsprak

e Bottenvaningen ar den del av huset som betyder mest for upplevelsen i gatumiljén och for
stadsmiljon som helhet. Levande bottenvaningar kan rymma en blandning av butiker, kontor
och andra verksamheter.

e Det ar av stor betydelse att gaturummets vaggar, fasader, tillsammans skapar ett harmoniskt
rum och pa basta satt skapar ett valkomnande entrérum till kvarteren och Skelleftea - detta ar
den plats en ny bestkare som kommer forst trader in, har formas forsta intrycket.

Entréer
Vad man sarskilt ska beakta vid planering som helhet;
e God och tydlig gestaltning, tillgangligt och med bra belysning

e Butiker och lokalers entréer skapar férutsattning for 6ppna och livliga fasader och attraktion
till platsen.

Material och kulér
Vad man sarskilt ska beakta vid planering som helhet;

e Nar det galler materialval, tanka langsiktigt och hallbart och ta stod i Riktlinjer for hallbart
byggande for sa langt som mojligt tdnka klimatneutralt.

e Att fasadernas gestaltning hanger ihop med omgivande bebyggelse och att det ar viktigt att
skapa en balans till dessa.

e Material och utryck skall samspela med omgivningen pa ett medvetet satt.

e Arbeta medvetet med kulor for god ljusbild och mojlighet till dagsljus bade inom- och
utomhus genom t.ex. reflexion.

[ ]
Tak och takfot
Vad man sarskilt ska beakta vid planering som helhet;

e Med varierande hushoéjder forstarks effekten av motet mellan husliv och takfot pa ett positivt satt.
Lutande tak ar gynnsamt bade tekniskt och estetiskt.
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e Att taken och dess utformning foljer och stammer med helheten i gestaltningens formsprak och
att takets form ar en del av detta.

e Lutande tak mot sdéder ar en bra plats for solceller och en mgjlighet till lokalproducerad energi.

e Grona tak bidrar till en gronare miljo, ar ett fordréjningsmagasin for dagvatten och bidrar till ett
battre klimat, bade allmant och inom kvarteret.

Friytor, Lekytor gronska och mellanrum

Vanligtvis brukar man hanvisa till att vid en exploatering sa skall 40% av kvartersmarken avsattas som
friyta for att det ska finnas tillrackligt med plats for rekreation och lek fér de boende, men ingenting i
detta tar hansyn till mangden vaningar som byggs pa de aterstdende 60%. Vidare ar det sa att
friytorna skall se till att det finns plats fér att omhanderta dagvatten, d v s genomslapplighet i marken.
Da detta ror sig om en stor exploatering inom hela kvarteret och dar vi aven har parkering under
mark med planeringsbart bjalklag till foljd maste omhéndertagandet och férdréjningen av dagvatten
finnas med i planeringen.

Med ny planerad bebyggelse och tillhérande friytor bér det skapas en boendemiljd in i kvarteret med
mojlighet till bra utevistelse och valgjorda uteplatser. Det ar viktigt att minst 25 % av den fria ytan ar
gestaltad pa ett sddan satt att de nar planerad och genomslapplig for dagvatten. Minst en plats for lek
och aktivitet lekyta ska gestaltas och placeras sa att den utsatts for hogst 50 dB(A) ekvivalentniva
(frifaltsvarde) vad det géller buller. Uteplatser i anslutning till bostader ska utforas eller placeras sa att
de utsatts for hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvarden).

Grénska

Det blir hallbart genom att samplanera de fria ytorna for gronska rekreation och dagvatten. Vidare
bér man anvanda styrinstrument som till exempel gronytefaktorn och anvanda metoder for att
integrera ekosystemtjanster for att ge forutsattningar for klimatanpassade, rekreativa utemiljoer med
bra biologisk mangfald.

Offentligt, privat och gemensamt

En lugn och skyddad miljo ska pragla de inre vistelseytorna som angransar till straket dar manniskor
aven utifran kan passera igenom kvarteret. Generdsa 6ppningar skapas in till kvarterens gardar for
att ge en visuell dppenhet mellan kvarterens inre och det offentliga rummet. Oppenheten mellan
privat och offentligt 6kar upplevelsen av tillganglighet och valkomnande i det offentliga rummet.
Husens fasader skapar ett omvaxlande scenario som erbjuder platser for paus och aktiviteter for barn
och vuxna. Det ar viktigt att undvika vrar, géra det dverblickbart och tillampa att tillgangligt ar tryggt
och jamlikt.

Lekytor bor planeras in sa att barns behov av aktivitet och rérelselust stimuleras, antingen skapas det
enskilt pd var och en av fastigheterna eller sa gors ett gemensamt storre omrade for 6kad
gemenskap. P3 sa satt suddas granserna for privat och offentligt ut och vi far en 6kad rorlighet i
kvarteren.

Gaturummet

Gaturummet ar ett offentligt rum som ska bidra till en attraktiv och levande stadsmilj6. Gaturummet
utgors av fasaderna pa respektive sida. Kant-zonen ar mellan kérbanans kant och fasaderna, det ar
den del som ibland aven kan ha tak i form av tradens kronor och I6vverk men aven balkonger om de
tillats sticka ut 6ver gdngytan i denna zon. Kant-zonerna ar granssnittet mellan hus och gata och har
stor betydelse for hur gatumiljon upplevs beroende pa hur den &r méblerad och gestaltad.
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Utformningen av gaturummet ska skapa forutsattningar for att det skall kannas sakert och tryggt att
fardas till fots och med cykel i motet med fordonstrafik. Med entréer mot gatan fran verksamhets-
lokaler i bottenvaningarna skapas upplevelser i 6gonhdjd och liv och rérelse. Gaturummen kan
utformas med tradplanteringar och vaxtzoner for att avskilja gangyta fran kérbana. Gatuparkeringar i
fickor mellan tradplanteringar ger gatan rytm, rorelse, skugga sol och olika karaktar och avskiljer
manniska fran fordon.

Gaturummen som finns pa respektive sida om kvarteret, Magasinsgrand i oster och Repslagargrand i
vaster ar av mindre karaktar och trafiken pa dessa gator kommer troligtvis att tjana kvarteret och inte
tjdna genomfartstrafik. S6dra Jarnvagsgatan i norr daremot kommer att ta en hel del trafik i samband
med att man bygger klart kulturhuset, resecentrum och det parkeringshus som planeras i dess
narhet.

Bussar, bilar och cykeltrafik skall samsas pa ett bra satt med de gdende pa denna gata norr om
kvarteret, av den anledningen ar det inte lampligt med utfarter mot denna gata. | séder ligger
Kanalgatan och aven har ar det lite mer trafik, en cykelbana samsas med de gaende i kant-zonen mot
fasaderna. Lokaler i bottenvaningen som vetter mot Kanalgatan kan kanske ges mojligheten i
framtiden att ha uteserveringar i sdderlage.

Kvartersgatorna bor ha separerade gangbanor i vardera riktningen. Beroende pa exempelvis
trafikfloden och kan kvartersgator ha behov av cykelbana. | annat fall kan cykling ske i blandtrafik.
Besoksparkering for bilar kan med férdel placeras langs kvartersgatorna. Cykelparkering boér finnas
vid viktiga malpunkter.

Stadsgatorna ska vara framkomliga for alla trafikslag. Stadsgatorna ska ha separata falt for gaende,
cyklister och motorfordon. Cykeltrafik separeras med fordel fran gang- respektive biltrafik genom
exempelvis avvikande markbelaggning eller en tradallé.

Bilparkeringsplatser kan finnas langs stadsgatorna for besdksparkering prioriterade fér angoring och
besokare till handel och verksamheter. P-raden kan dven brytas av och utgéra en mébleringszon.
Cykelparkering ska finnas vid viktiga malpunkter.

—
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Figur 9. Kvartersgata typ 1 - Magasinsgrdnd och Repslagargrdnd

Gaturummet ar har trangre och hastigheten sanks genom att gangtrafik prioriteras pa bada sidor och
kérbanor smalas av.
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Figur 10. Stadsgata typ 1 - Stationsgatan

Ett bredare gaturum med trad pa bada sidor for att avskilja gangtrafikanter pa ett tydligt satt, bredare
vagbana for stérre svangrum och mojlighet fér tyngre trafik.
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Figur 11. Stadsgata typ 2 - Kanalgatan

En gatusektion som visar idé om en gatusektion med mer gront, strosarytor i park och med tekniska
ytor for dagvatten och - en plats fér mer.
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Figur 12. Intern kvartersgata typ 1 - genom kvarteret

En gatusektion som visar pa enkelriktad trafik med del for cyklist eller en ga- fartgata och med god
plats for gangtrafikanten pa ett tryggt satt.

Att tanka pa nar det géller gestaltningen av gaturummet
Fasader

e Fasaderna kan med fordel utformas med forskjutningar i fasadlivet for att skapa variation och liv.
e Entréer till lokaler och verksamheter laggs med férdel ut mot gatan.

Balkonger

e Balkonger ska placeras pa den egna fastigheten férutom i det fall 0,8 m 6verskridning ar tillatet pa
viss tillatet hojd som regleras i plankartan.

Tillgénglighet och trygghet

e Kantzonerna gestaltas med god variationsrikedom for att var en trygg och upplevelserik zon for
gdende.
e God lasbarhet och avskiljning skapar tillganlighet och jamlikhet i trafiken.

Tillganglighet

Full tillganglighet skall astadkommas i alla delar. Man ska beakta alla funktionshinder och att
byggnader och omgivningars utformning ska gestaltas for att kunna inkludera alla. Detta innebar
sarskilt att, under projektering ska utformning och gestaltning, sarskilt beakta att entréer, angoring
och alla viktiga funktiner for byggnaden uppfyller alla krav i enlighet med BBR, PBL och lokalt
beslutade program och strategier sdssom "Ett Skelleftea for alla”.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Kvarteret Kapella avgransas av Soédra Jarnvagsgatan i norr, Kanalgatan i s6der, Repslagargrand i
vaster och Magasinsgrand i 6ster. Magasinsgrand ar enkelriktad sdderut i dagslaget. Langs med Sddra
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Jarnvagsgatans norra sida och Lasarettsvagens Ostra sidan finns cykelbanor som ingar i huvudnatet
for cyklister. Inriktningen i FOP Centrala stan &r bland annat att bygga huvudstrak for cyklister dven pa
Kanalgatan och Stationsgatan. Detta ger sammantaget mycket goda cykelférbindelser fran kvartetet
Kapella till dvriga delar av staden.

Den férdjupande 6versiktplanen fér Centrala stan anger att Kanalgatan bor ges en ny utformning,
med ett korfalt i vardera riktning och mer utrymme for gang- och cykeltrafik samt en parkmiljé med
dagvattenhantering. En mojlig konsekvens av en ny utformning av Kanalgatan ar att kopplingen
mellan Repslagargrand och Magasinsgrand och Kanalgatan férsvinner. Repslagargrand och
Magasinsgrand kommer da att bli dubbelriktade atervandsgator. For att underlatta bland annat varu-
och sophantering inom kvarteret foreslas att en intern gata skapas tvars genom kvarteret. Detta
mojliggor och tillgangliggor aven for gadende och cyklister att fardas genom kvarteret.

Framtida trafikméangder

Huvudinriktningen for trafikplaneringen i den fordjupade dversiktsplanen for Centrala stan (antagen
hosten 2016) ar som foljer:

GANG——

Ge samtliga trafikslag god tillganglighet till
Centrum.

A & AA2 R
Prioritera trafikslagen enligt foljande ordning:
fotgangare, cyklister, kollektivtrafik, biltrafik. KOLLEKTIVTRAFIK
Arbeta for att langsiktigt forandra resvanor =

genom beteendepaverkande atgarder. o

Reservera platserna i Stationsgatans
forlangning sdderut och i S6dra Lasarettsvagens forlangning séderut for eventuella
framtida broar.

Oka géng- och cykeltrafiken och kollektivtrafikens konkurrenskraft.
Flytta E4 till Ostra leden och dess férlangning.

| den fordjupade 6versiktsplanen fér Centrala stan (FOP Centrala stan) raknar Skellefted kommun
med en generell 6kning pa 1,5 % per ar i centrala Skellefted. Denna biltrafiktillvaxt har valts utifran
Skelleftedalens tillvaxtmal om befolkning, bostader och arbetstillfallen. Den schablonmassiga
upprakningen pa samtliga gator innebar en dverskattning av den framtida biltrafiken i omradet och
tar inte hansyn till framtida atgarder for att stimulera gang- och cykeltrafik i Centrum. Inte heller
andra foérandringar, som exempelvis omlokalisering av bilparkeringsplatser, utveckling av
kollektivtrafiken och en ny E4 vid Ostra leden har beaktats. Utfallet kan séledes bli langt lagre. Detta
ar hogt raknat.

Ingen vet sakert vilken utveckling Skellefted far, Det finns dock en risk att problemet kan bli storre
eftersom kommunen planerar fér mer manniskor och mer bebyggelse i centrala lagen. For att vara pa
den sékra sidan har kommunen valt att arbeta med 1,5 %. Samtidigt rdder dock en saval global som
nationell och lokal malsattning om att minskade utslapp. Fordon blir battre (forbranning, biogas,
branslecell, elbilar) och alternativt resande (buss, tag, cykel, el- cykel) 6kar. Samtidigt arbetar
Skellefteda kommun med genomférande av cykelplanen, en starkt kollektivtrafik, hojd parkeringstaxa,
en ny P-norm, miljdmack, upphandling av el- bussar och bilar osv. Dessutom justeras trafiksignalerna.
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Skellefted kommun har valt att rakna med en arlig 6kning av trafikmangden pa 1,5 % per ar i centrala
Skellefted. Samtidigt som kommunen idag inte ser ndgot underlag som tyder pa att biltrafiken 6kar,
och framforallt inte effekterna av den. Fordonen slapper ut relativt mindre och det sker saker
(teknikutveckling, nya fardmedel, trafiksignaler osv) och planeras for ett antal atgarder (genomford
cykelplan, ny P-norm, starkt kollektivtrafik osv) som bade minskar mangden fordon och dess utslapp.

Skellefted kommun har dock valt att ta det sakra fore det osakra genom att fortsatta mata, och
uppratta ett nytt atgardsprogram samt utfora olika atgarder for att paskynda denna utveckling.

Miljokvalitetsnormen for luft

Forordningen (2010:477) om miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft anges féroreningsnivaer
som inte far 6verskridas, som far 6verskridas endast i viss utstrackning och som ska efterstravas.
Kontinuerliga matningar har tidigare visat (fig. 16) att miljokvalitetsnormen fér kvavedioxid dverskreds
pa vissa platser langs E4 i centrala Skellefted. Darfoér har regeringen gett kommunen i uppdrag att
redovisa ett forslag till atgardsprogram som ska visa vilka atgarder som kommunen och andra aktorer
kan gora for att minska kvavedioxidhalterna.

Atgarderna har tagits fram med hansyn till Skellefteds forutsattningar och utgor ett samlat paket som
forvantades resultera i att miljokvalitetsnormen fér kvavedioxid klarades pa kort sikt, till och med ar
2015. Ingen av de foreslagna atgarderna kan ensam minska utslappen av kvavedioxider i sadan
utstrackning att miljokvalitetsnormen underskrids. Atgardsprogrammet Renare stadsluft har
godkants av fullmaktige 2010-06-22 och faststallts av lansstyrelsen 20 dec 2010. Ett nytt
atgardsprogram ar under arbete.

Atgardsprogrammet ar uppdelat i sju huvudrubriker som totalt innehaller 25 atgarder, varav en
atgard ar att utreda och genomféra ett resecentrum. Punkterna ar Gang- och cykeltrafik,
Kollektivtrafik, Beteendepaverkan, Vagnatet for biltrafik, Fornybara drivmedel, Parkering samt Resor
och transporter. Malet for Renare stadsluft lyder: Andelen resor med kollektivtrafik ska uppga till
minst 6 % samt gang- och cykeltrafik till minst 40 % av de totala resorna ar 2015.

Resultaten hittills visar att en blygsam 6kning av antalet resande med kollektivtrafiken har skett
mellan forsta halvaret 2010 och forsta halvaret 2011 (fran 382 000 till 392 600), att andelen
kommunala fordon (bussar, bilar) som drivs med biogas 6kat, att en flertalet projekt inom
Beteendepdverkan genomforts (Framtidsvagen), att ett samarbete med Trafikverket har pabdrjats
angdende forbattringar trafiksignalerna pd E4, att en cykelplan tagits fram, att planeringen av ett
resecentrum inletts m m.

Kollektivtrafik

En ny busstation for regiontrafiken togs i bruk i augusti 2017. Busstationen ligger just norr om
kvarteret Kapella. Den nya busstationen ska anvandas for regionaltrafiken till dess att ett nytt
resecentrum ar byggt tre kvarter dsterut (cirka 250 m), just norr om det planerade Kulturhuset.
Lokaltrafiken trafikerar Kanalgatan. Narmaste hallplats ar Balderskolan som ligger inom 100 meter
fran kvarterets sydvastra horn. Kvarteret Kapella har idag och aven i framtiden mycket goda
forutsattningar att nyttja kollektivtrafik.
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Parkering, utfarter, varumottagning

Gatumarksparkering finns i dagslaget pa Kanalgatan, Magasinsgrand och Repslagargrand. Inom
fastigheterna finns ett antal parkeringar i markniva for verksamheten samt ett underjordiskt garage
med 13 platser for bilar i Kapella 9 (O’learys).

Av- och tillfarter for fordon till kvarteret Kapella sker i dagslaget fran alla de omgivande gatorna, i
framtiden vill vi se dessa mer samlat ut och in pa repslagargtan och magasinsgrand for att istallet ge
gdende och cyKklister foretrade.

Tillfart och tillgangighet for raddningstjanst ska ldsas pa ett bra satt for hela kvarteret och i smarad
med raddningstjanst efter fastlagda riktlinjer

Fastigheterna ska I6sa sina boende- och besdksparkeringar (samt ev. verksamhetsparkering) inom
planomradet eller genom frikop. Da gallande parkeringsnorm inte ar tillrackligt flexibel for dagens
behov har Skelleftea kommun foér detta kvarter gjort en sarskild bedémning av parkeringsbehovet.

Givet de goda forutsattningarna for hallbara satt att resa (resa kollektivt, cykla, gd) kan antalet
bilplatser minskas nagot. Skellefted kommun raknar har med en parkeringsnorm for bostadernas
behov pa 7 - 8 bilplatser per 1000 m? BTA, verksamhetslokalers behov pa 10 - 15 platser per 1000 m?
BTA och minst 1 cykelparkering for varje lagenhet for bostaderna. Av besdksparkeringarna ska sarskilt
tillgangliga parkeringar lokaliseras pa fastigheten i anslutning till huvudentréer. Verksamhetslokalerna
genererar aven de cykelparkeringar och ytor boér anpassas for dessa.

Att cykla ska vara enkelt. Nagon del av en byggnad eller dylikt kan avsattas for cykelparkering
inomhus, och dven yttre cykelparkering med god tillganglighet till entréerna bér finnas. Aven plats for
uppstallningsplats for barnvagn/rullstolar/rollatorer bér avsattas. Parkeringarna boér ges en kvalitet
och en utformning som stimulerar cykling, t. ex lasbara stall under tak. For att I6sa parkeringsbehovet
for fastigheterna i den sédra delen av kvarteret kan det underjordiska garaget byggas ut under
Kapella 5,9 och 11, och da i anslutning till det befintliga som finns under Kapella 9. Infart till
parkeringsgaraget sker fran den interna gatan men ocksa fran befintlig nedfart pa Kapella 9. Delar av
garaget bor aven innehalla platser for cykelparkering. Vid garagets hiss placeras parkeringsplatser
som ar tillgangliga for personer med nedsatt rorelseférmaga.

Parkeringsbehovet for fastigheterna i den norra delen av kvarteret ar ca halften av det totalt skattade
och med foérdel byggs och planeras parkeringshuset med gemensam ned- och utfart med de stdra
fastigheterna som forlaggs i den interna gatan.

Parkeringsbehovet kan mojligen minskas ytterligare vid bilpool, sarskilt sma lagenheter m.fl. grona
parkeringslosningar eller ytterligare frikdp. Detta bor utredas och slutgiltigt regleras vidare under
bygglovsskedet.

| bygglovskedet bor det sdkras att tillrackligt siktomrade, fritt fran siktskymmande hinder, uppnas vid
in- och utfarter till parkeringshus m.fl. anlaggningar.

Allmanna gatumarksparkeringar paverkas inte namnvart av programplanforslaget. Méjligen kan
justeringar behova goras beroende pa var fastighetsinfarter placeras och hur man vill gestalta gatan
som kvartersgata med ev. tradplanteringar och markbelaggning. P& Repslagargrand och
Magasinsgrand bor allman gatumarksparkering finnas aven framgent.

Fastigheterna har i dagslaget enskilda in- och utfarter fran framst Repslagargrand och
Magasinsgrand, men infarter finns dven mot Kanalgatan och Sédra Jarnvagsgatan.

23



Godkannandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2018-1063

For att underlatta bland annat varu- och sophantering inom kvarteret féreslas att en intern gata
skapas tvars genom kvarteret. Soprum och lastutrymmen/varumottagning placeras med god
tillganglighet via denna interna gata. Den nya detaljplanen medfér att in- och utfarter styrs till
Repslagargrand, Magasinsgrand samt den interna gatan som skar genom kvarteret. Forslagsvis bildas
en gemensamhetsanlaggning for den interna gatan i mitten av kvarteret.

Storningar

Buller

Nationella riktvdrden for trafikbuller

Buller ingar i det nationella miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé som riksdagen faststallde 1998.
Generationsmalet ar 2020 for det delmal som beror buller lyder: "Manniskor utsatts inte for skadliga
luftféroreningar, bullerstérningar, skadliga radonhalter eller andra oacceptabla halso- eller
sakerhetsrisker.” Vidare sags att: "Trafikbullret i tatorter bor minska sa att det underskrider gallande
riktvarden”.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

De befintliga fastigheten inom planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten
och spillvatten. Anslutning till vatten och avlopp ska ske till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Renvatten

Anslutning av renvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans
upprattande.

Brandvatten

| planomradets narhet finns det 2 brandposter med kapaciteten max 10 liter/sekund. Om uttag sker
samtidigt kommer en reduktion av fléderna att ske.

Sprinkler

Onskemél om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhallsbyggnad, vatten- och
avfallsavdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upptradande. Fér de delar som inte kan avledas med sjalvfall till férbindelsepunkt
ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts och kan komma att innehalla exempelvis
olja eller fett ska forses med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och boverkets

byggregler.
Dagvatten

Dagvatten ska enligt kommunens dagvattenstrategi i férsta hand omhandertas lokalt. Ytor inom
fastigheten ska ge mojlighet till LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten) och ha en férdréjande
paverkan pa avrinning. Dagvatten fran vagar och parkeringsytor m.m., ska avledas pa sadant satt att
en partikelavskiljning uppnads. Exploatéren ska komma in med forslag pa dagvattenlésningar for att
forbattra dagvattensituationen inom fastigheten och for att sérja for att man tar hand om dagvattnet
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pa egen fastighet eller pa annat satt som foljer dagvattenstrategin. Eventuell anslutning av dagvatten
till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan anvisad férbindelsepunkt.

For dagvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av kommunen anvisat ldge, ska pumpning ske
inom fastigheten. Dagvatten som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska férses med
avskiljare. Dagvatten far inte innehalla fororeningar som kan vara till skada for manniskors halsa och
miljo.

Drinering

Eventuell anslutning av dranering till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan
anvisad forbindelsepunkt. Fér draneringsvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av kommunen
anvisat lage, ska pumpning ske inom fastigheten.

Varme

Fastigheten kan anslutas till fjarrvarmenatet. Fjarrvarme finns i gatan och gar bra att ansluta.

El och tele

Fastigheten bor anslutas till det anmanna el- och telendtet. Det finns markférlagd opto och
kopparkabel i omradet. Sa ldngt som mojligt ska man behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att kunna undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas man vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggéra exploatering
forutsatts att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

For att faststalla i vilken omfattning ska teleanlaggningar som berdrs besiktigas och en
besiktningsrapport upprattas nar byggnationen faststalls.

Avfall

Avfallet ska sorteras enligt den kommunala renhaliningsordningen. Avfallsutrymmen ska utformas
enligt den kommunala renhdllningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen. Det ar viktigt att tillgangligheten for fordonet som ska hamta avfallet beaktas.
Angoring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och markbeldggning ska vara
anpassad for fordonens belastning.Foérslagsvis sker angoring for sophamtning pa den interna gatan
dar aven sorteringskarl kan placeras under mark.

Skellefted kommun, verksamhet avfall, ska ges mojlighet att yttra sig pa foreslagen 16sning innan
bygglov faststalls for att pa detta satt kunna sakerstalla tillganglighet samt arbetsmiljo for
renhallningen. Hanteringen kraver vidare utredning fran byggherre tillsammans med Avfall.

PLANPROGRAMMETS GENOMFORANDE

| ett kommande planarbete

e GOra en MIFO- inventering for att beskriva verksamheterna som funnits pa platsen och vad de
kan ge for upphov till for féroreningar samt géra eventuella provtagningar.

e Utfora geo-, buller-, trafik-, va-, effekt-, skugg- och ljusutredningar som kravs infor
planlaggning.

e Vaga in eventuella nya overgripande planer som far inverkan pa kvarterets gestaltning.
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Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar 10 ar fran det datum planprogrammet blivit godkannt Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planprogrammet att galla tills den andras eller upphavs.

SAMRAD

Planprogrammet upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANPROGRAMMETS
GENOMFORANDE

Konsekvenserna av ett genomférande av Planprogrammets visioner och intentioner kommer
framforallt med den stérre mangd bostader och den mangd manniskor som tillfors kvarteret. Fullt
utbyggt blir det ca 300 bostader och en hel del nya lokaler i ett kvarter dar det tidigare bara finns ett
10- tal bostader idag.Fler bilar, fler cyklar och fler manniskor i rérelse. Mer folkliv ar dock positivt och
helt i linje med det som vi vill uppna med en fortatning och utveckling av den centrala staden.
Naturligtvis innebar hogre hus fler skuggor och ett mer slutet kvarter. Skylinen for Skellefteds norra
centrala delar férandras i och med ytterligare ett par tillkommande hégre hus, men férhoppningsvis
sa balanseras intrycken upp av val komponerade byggnadskluster i vilken gatumiljon skapas av
mindre och lagre byggnader som méter upp den gaende i blickfanget, i en mannskligare och
bemdtande skala. Livfulla fasader med verksamheter i bottenvaningen méter upp i 6gonhojd och
skapar skalan da de hogre byggnaderan ar indragna fran den direkta anblicken och gaturummets
profil.

En positivt konsekvens av planprogrammets intentioner ar att forandringen kommer att tillféra ett
folkliv och nya rorelsemdénster. Detta gors i ett kvarter och omrdade som tidigare varit mer 6de, vilket
skapar trygghet fler tider pa dygnet. Omradet kommer att bli mer jamlikt, tryggt, sammansatt och
aven tillganligheten kommer att 6ka.Fler féretag har maojlighetatt etablera sig i den norra delen av de
centrala delarna av staden och tillgdngen pa kontor 6kar nara det framtida resecentrum som
planeras. Mycket av den yta som idag enbart ar hardgjord kommer att bli gronskande friytor for
rekreation, lek och dessutom genomslapplig for dagvatten. Det blir vistelseyta inte bara for de
boende utan dven for andra da kvarteret kommer att 6ppna upp fér genomstromning och inblick da
granserna mellan offentligt och privat suddas ut i och med den interna gatan genom kvarteret.

Lokaler i bottenvaningarna utmed gatorna kommer gora att det blir en livligare gatumiljo, en batte
offentlig miljo att vistas i. Parkeringarna till bostaderna planeras under jord vilket gor att bilarna
forsvinner fran vistelseytorna och férhoppningsvis prioriteras ytor for lek, rekreation och fysisk
aktivitet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skellefted
kommun deltagit.
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